
香港文匯報訊 (記者 周

穎) 樓市各類型物業成交
活躍，由會德豐銷售的荃
灣工廈One Midtown上周
以分拆形式售出4層樓面，
現加推15樓及25樓，平均
呎價3,615元，較去年預留
加價3%，其中海景呎價
4,069元，創出區內新高。
市場消息指出，大部分單
位已經獲預留。

會德豐地產常務董事黃
光耀昨日於記者會時表

示，One Midtown加推15樓及25樓兩層共37個工作
室，單位面積由759呎至2,221呎，呎價介乎3,005元
至4,069元，售價由60萬至834.26萬元。

買家方面，他指目前已經有兩名數據中心買家洽
購5樓至10樓樓面，而高層樓面則不排除保留作自
用。若整個物業售罄，估計市值約25億元，目前物
業累售的12層樓面逾21萬呎，套現7.8億元。

新地敬業街商廈售6層
另外，由新地發展的觀塘敬業街49號亦銷售成績

理想，繼建生化工吸納共12層樓面後，再沽出6層全
層樓面，佔推售比例約半數，涉資約2.69億元。中
原(工商舖)寫字樓部助理區域營業董事麥偉嫦表示，
該6層樓面中，其中高層26樓全層，面積約6,309
呎，以呎價7,800元沽出，連車位成交價4,921萬元，
買家為長線投資者。

新地近日再就該巨型地盤向城規會呈交規劃
申請，主要擴大下高埔村的地盤，於南面的
13.43萬呎地盤內，計劃興建25幢3層高洋房。
地盤現規劃為「未決定用途」，擬發展超低密度
住宅群，地積比率僅0.32倍，住用樓面約43,121
呎，平均單位面積1,724呎，預計入住人口約
123人，車位提供33個，另會有1幢2,156呎的2
層高會所。

另外，新地在上述地盤西面亦有地皮擬隨後
展開規劃，亦發展洋房。

事實上，新地多年來不斷購入元朗鄉村土地
等待發展機會，接下來數年將踏入「收成期」。
其中以錦田河以南的下高埔村項目最快「面
世」，地盤去年4月已申請預售文件，提供73幢
住宅，包括48幢洋房、25幢5層至23層高分層住
宅，住宅樓面約85.5萬呎，提供約800伙，預計
最快今年下半年可以推出發售。

下高埔村項目最快「面世」
至於錦田河以北的沙埔村項目，第一、二期

總樓面約233.3萬呎，去年亦已完成補地價70.21
億元，並批建40幢7層至17層高物業，提供約
3,100伙，估計數年內可望陸續上馬。毗鄰沙埔
村的長春新村一帶則尚處規劃程序，計劃興建
住宅樓面約57.64萬呎，提供310幢洋房。有業
內人士指，新地尚有意繼續收購鄰近土地擴充
地盤，未來發展規模可能更加巨大。

錦上路站周邊潛力待發

不可忽視的是，政府亦積極發展地盤周邊的

土地，早前公布賣地計劃時，就重點提到開拓

西鐵錦上路站和八鄉維修中心上蓋，興建中密

度的住宅，以地積比率3倍發展，總樓面達

645.84萬呎，提供8,700伙，其中40%為中小型

住宅單位，最快2014年批出發展。而鄰近地盤

附近尚有大片土地處於研究及進行收地等，其

發展潛力不可小覷。

荃灣One Midtown呎價創新高

80後青睞 御悅沽51伙

元朗造城運動 5年增萬三伙
新地握逾4千伙 西鐵上蓋配合
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府早前重點提到發展西鐵錦上路站和西鐵八鄉維

修中心上蓋物業，提供8,700伙。該區「大變天」之際，鄰近的下高埔村、沙埔村

一帶原來早被發展商「相中」，新地等經已囊括大片土地，涉及總樓面380萬呎，

準備興建超大型屋苑，提供約4,235伙，連同鐵路沿線物業，意味該區於未來5年

可陸續推出多至12,935伙住宅單位。

香港文匯報訊 (記者 周穎）投資者把握舖位市場
升浪，大幅獲利。有「物流張」之稱的資深投資者
張順宜頻頻出貨入貨，昨日成功摸出九龍城太子匯
最後一個分拆舖位，是次交易3個月內獲利6,830萬
元，同時又購入旺角富榮花園地舖。

有「物流張」之稱的資深投資者張順宜昨日摸出
太子匯最後一個分拆舖位，為地下11至13號舖位，
物業原叫價2,980萬元，減價130萬元至2,850萬元成
交。現租客為五代同糖，月租3萬元，回報率1.2厘。

事實上，張氏於去年12月大手購入太子匯地下舖
位連一樓全層，總價1.8億元，總樓面約21,073呎，
後分拆為6個舖位摸出，連同最新成交合計套現近
2.483億元，持貨不足3個月，大幅獲利6,830萬元。

另外，「物流張」昨日又再購入旺角海廷路8號富
榮花園地下66b舖，舖位面積5,100呎，以交吉形式成
交，成交價5,280萬元，呎價1.035萬元。現租客為百
佳超市，月租金23萬元，現以6,800萬元放售。

市場消息指出，油麻地廣東道847-865號地下06號
舖連閣樓，以1,215萬元摸出。此外，灣仔海港中心
11樓全層以2.13億元成交。原業主2007年以約1.13億
元購入，帳面勁賺1億元。

九龍城舖一拆六
3個月賺6830萬

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 旅遊業興旺，帶動本

港酒店房間供不應求，投資酒店成為投資者的新目

標。高力國際亞洲研究及諮詢行政董事盧永輝表

示，去年酒店房租平均每晚1,538元，按年升約

16.3%，由於今年旅客人數料續創新高，連帶酒店房

租亦會上升，但相對去年升幅收窄，預測高價酒店

升幅約少於5%，中價酒店升幅會更高，可達10%。

近期酒店全幢成交增加，包括銅鑼灣羅素街Shama

酒店約12億元成交，尖沙咀棉登酒店3.5億元成交。

盧永輝解釋，投資酒店回報率可達4%至4.5%，相比

寫字樓及商舖的2.3%至3.3%更高，故近期吸引一眾

投資者將目標轉往酒店物業，買家包括本地投資者

或房地產基金等。

由於核心區的酒店物業一盤難求，現時投資者的

目標主要為周邊地區包括上環、北角或尖沙咀邊沿

等。盧永輝補充，由於中價酒店日租金額較低，去

年租金升幅亦較高，達21.1%，相反高價酒店日租已

屬較高水平，令可升空間較細。

新供應增長或放緩
與此同時，該行預料，2011年至2016年本港酒店

新供應的增長步伐放緩，平均每年以2.4%的複合增

長率上升，遜於2003年至2010年5.9%增長水平。

香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）新盤市況升溫，
主攻上車客的紅磡單幢樓御悅昨日開售，信和置業
執行董事黃永光昨表示，御悅首推的51伙於1小時
內揀完單位，75%買家為80後年青人。信和昨隨即
加價3%加推最後17伙，平均呎價7,870元，最快周
五揀樓。

信和營業部總經理田兆源指出，首推51伙於1小
時內沽清，全部為私人名義買入，當中5組客一次
過斥資約500萬元買入2伙。買家80%為用家，20%
為收租客。買家中80後年青人佔75%，而內地客只
有2個。

田兆源指出，御悅首批30伙的平均呎價6,868
元，次批21伙平均呎價7,003元。市場估計，全數
68伙沽清，可套現1.5億元。

極尚下周取消租金回贈
其他新盤方面，長實地產投資董事郭子威昨表

示，大圍極尚．盛世於短短8天沽出近200伙，套現
15億至16億元，而下周一起會取消多付樓價2%可
獲樓價12%的租金回贈。

他指出，內地及台灣客佔已售單位25%，香港客
佔75%；逾70%買家採用即供付款，18%採用置二
按，12%選用建築期付款。

跑馬地嘉岶薈近億售出
嘉華國際董事(營業及市場策劃)陳玉成昨表示，

跑馬地嘉岶薈剛落實以近9,500萬售出7樓A室3,650
呎大宅，呎價2.6萬元。同系香港仔深灣9號昨以原
價加推4伙第2座高層A室，已接獲一內地商家一次
性洽購4伙，有望日內落實成交，單位訂價由
3,560.1萬元至3,813.5萬元，建築面積均為1,671呎。

市場消息指出，中國海外於粉嶺歌賦嶺累售及預
留近200伙，而 基旗下粉嶺翠林售出11伙。至於新
地於珀麗灣第6期海玨，市傳今日派發首張價單。

酒店房價看升一成御悅買家心聲

上世紀50年代以前的樓宇買賣是以一整幢作

為單位，分層出售及公契的概念始於1955年，

較著名分層出售物業有蟾宮大廈和香檳大廈。

早年的大廈公契由發展商自行訂立，當中有

一些條款令個別小業主的權益未能充分保障：

如，一、經理人酬金釐定；二、由發展商或其

指定的經理人永久管理；三、管理支出分攤方

式；四、外牆及公眾地方的使用特權等。這些

問題漸漸成為大廈管理的核心矛盾。

直至1987年年底，地政總署發出大廈公契指

引，內列一些標準條款，發展商須依照公契指引草擬

條文。政府後來曾於1999年及2006年修訂公契指引，

進一步完善機制，避免在草擬公契時出現不公平的條

款。

大廈公契是一份具法律效力的文件，對所有在土地

註冊處註冊的業主均有約束力。它記載樓宇所處土地

的地段編號、物業用途、各業主的業權份數和管理費

分攤方法、清楚列明業主、住客、租客及物業管理公

司，就樓宇內公用地方及設施等的監管、行政、維修

保養及管理方面的權利、權益及責任。

大廈公契由物業的發展商與第一位買家簽訂，以後

的業主權限也會受該份公契約束。除發展商代表、第

一名業主外，公契還會列載首任的物業經理人和部分

公眾地方或外牆權益的持有人（如有）。

留意契內詞彙註釋
除上述資料外，公契內首先出現的，通常會是一些

詞彙的註釋，界定業主、公眾地方、管理支出、維

修、經理人等常用詞彙。不要小看這部分，往後解釋

維修支出如何分配，根據管理份數還是以業權處理，

就是由這幾個詞彙的字義開始，並往往互為因果，互

相引證。

筆者現試舉列說明之，「管理支出：包括公共地方清

潔、管理員工開支、公用水電費、公共部分維修保養

⋯⋯」各位能從字裡行間發現甚麼啟示嗎？管理支出

是依照公契中的管理比例分攤；如無列明，則須以業

權分攤。試想想，如公契中「維修」的定義若已包括

裝修、翻新、保養、設施更換等，日後維修集資按管

理比例處理便成，反之便要用業權來計算，金額總數

可能有很大差距，亦可能成為很多訴訟的爭拗之處。

香港房屋經理學會教育事務委員會主席 區大明
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八鄉維修中心

其他具發展潛力
用地檢討範圍

新地地盤

香港文匯報記者梁悅琴 攝

買家張先生買家陳先生

■會德豐地產常務董事

黃光耀

香港文匯報記者周穎 攝

■自己首次置業，以195.4

萬元買入12樓C室單位，實

用面積雖僅185呎，但市場

有需求，未定自住或收租。

■是次買入1伙272呎單位予

家內的分支家庭居住，個人

並不擔心樓盤鄰近殯儀館。


