
香港文匯報訊 (記者 周穎) 樓市小陽春，惟有業界人士指近
期二手業主眼見市況良好，叫價開始進取，令部分買家轉而
留意一手市場。資料顯示，本港過去兩日一手市場多個新盤
反應不俗，錄得97宗成交。
長實投資董事郭子威昨日表示，旗下新盤極尚．盛世首階

段數度加推後，銷情理想，過去兩日示範單位錄得逾1萬參觀
人次，當中內地客約3,000人次，市場氣氛明顯較上周好，主
要由於二手業主心雄，開天殺價，令不少買家轉投一手市
場，過去兩日極尚售出單位中，用家佔九成，其餘為投資

者，而內地客比例佔兩成。

極尚指用家佔九成
同時為針對用家，該盤本周內計劃與3家銀行合作推出P減

2.75厘至3.25厘的低息付款優惠，即實際按揭利率約2至2.25厘
之間，最終視乎銀行決定。他估計，銀行貸款資金尋求出
路，不排除銀行之間將引發樓宇按揭戰，息口一般維持P減3
厘水平。

夥3銀行推低息優惠
他指出，樓盤銷售理想，本周示範單位將改為以預約形式

參觀。台灣大選已經塵埃落定，而本港樓市相對穩定，周末
中原將安排台灣買家到港參觀項目示範單位，相信會吸引投
資者入市。
現居沙田的睇樓客劉生估計，今年樓價仍有5%至10%上升

空間，因此不擔心今年樓市走勢，想購入極尚3房單位作換樓
用途，同時以一次付款形式購入。

歌賦加推洋房傳估清
新界洋房受歡迎，發展商加推加價。由中國海外發展的粉

嶺歌賦嶺昨日再加推14幢洋房，包括8幢建築面積2,720平方呎
洋房及6幢建築面積2,912平方呎洋房，呎價分別1萬元及1.2萬
元水平，售價2,900萬至3,700萬元。市場消息指出，過去兩日
樓盤銷情旺，加推單位即日已經接近沽清。
另外，紅磡信和新盤

御悅自上周公佈價單，
由於均為200呎至300呎
細單位，加上項目位於
市區，售價200餘萬水
平，因此吸引不少上車
客及投資者於過去兩日
到現樓參觀示範單位。
市場消息指出，目前發
展商仍未公佈銷售安
排，只是代理自行收集
買家資料，估計有機會
本周內開售。鑑於樓盤
涉及單位不多，估計不
難即日全幢沽清。
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港置：推盤按年升逾5成

二手加價 用家轉投一手

全城餓搶 一城本月百宗成交
地產 新聞B6 責任編輯：劉理建 2012年2月27日(星期一)

過去兩日一手盤銷情
樓盤 銷情

粉嶺歌賦嶺 40伙

大圍極尚．盛世 40伙

黃大仙現崇山 4伙

油麻地御金．國峰 4伙

灣仔壹環 4伙

紅磡昇御門 3伙

紅磡寶御 2伙

總計 97伙

製表：香港文匯報記者 周穎

香港文匯報訊　中原地產林海燕
表示，九龍奧運站帝㞒．皇殿3座極
高層A室，面積1,456呎，剛獲一名
商人以2350萬元承接，呎價16,140
萬元。買家打算用作自住，而原業
主2010年7月以2079.7萬元一手購入

上址，現帳面獲利270.3萬元。

地 產 熱 線

商人2350萬購帝㞒自住

香港文匯報訊　利嘉閣地產陳永
健指出，該行日前錄得沙田翠湖花
園今月第2宗買賣個案，涉及2期E
座高層02室，建築面積862呎，成交
價530萬元，每呎售價6,148元。賣

方在1997年4月以640萬元購得物業，帳
面損失110萬元離場，虧損達17%。

翠湖花園97盤蝕110萬

香港文匯報訊　中原地產陳輝麟
表示，青衣居屋屋苑青泰苑G座高
層9號室日前錄得成交，單位面積
829呎，成交價383萬元(自由市場
價)，呎價4,620元。原業主2002年11

月以155.4萬元
(自由市場)購
入上址，單位
升 值 近 1 . 5
倍。陳輝麟補
充，青泰苑本
月錄約9宗成
交，平均呎價
4400元，較上
月全月升約
1 . 3 倍 及
4.7%。

青泰苑成交價量齊升

本月截至昨天為止，沙田第一城
已經剛好錄得100宗買賣個

案，平均呎價5,900元。現有約620個
買賣放盤待沽，平均開價約每呎
6,050元。利嘉閣地產洪振興表示，
沙田第一城2期1座中高C室，單位兩
房開則，無窗台，建築面積395呎，
成交價260萬元，呎價6,582元。賣方
在2010年3月以186萬元購入，今番
轉手獲利74萬元離場，賺幅接近
40%。

大埔中心32宗成交增2倍
中原地產大埔中心分行助理區域

營業經理方翰達表示，現時大市明
朗化，買家入市步伐加快，睇樓量
急升，其中大埔中心2月暫錄得約32
宗成交，對比上月同期錄得約10宗

成交急增約2倍多，平均呎價約4,943
元。他指，大埔中心21座高層B室成
交，單位面積431呎，成交價220.1萬
元，呎價5,107元。
據了解，新買家為區內投資者；

同類型單位市值租金約7,700元，買
家可享約4.2厘租金回報。原業主
1994年9月以148萬元購入，持貨約
17年半，是次轉手獲利72.1萬元離
場。
同屬新界區的天水圍天盛苑錄得

一宗區內上車客成交個案。祥益地
產黃肇雯表示，單位為D座低層4
室，建築面積724平方呎，實用面積
539呎，兩房兩廳，原業主早年以居
二市場價購入，日前獲一名區內上
車客以115萬(居二市場價)購入作自
住之用，呎價1,588元，若以實用面

積計算呎價為2,134元，屬市場價成
交。
二手轉旺同時帶動部分受制「額

外印花稅」樓盤出讓。中原地產翁
梓軒表示，灣仔尚翹峰1座高層B
室，單位面積628呎，望開揚全馬場
景觀，以860萬元成交，呎價13,694
元，屬同類單位新高呎價。上址原
業主於2010年11月額外印花稅生效
後才購入單位，當時成交價770萬
元，若扣除額外印花稅43萬元及其

他行政使費約37.4萬元，是次轉售仍
然獲利9.6萬元。

貝沙灣屋呎價逾3萬創新高
市場消息指出，薄扶林貝沙灣3期

17號屋，以1.6億元成交，單位4房間
隔，面積5,232呎，呎價30,581元，
創3期新高。原業主於2007年8,540萬
買入，持貨5年，獲利7,460萬元，物
業期間升值87%。而貝沙灣5期22號
屋亦以1.582億元成交。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 二手市場大旺，在盤源短缺下，無

論中小型單位及豪宅特色單位各有捧場客。中原十大屋苑周末

交投量自新春假後連升5周，本周錄得76宗成交，按周再升

8.6%，繼續於高位徘徊。十大屋苑本周末交投量更創1年來新

高，亦是2011年1月1日起之第四高。嘉湖山莊本周末錄得約20

宗成交，成交投量之冠；沙田第一城本周末錄得12宗成交，比

上周急升2倍，升幅驚人。

香港文匯報訊 美聯物業資料研究部高級經理張蓓蕾表示，
二手樓價自去年中至上月累積回落約5.8%，但期間本港家庭
收入卻錄得上升，因此即使去年銀行多次調高新造按揭利
率，但供樓負擔比率仍得以緩緩下調，由去年5月高位38.5%
反覆下調2.1個百分點至最新1月約36.4%，為一年新低。此比
率已連續一年半徘徊於3成半至4成之間水平，遠遠低於97年
最高位93%。

收入升至紀錄新高
以一個500呎單位，承造7成按揭、以最優惠利率的按揭息

率2.8厘，還款期20年，及1月尾平均呎價5,628元計算，每月
供款約10,728元。而最新居於私人物業的家庭每月入息中位數
為去年第四季的29,500元，若以此數計算，即供樓支出佔家庭
收入約36.4%。
張蓓蕾補充，近數月供樓負擔比率回落，除樓價回落的因

素外，更重要的是家庭收入上升。據政府統計處資料顯示，
去年第四季居於私人物業的家庭每月入息中位數達29,500元，
升至紀錄新高。

樓價高位累跌5.8%
另一導致供樓負擔比率下跌的是樓價調整，據美聯「樓價

走勢圖」顯示，今年1月尾平均每呎樓價約5,628元，比起去年
高位累積下跌約5.8%，較去年同期僅微升約2.9%。
張蓓蕾續稱，值得注意的是，早前聯儲局指美國低息情況

仍會維持一段長時間，預期本港息口亦會跟隨，加上近期有
消息指本港有銀行調低新造按揭利率，此舉亦有助減輕供樓
支出。除非樓價顯著回升，否則相信供樓負擔比率不會有大
幅上升的壓力。

香港文匯報訊　商廈入市氣氛良好，有
業主選擇拆售單位降低入市門檻，資深投
資者黎汝遠以拆售形式推售灣仔北海中心
高層全層，新近剛獲用家承接相連戶，呎
價9,280元，涉及金額3,638萬元。

北海中心呎價近萬
中原(工商舖)寫字樓部高級營業董事蔡德

寶表示，該行今番促成售出的單位為北海
中心30樓01室至02室，面積3,920呎，涉及
成交價3,638萬元，折合呎價9,280元。新買
家為用家，一直租用商廈物業，有感近期
經濟氣氛轉佳，加上本身租用的物業將屆
滿，擔心加租壓力，遂有是次「轉租為買」
的決定。
蔡氏續稱，資深投資者黎汝遠於去年初

以呎價約9,000元購入該全層單位，因有感
近期商廈市場拆售氣氛熾熱，用家入市態
度積極，其中面積3,000呎的單位需求更見
殷切，遂決定改變推售策略而把該全層單
位分拆出售，反應亦見理想。現時該全層
物業僅餘約3,000呎的樓面可放售，叫價每
呎約9,900元，近期獲不少企業用家垂青及
洽購，預料可於短期內售出。

香港文匯報訊　香港置業數據顯示，本月（截至24日）暫
錄得625個推盤單位，與上月全月約800伙相差約2成，料本月
全月推盤量與上月相若。香港置業高級執行董事伍創業表
示，若將本月至今之推盤量按年作比較，數目其實較去年同
期的397伙升逾5成半(即57%)，相信是由於近期市況回暖，發
展商積極推出新盤所致。
伍創業表示，雖然近期多個新盤相繼推出市場，惟該批新

盤主要以單幢式及獨立屋為主，故涉及單位數目仍然較少。
香港置業資料研究部指出，若以三區劃分本月至今之推盤
量，新界區暫錄最多推盤，共380伙，佔本月整體推盤約6
成，包括全新推出的粉嶺歌賦嶺、同區的翠林，加上沙田的
極尚．盛世加推單位，推高新界區之推盤量至近400伙；其次
為九龍區，暫錄126伙，佔2成；至於港島區則暫錄最少推
盤，僅暫錄119伙。不過，港島區暫錄推盤經已遠超上月全月
的9伙，更創3個月新高。

一手註冊料超500宗
一手註冊方面，據土地註冊處最新資料顯示，本月至今(截

至23日)暫錄480宗一手註冊，較上月同期回落約17%，料本月
全月將超越500宗。不過，鑑於簽署買賣合約至遞交到土地註
冊處註冊登記需時，故本月註冊個案主要反映上個月市況。
另外，雖然估計本月推盤量將與上月相若，惟在本月交投轉
活下，相信部分新盤貨尾亦被市場吸納，而該批新盤將於下
月註冊登記，故估計下月一手註冊有望回升。

■大圍極尚．盛世示範單位昨日吸引不少客人到

場。 香港文匯報記者周穎 攝

■灣仔尚翹峰近日出現SSD貨微利易手

個案，顯示二手樓市向好。 資料圖片

▲
奧
運
站
▼

▲
沙
田
▼

▲
青
衣
▼


