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根據領匯去年的年報顯示，共有7
間商場展開翻新工程，包括大埔大元
商場、屯門良景商場、天水圍天瑞商
場、沙田新翠商場、將軍澳尚德商
場、何文田愛民商場和赤柱商場。當
中赤柱商場和大元商場去年已完成工
程，其餘5個商場分別於今年及明年
完工。

大興翻新工程

加價激發退租
領匯監察成員張文慧指出，領匯藉

翻新工程令商場身價倍增，遂趁機向
商戶「瘋狂」加租，加幅介乎10%至
20%不等，甚至有街市攤檔被要求加
租1倍；若商戶無法承擔加幅，便會
被調遷，甚至「迫遷」。她續稱，不
少商戶寧選擇結業，亦不願被領匯欺
壓，終釀成「退租潮」。
沙田新翠商場今年中完成翻新工

程，本報記者在場所見，商場1樓均為
大型連鎖餐廳和家居用品店，2樓則十
室九空。據悉，商戶陸續遷出的原因
並非經營不善，而是被領匯的連環
「辣招」擊倒。在該商場經營髮廊9年
的陳先生表示，新租約下，「拆賬」
的規定有所變動，合約列明商戶的業
績須經由核數師核對，並以電子版形
式提交予領匯，否則租約視作無效；
另外，合約亦列明，若商場裝修，租
戶須無條件接受搬遷要求。面對各種
「不平等條約」，陳先生批評，領匯做
法不近人情，已決定將該店「頂讓」。
據悉，領匯商戶提交業績後，需按業
績與領匯「九一分賬」。

辯稱優化物業

拆賬行內慣例
在該商場經營藥房5年的陳先生將

於下月退租，結業離場。他稱，領匯
以「藥房賺最多」為由，去年底磋商
續約時要求加租60%，他怒斥領匯猶
如「吸血鬼」，只顧賺到盡，罔顧小
商戶利益，「每月賺回來的錢都用來
交租，我寧願結業打工，也不要做領
匯的奴隸。」陳先生指出，該商場2
樓共有5至6名商戶遭領匯迫遷，包括
洗衣店、攝影店和美容店等，其中更
有報紙攤檔被加租1倍，租金由6,000
元上調至1.2萬元，最後選擇遷走。　
領匯發言人強調，旗下物業的租金

平均每年上調約7%，加幅參照市場
水平和因應各舖位情況而定，與商戶
有商有量。至於「拆賬」的問題，發
言人稱，「拆賬」是業內的「分成租
金」慣例，旨在蒐集商戶的營運資
料，以便進行市場推廣等工作，領匯
亦會按不同情況，向個別商戶提出
「分成租金」的要求。發言人續指，
在物業優化過程中，領匯會與商戶保
持溝通，以回應商戶訴求。而小型商
戶在領匯的零售物業內，一直佔重要
席位，去年3月底，小型商戶租約數
目共約3,300份，較2006年上升14%。

租金加一倍 業績分一成 旺舖搭淡舖

趕絕小商戶
陰辣招

領匯街市與房委會街市租金比較
售賣貨品 領匯街市 租金(每平方米) 房委會街市 租金(每平方米) 租金相差

鮮肉 愉翠街市 2,038.01元 博康街市 1,080.13元 88.68%

水果 愉翠街市 1,111.39元 博康街市 666.67元 66.71%

燒味 頌富街市 2,300.66元 天恩街市 1,179.96元 94.9%

非食物乾貨 頌富街市 1,482.39元 天恩街市 815.03元 81.8%

製表人：香港文匯報記者 謝雅寶　資料來源：領匯監察

領匯街市與食環署街市食材價格比較
領匯街市 「兩㢫一湯」食材價格 食環署街市 「兩㢫一湯」食材價格

西貢厚德㢏街市 90.5元 深水㝸北河街街市 84元

東涌逸東㢏街市 90.5元 黃大仙牛池灣街市 84元

葵青青衣街市 91.5元 元朗同益街市 85.5元

製表人：香港文匯報記者 謝雅寶　資料來源：工聯會

香港文匯報訊（記者 謝雅寶）

領匯自接管房委會旗下大部分

商場後，被指藉翻新工程乘勢

「瘋狂」加租，其中5間商場即

將展開工程，令「退租潮」一

觸即發。有商戶投訴領匯出盡

「辣招」，除了大幅加租、迫遷

等問題外，更要求商戶聘用專

業核數師核對業績，按業績與

領匯「九一分賬」，甚至迫令有

意承租「旺舖」的商戶，須一

併租入另一「淡舖」。商戶「炮

轟」領匯猶如「吸血鬼」，有商

戶不甘被壓榨，忍痛退租。領

匯發言人回應稱，租金加幅一

直與商戶「有商有量」釐訂，

「分成租金」是按業內一貫的

「拆賬」方式。
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■藥房負責人王先生(右)稱，不少小商戶被領匯無理

「迫遷」，結業並非沒有生意。香港文匯報記者謝雅寶攝

■沙田新翠商場年中將會完成翻新工程，但商場不乏

空置舖位。 香港文匯報記者謝雅寶攝

■新翠商場經營髮廊的陳先生(中)指，商戶業績須經核

數師核對，否則無效。 香港文匯報記者謝雅寶攝

領匯旗下商場的商戶投訴租約滿是「不平等條約」，領
匯監察表示，有商戶曾被領匯迫令在租入人流較高的旺
舖時，必須一併租入另一間人流較少的舖位，否則不獲
續約。領匯監察批評，領匯的做法猶如「買豬肉搭件豬
頭骨」，目的只為從中賺取更多利潤。

開店秀茂坪 須搭觀塘舖
領匯監察成員張文慧表示，有商戶曾投訴，原本只有意租

入位於秀茂坪商場一間經營茶餐廳的舖位，但與領匯商討租
約時，竟被要求須一併租入位於觀塘順利商場的另一舖位，
「因為秀茂坪商場的店舖屬『旺舖』，但順利商場的店舖則屬
『淡舖』，領匯為租出『淡舖』，故提出此要求」。最後該商戶
答應領匯的要求，一併租入兩間位於不同商場的舖位，但經
營約3年後，亦難逃結業命運。
張文慧認為，領匯此舉可降低人流稀疏商場的空置率，從

中獲得更多花紅，「拆賬都可以拆多點」，她批評此舉猶如
「買豬肉搭件豬頭骨」，壓榨小商戶。她表示，類似的事件頻
頻發生在舊式商場的茶餐廳、水族店等，主要集中向具有一
定資本的商戶「開刀」，「他不會找小商戶『開刀』，因為知
道他們沒有資金營運兩間舖，所以會針對一些有資金，能開
多幾間店舖的商戶」。

領匯稱推介 無強迫租舖
有秀茂坪商場的商戶負責人表示，曾聽聞有關「不平等條

約」，但他坦言不敢透露太多，恐會招來無妄之災。該名負責
人表示，領匯以各種「不平等條約」趕絕小商戶，雖然知悉有
商戶曾被要求須一併租入兩間店舖，但由於該店接近續租期，
不方便透露太多「內情」，「怕講太多，會被領匯迫遷」。
面對有關傳聞，領匯發言人證實，租務部會向準租戶介紹

領匯旗下其他物業，租戶可按其業務發展需要考慮是否租
用，強調此舉只為進一步加強與商戶的合作關係。

■香港文匯報記者 謝雅寶

領匯轄下商場都是屋㢏商場街市，本來
的主要功能是向基層小市民提供基本生活
品服務，而領匯向商戶「瘋狂」加租，商
戶唯有將成本轉嫁消費者，變相推高物
價，令小市民要「捱貴㢫」。
根據領匯監察的調查顯示，由領匯管理

的沙田和天水圍多個街市租金，較房委會

管理的街市租金，最多竟高逾90%，其中燒味
檔是最大的「重災區」。工聯會的調查亦發現，
領匯旗下3個街市的食材價格升幅，普遍較食環
署街市為高，差距介乎5.2%至16%不等。領匯
監察稱，大部分公共屋㢏的街市由領匯管理，
形成壟斷，導致小市民苦無選擇。

■香港文匯報記者謝雅寶
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街市幾壟斷 基層捱貴㢫

今年4月，王先生便要遷離紮根10年的秀
茂坪商場，他既不捨得相處多年的居民，
又不忿領匯「迫遷」的伎倆不近人情。本
身經營藥房的王先生痛斥，領匯「反口覆
舌」，早前與領匯商討新租約時，已表明會
考慮接受加租幅度，以為已落實續租安
排，豈料領匯突然「變卦」，稱會將舖位租

予其他商戶，藥房可選擇調遷或遷走。他又透
露，領匯以各種手段趕走小商戶，目的為讓連
鎖集團進駐。

生意多可支撐 結業不堪迫遷
領匯旗下的秀茂坪商場位於秀茂坪㢏附近，

以街坊生意為主，底層人流最旺。本報記者在
場所見，該商場底層、鄰近入口處有多間藥
房，其中一間藥房張貼「租約期滿、清貨大減
價」等橫額。
該藥房的負責人王先生表示，人流最多的商

場底層是「搶手貨」，藥房在去年底租約期即將

屆滿時，與領匯商討新租約問題，「領匯方面
表示須加租1萬元，當時我們表明會再考慮，但
1個月後卻接獲通知不獲續租，」領匯擬將舖位
出租予其他商戶，建議王先生搬到租金較低的1
樓，但鑑於該樓層人流較少，恐難以經營，故
王先生選擇結業。
王先生表示，領匯提供2個半月的搬遷期，但

至今仍未能另覓合適的地方重新開業，估計4名
員工將要加入失業大軍。他明白領匯是上市公
司，有加租需要，若加幅適當，相信有不少小
商戶仍會「硬啃」，「不少商戶都願意接受加租
的現實，寧願從其他渠道減低開支，都想繼續
做下去，『博得就博』」，但他批評，目前不少
小商戶是被領匯無理「迫遷」，並非沒有生意而
結業。
王先生指出，近年進駐該商場的商舖有如

「走馬燈」，租約期屆滿時，領匯都施以各種技
倆，迫令租戶調遷或遷走，然後再讓大型連鎖
店進駐。 ■香港文匯報記者謝雅寶
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「硬啃」加租萬元 小戶還須讓大鱷

為完成重病太太想
擁有一架鋼琴的心
願，河南年近7旬

的老人吳政撿垃圾20
年，終於攢夠了錢，而
妻子也奇跡康復。

詳刊A5
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北京新機場即將動
工，規劃設計9條
跑道，遠期年旅客

吞吐量目標1.3億人次。
該「超級機場」預計
2015年前完成首期工
程，而全部建成後可望
成為世界第一大機場。

詳刊A6
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日本名古屋市市長
河村隆之否認「南
京大屠殺」的言論

持續發酵。名古屋1家
旅行社準備接待的中國
團，40名團員中突然有
近半數取消行程，被認
為與河村的發言有關。

詳刊A7
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運動服飾品牌Nike
推出最新款限量版
「太空銀河」籃球

鞋。美國多個州份有大
批民眾排隊輪候購買，
部分地區更引發混亂，
要出動防暴警察協助維
持秩序。

詳刊A11
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考評局荔景評核中
心昨揭發「請槍」
考試案。3名內地

青 年 涉 嫌 企 圖 代 考
「TOEFL」托福英文試
時，被中心職員揭發，
警方正追查涉嫌「請槍」
主謀下落。

詳刊A16
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下次攪珠日期：2月28日

頭獎：無人中

二獎：$612,980 (4注中)

三獎：$102,960 (63.5注中)

多寶：$30,686,288
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政府指定刊登有關法律廣告之刊物

獲 特 許 可 在 全 國 各 地 發 行
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港字第22642  今日出紙3㜫7張半 售6元

氣溫：13-16℃　濕度：80-95%
密雲多霧 清涼有雨
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壬辰年二月初五 十三驚蟄


