
嘉湖分層戶呎價重返去年高

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新
盤以低於市價推售下，銷情加快，
中國海外以低於市價30%至40%推
售粉嶺古洞歌賦嶺，昨日下午3時起
分批推售75幢洋房，消息指出，至
昨晚8時5小時內已幾近沽清，套現
約15億元。中國海外地產董事總經
理游偉光昨表示，再加價1.5%加推
23幢洋房，平均呎價8,659元，最快
本周日推售。

御悅低市價23%  入場費190萬
此外，由信和發展的紅磡單幢樓

御悅昨晚公布首批30伙價單，平均
呎價6,868元，比同區單幢新樓低
23%，售價由190.9萬至269.8萬元，
分布於5至23樓，面積272至370呎，
最快下周初推售。信和置業營業部
總經理田兆源昨表示，此項目提供
68伙開放式單位，發展商亦提供60
天付款可獲2%樓價折扣。

極尚．盛世加推交津優惠
至於大圍極尚．盛世昨日再售出8

伙，長實地產投資董事郭子威表
示，本周末再推售77伙，並增加30
個交通津貼回贈名額，3房戶送3萬
元，4房戶送4萬元，至下周一取
消。下周會全面加價5%及再加推單
位，並推出全新按揭優惠。他指，
本周末有2,500名內地客到售樓處參

觀，2,000名來自深圳、500名來自廣州，下周
亦會有台灣客。盛世第3及5座的4伙頂層複式
戶，會待有顧客出到價才推出，意向呎價提升
30%至2萬元以上。
嘉里何文田灝畋峰48樓，市傳剛以約1.5億

元售出，單位面積4,210呎，呎價約3.56萬元，
比原本叫價1.68億元低10%。華置的灣仔壹環
昨天一日內連沽7伙，面積均約614呎，成交呎
價介乎1.33萬至1.66萬元，買家均為投資者。

香港文匯報訊（記者 周穎）樓市爆搶購潮，優質大型屋苑的
中小單位造價頻現新高。中原地產王樹明表示，嘉湖山莊美湖居
4座高層D室，三房間隔，面積714平方呎，享米埔景，以263.8萬
元易手，呎價3,695元，創嘉湖山莊大半年來分層三房戶呎價新
高，呎價重返去年5月旺市水平，買家為用家。
另外，利嘉閣地產岑瑋雋表示，灝景灣2期7座高層E室，單位

三房設計，建築面積843平方呎，成交價600萬元，呎價7,117元，
創近月同類單位造價新高。
利嘉閣地產洪振興表示，該行新近錄得沙田第一城2期16座高層

D室，單位兩房開則，無窗台，外望景觀開揚，建築面積395方
呎，成交價263萬元，呎價6,658元，創同類單位史上第五高紀錄。

太古城逸天閣一周升值62萬
太古城市況暢旺，惟成交倍增令區內盤源轉趨緊絀，單位造價

急升。中原地產趙鴻運表示，太古城逸天閣低層D室，面積831平
方呎，擁三房套房間隔，已調高至940萬元沽出，呎價約11,312
元。據了解，該座同類高兩層單位，本月中造價只為878萬元，連
同租約易手，當時呎價只約10,566元。上址質素一般，但竟於短
短一星期內升值62萬元，反映該區買家普遍睇好，出高價入市。

香港文匯報訊（記者 周穎）舖

市成交繼續熱鬧，中原創辦人施永

青不斷出貨套現，西洋菜南街103

號舖以5,200萬元售予資深投資者

「物流張」，獲利1,600萬元；資深

投資者黃海明不斷於油尖旺區入

貨，購入彌敦道81號F舖，呎價創

樂道新高。

市場消息指出，由施永青持有的西洋
菜南街103號舖以5,200萬元售予人

稱「物流張」的張順宜，舖位面積約
1,000平方呎，呎價5.2萬元。現租戶為泰
國菜館，以月租12萬承租。據悉，原業主
於09年8月以3,600萬元買入，持貨3年，
帳面獲利1,600萬元，物業升值44%。

施公近期頻出貨 套逾2億
事實上，施永青投資舖位一向甚有眼

光，早年以購入物業長線持有為主，但

最近頻頻出貨，先後出售佐敦道地舖、
中環歐陸貿易中心及尖沙咀新港中心寫
字樓，極速套現超過2億元。
另外，資深投資者黃海明不斷於油尖

旺區入貨，市傳購入彌敦道81號F舖，成
交價6,500萬元，面積600平方呎，呎價
10.8萬元，由於舖位門面面向樂道，呎價
創樂道新高。現租戶為土耳其小食店，
月租10萬元。據悉，原業主於04年以
1,050萬元買入，持貨8年，獲利5,450萬
元，期間物業升值近5.2倍。
另威靈頓街97號地下連一樓，兩層面

積各500平方呎，以3,850萬元易手；大圍
道54至58號地下B舖以4,500萬成交，舖位
面積800平方呎，及連800呎閣樓。

廣東道兩舖內部轉讓涉11.5億
此外，由「大鴻輝」持有的廣東道兩

個舖位最近以內部轉讓形式成交，合共
金額達11.5億元。其中帝國大廈A號舖及
毗連的恆利大廈4號舖分別以7億元及4.5
億元轉讓。資料顯示，兩個舖位均為

「大鴻輝」於07年購入，帝國大廈A號
舖，舖位面積1,000平方呎，當年以1.3億
元購入，持貨5年，期間升值4.3倍；另
外，恆利大廈4號舖，以9,180萬元購入，
期間升值3.9倍。
市場消息指出，早前「大鴻輝」向上

址兩個舖位租戶提出大幅加租。據悉，
帝國大廈A號舖現由化妝品連鎖店
colourmix承租，月租75萬元；恆利大廈4
號舖由BodyShop承租， 早前剛以每月
133萬元租金續租，較舊租金加幅達1.2
倍。

屯門3政府地改住宅用 涉400伙
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府近年積極覓

地發展應付長遠需求，包括改劃多幅工業地及政
府用地等，釋放更多住宅土地供應。最近規劃署
再建議就屯門大綱圖展開修訂，包括將3幅屯門
政府土地改劃住宅用途，涉及可建樓面近22萬
呎，估計提供350至400多個單位，合共估值逾5億
元，其中兩幅已放入今年度勾地表內。該署亦就
屯門站旁達9.12公頃的工業地改劃用途。
據規劃署文件所指，建議將新盤星堤以南的兩

幅土地改變用途，由「政府、機構及社區」用地
改劃「住宅(乙類)」。其中一幅已放入新一年度勾
地表，位於屯門掃管笏路以西(博愛醫院歷屆總理
聯誼會鄭任安夫人千禧小學對面)，佔地約36,275
呎，預計最早出售日期為2013年1月。若以規劃署
建議的地積比率1.3倍計算，可建樓面達47,158呎，
高度約6層，市場估值1.5億元，樓面地價3,200元。
另外，掃管笏路以東的一幅，地盤面積約

37,674呎，若以1.3倍發展，可建樓面約48,976
呎，市場估值約1.57億元，估計有望加入下年度

勾地表。而湖安街及湖康街交界的一幅政府土地
(鄰近悅湖山莊)亦已放入今年度勾地表內，因應
鄰近的高密度住宅發展，改劃「住宅(甲類)」，佔
地24,327呎，住宅／非住宅的地積比率為5／9.5
倍，可建純住宅樓面約12.16萬呎，高限85米，市
場估值約2.2億元，樓面地價1,800元。

多幅工業地亦改住宅用
至於大興花園以南、毗鄰屯門站的多幅工業用地

亦改變用途，高限訂於100米(主水平基準以上，下
同)。其中震寰路巴士廠及嘉柏中心1期等改劃為
「綜合發展區1」，涉及約1.56公頃，建議未來作混合
式發展，住宅／非住宅的地積比率為5／9.5倍；九
巴總修中心、建泰街巴士廠則劃為「綜合發展區
2」，涉及3.44公頃，最高非住宅地積比率為9.5倍。
另外，市傳由 基或新地等持有的元朗米埔地

盤，位於錦繡花園及竹園村之間，早前申請興建
71間洋房，規劃署指符合規劃意向，不作反對，
料今日可闖關成功。
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