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香港興業發全年盈警
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財經 新聞

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 香港興業
(0480)昨發出盈警，預料截至3月底的全年
業績較去年同期將有顯著下降，主要由於
收益減少及投資物業的公平值調整所致。
另外，該集團在愉景灣及曼谷的物業發展
項目順延完成，該等項目所產生的收益亦
因此有所遞延。

6.15億出售載思中心
另外，該集團以6.15億元代價出售旗下全

資擁有的黃竹坑道38號「載思中心」。該物
業於去年3月底估價約值3.62億元，預料可
透過出售錄得2.5億元收益，出售所得款項
將用於物業投資及一般營運資金。買家威
暉企業董事包括傅厚澤家族成員，該家族
為澳門老牌家族，富麗華酒店即曾為傅家
持有，後出售予麗新集團。

該集團指，有關物業去年度應佔經審核
(除稅及少數股東權益前及後)之溢利淨額，
分別為約580萬元及480萬元。出售物業因投
資及物業市場狀況良好，以具吸引力之回報
變現，可增加集團的營運資金及現金流量。

龍湖瑞房齊發債
香港文匯報訊（記者 趙建強）龍湖地產

（0960）正籌組一筆20億港元銀團貸款，目
前已獲匯豐、渣打、東亞及㞫生銀行應允
批核約15億元，利率為香港同業拆息加400
個基點。該公司管理層指近日將在港作現
場銀團推介，預料超過30家銀行參與，對
融資額達標有信心。

對於有傳聞指該公司正計劃批股，龍湖表
示暫無此打算，目前會先專注於銀團貸款。

另外，瑞安房地產（0272）計劃增發
7,500萬美元三年期優先票據，年利率約為
9.75%，連同之前發行的票據，籌資總額將
增至4.75億美元。法國巴黎銀行、德意志銀
行、渣打銀行、及瑞銀將作為初始購買人
及聯席賬簿管理人。

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 合和實業(0054)及合和公路

(0737)昨公佈2011/12年中期業績，合和實業股東應佔純利

跌1%至18.25億元，每股基本盈利報2.08元，派每股中期息

45仙。合和公路純利則升16%至5.71億元，每股基本盈利

19.28仙，派發中期息18仙，增加13%。

合和實業解釋，上半年純利下
跌，主要由於物業重估收益

減少，該公司指，上半年核心利
潤錄得14%增長至6.62億元。另
外，除發電廠業務盈利倒退外，
物業發展項目亦由盈轉虧，由去
年同期的7,700萬元收益，跌至今
年上半年的800萬元虧損。

合和新城可近期入賬
合和董事總經理胡文新昨表

示，旗下廣州合和新城於今年上
半年入伙，有關收入可以入賬，
帶動物業收入增長。他表示，項
目約5.8萬平米樓面，目前已售出

約70%，其中連排別墅每平米售
價約2.2萬元人民幣，而分層單位
售價則約每平米8,000元人民幣。

對於今年收入增長，胡文新表
示主要仍在於投資物業收益，他
指出，旗下物業出租率逾90%，
續租租金均有可觀提升，雖然近
期中環租金有回軟跡象，但每方
呎租金仍逾百元，旗下合和中心
每方呎新做呎租則約40元至50
元，有一定競爭力。胡氏又料今
年租金可以維持上述水平。

分拆地產業務無時間表
該公司指，目前合和2期補地價

仍在商討中，但預計今年開工，
而利東街項目則預料2015年完
成，涉及的1,300伙單位預計可於
2013年開售。對於公司是否考慮
分拆地產業務上市，胡文新則表
示目前沒有確實計劃，亦沒有迫
切需要。

公路業務方面，胡文新稱西線3
期工程有望提早於明年首季完
工，2期則可於2014年產年利潤，
他又指，內地車輛銷售持續增
加，加上跨境自駕遊實施，均對
公司公路業務產生正面影響。

外資在港不怕租貴怕「方便」
香 港 文 匯 報 訊

（記者 黃詩韻）海
外 企 業 進 軍 香 港
時，無不憂慮高昂
的辦公室、場所租
貸成本，有選擇投
資香港的海外企業
就此指出，現時辦
公形式不再依靠傳
統實物場所，相信

可以發展虛擬辦公室來解決問題，反而本港
市民購買太過方便卻成網絡行銷所面對的最
大困難。

昨日發表報告的辦公空間解決方案供應商
雷格斯集團，其亞太區傳訊經理Ashford
Pritchard(見圖)指出，企業現時不局限在實物
場所，可選擇虛擬平台來作業，具體方案要
根據個別企業本身來制定。其客戶Digital
Marketing ROI行銷技術公司行政總裁Daniel
Yen認為，隨時代轉變，工作環境會改變。

零售購物網絡既多且密
Daniel Yen指，某些企業可在家辦公，租

金或辦公空間不是大問題，惟其電子行銷技

術遇最大困難是本港市民的購買習慣。他指
香港零售網絡既多且密，相比歐美要駕車出
外才能購物，香港人走兩步，到樓下即可消
費，此情況令網絡行銷業務遇難題。不過，
他欣賞港人思維開闊，勇於接受新事物，令
新模式業務更易得到拓展。

出席同一場合的投資推廣署助理署長戴威
士表示，就租金來說，其實外資有很多選
擇，如它們可與本地服務性企業合作，尋找
辦公室空間解決方案。此外，他指出，國際
金融中心租金固然昂貴，但選擇港島其他地
區，例如㢺魚涌，租金水平已經大有不同，
亦有不少客戶喜歡選擇新界工業區來發展業
務，故會因應業務範疇而改變。

港商「走出去」最怕無伴
反觀港商「走出去」時，主要亦非考慮租

金成本，最擔心是難尋找合作夥伴或客戶。
雷格斯於去年10月訪問122位港商領導層，並
在昨日發表研究報告，約52%受訪公司表示
正考慮拓展新市場。當中84%受訪者表示，
選擇業務拓展地區時，首項先考慮是否易於
展開業務，尋找夥伴、顧客；其次有61%人
士看重經濟穩定情況。

香港文匯報訊（記者 馬子豪）外資銀行
繼續看好中國未來增長，西班牙對外銀行
(BBVA)預期內地在龐大的人口勞動力，以
及充裕天然資源支持下，今明兩年經濟增
長可達8.3%及8.7%。

內地經濟增長會否放緩，為內地以至全
球關注的問題，該行研究部新興市場首席
經濟學家艾西亞續指，2008年京奧令當時
基建增加，帶動經濟增長；而現時則轉為
把相關基建技術項目輸出至國外，可抵銷
內需下降。

該行亦點出多個金磚四國(中國、印度、
巴西及俄羅斯)以外的新興國家，同樣具備
相當的投資潛力。該行預計在未來10年，
撇除金磚四國的45個新興市場，對環球經
濟的貢獻，將為六大工業國(英、日、德、
法、加、意)的4倍。　

中 國 財 訊

BBVA料內地今明兩年保八

香港文匯報訊 據《東方早報》引述知情
人士稱，為支持境外人民幣業務發展，中
國外匯交易中心把籌備設立境外分支機構
納入今年重點推進工作之列，擬推動業務
向境外延伸。

報道稱，中國外匯交易中心今年進一步
完善人民幣匯率形成機制和利率市場化改
革，加快銀行間市場產品創新和業務發
展，適時推出人民幣購售遠期產品開發，
推出大額定期存單、利率互換期權等新產
品，建立上海銀行間同業拆放利率（Shibor）
報價與Shibor衍生品報價的聯動性，繼續提
升Shibor在市場定價中的基準作用等。

此外，外匯交易中心還提出，要繼續完
善市場基礎設施建設，鞏固人民幣產品交
易主平台地位，推出利率互換沖銷服務，
完善債券代理交易及備案系統，推動利率
衍生品集中清算等。

中國外匯交易中心擬設點海外

■合和董事總經理胡文新稱，旗

下物業出租率逾90%。 資料圖片


