
利嘉閣地產文家輝表示，天水圍嘉湖山莊本月成交價
量急升，令該盤業主開價提高，拉近與㟞慧豪園的開價
差距，多了買家考慮入市樓齡較新的㟞慧豪園，促使該
盤今月成交量較上月增加逾一倍，暫錄28宗。據悉，㟞
慧豪園3座極高層C室，建築面積658呎，近日以作價280
萬元成交，呎價4,255元，創近期新高價格。該單位原
業主在2007年9月以約206萬元購得單位，今番帳面獲利
約74萬元離場。

將軍澳怡心園則出現追價入市個案，利嘉閣鄧達榮表
示，怡心園1座中層H室，建築面積854呎，一位區外客
追價至430萬元承接，呎價5,035元，高於市價約7%至
8%。此外，指標屋苑美孚新㢏本月至今暫錄約60宗成
交，屋苑昨天單日經已錄得6宗成交。

平價盤趨缺或減成交
綜合利嘉閣地產分行數據所得，全港十大活躍成交屋

苑在上周共錄235宗二手買賣個案，較前周的174宗上升

35%，較同期50指標屋苑成交表現為佳外，更創出近55
個星期、即自去年一月下旬以來的新高。

利嘉閣地產董事陳大偉指出，樓市全面回春加上銀行
「水喉」大開，等待已久的換樓客購買力大增，龍頭屋
苑更優先成為追捧的目標。不過，平價盤源開始趨缺，
除非準買家提價追貨，否則二手成交升勢將會受阻。如
上車樂園嘉湖山莊及沙田第一城平價盤源急速消耗後，
增長無以為繼，上周成交量分別倒跌23%及7%。

北角雲景台低市價沽
至於貴價樓方面，世紀21嚴智贇表示，天后翠巒閣高

層A室，面積2,190呎，4房間隔，業主於2010年年底連
車位放售，當時叫價2,200萬元，惟放盤多時仍未獲買
家承接，直至近日減至1,930萬元易手，車位市值50萬
元，若扣除車位價值計算，呎價8,584元，屬市價成
交。原業主2000年2月購入價688萬元，持貨至今獲利
1,242萬元。

北角雲景台中層B室以低市價10%易手。嚴氏指出，
單位面積1,198呎，3房間隔，業主上月連車位放盤，當
時叫價1,780萬元，其間減價120萬元，減幅近7%，直至

近日以1,660萬元易手，車位價值約50萬元，若扣除車
位計算，呎價13,439元，較同類型單位低10%。原業主
於2009年7月斥資1,220萬元購入，獲利440萬元。

甲廈呎租再闖新高

換樓客呎價萬五購極尚複式

中小盤熱銷 貴價貨冷場
㟞慧豪園創新高 翠巒減價270萬
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香港文匯報訊 (記者 周穎)  樓市小陽春持續，二手成交出現兩極化表現，中小價盤成交急升之

餘，部分屋苑如天水圍㟞慧豪園更創近期新高價格。反觀貴價貨未受是次熾熱氣氛所蔓延，天后

翠巒閣一名業主甚至割價270萬元促成交易，調整幅度逾一成。

香港文匯報訊（記者 黃殿晶、張廣珍

珠海報道）中國海外（0688）旗下中海地
產今年首個新盤—珠海富華里都市中心綜
合體商住樓樣板房日前開放迎客。中海珠
海負責人稱，該盤引入國際理念，打造珠
海首個高品質綜合商業區將成為項目走出
行業困局的有力砝碼。

總投資30億元
作為珠海拱北商貿核心首個三舊改造啟

動項目，地盤所在地原屬於珠海富華材料
廠，中海地產計劃投資近30億元人民幣建
設24萬平方米的都市綜合體，把世界500強
雅高國際品牌酒店，地標雙子塔寫字樓、
近4萬平方米樂活街區商業、精品公寓集於
一體，引入美國第五大道、東京銀座等國
際街區時尚生活模式。

珠海中海商業管理公司總經理許龍波介
紹，富華里項目將建設由法國雅高國際品
牌酒店管理的五星級酒店，並已與香港稻
香餐飲集團達成合作意向。該項目設有三
幢高層80米至130米的精裝公寓，預期今年
3、4月推出市場，整個項目將於明年年底
建成。

■珠海富華里項目模擬沙盤全景。

香港文匯報記者黃殿晶 攝

內 地 樓 市

中海珠海拓都市綜合體

中海外14.6億佛山拿地

安徽蕪湖樓市鬆綁措施出台三天被叫停，或

者是此輪開發商降價的注腳。開發商一方面來

自政策的壓力，可以肯定上半年調控政策鬆綁

的可能性已經不大。另一方面，隨㠥新盤陸續

上市，庫存積壓還在上升。由此判斷，開發商

降價銷售行情至少還將持續到首季，其中廣州

短期內一周成交套數有望突破1,500套關口。

廣州一周新盤成交復千套
根據美聯物業全國研究中心統計，上周（2

月13日至19日）廣州一手住宅成交1,087套，成交面

積11.37萬平米，環比升24.2%和17.5%。連續三周環比

出現上升，並且是春節過後一周成交量首次突破千套

水準。增城、番禺、花都成交量位列前三，一周合計

成交647套，佔比近6成。此外，老城區白雲、荔灣等

兩區成交有較大升幅，分別成交97套和72套，環比升

29.3%和111.8%。全市套均成交面積104.6平米，與上

周相比下降5.4%，數字自春節以來連續多周出現下降

趨勢。

近期廣州多家房地產企業相繼推出促銷、降價措

施，當中以越秀地產降價動作最吸引眼球，該公司旗

下5個樓盤全線8.8折起限時18天，被視為春節後廣州

房地產開發商最成規模的調價行動。此外，㞫大地產

以15周年慶典為名，展開10億元大優惠活動，旗下㞫

大御景半島、廣州㞫大綠洲等八盤聯動，推出數千套

新品及特惠房源。保利地產在全國推出涉及100餘個

在售項目和2萬套房源的促銷活動，其位於廣州的公

園九里項目，打出了推新貨登記額外98折。

另外，資料顯示廣州2月推出優惠措施專案有221

個，佔目前在售及待售住宅專案近一半。當中白雲、

南沙、荔灣等區優惠專案超7成，其中打折力度比較

大的區域為番禺區，共有近17個項目，最高甚至降到

7.6折。

■美聯物業全國研究中心謝志軍
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香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)樓
市變旺，換樓客入市意慾回升，
高價成交再現。市場消息指出，
一組來自九龍東家庭換樓客剛落
實以約6,240萬元向長實及港鐵購
入大圍極尚．盛世第2座57樓南北
翼C室的兩個頂層複式戶，兩個
複式戶的建築面積均為2,037呎，
天台760呎，訂價均為3,120萬
元，呎價1.53萬元，創名城新高
呎價。

長實地產投資董事郭子威昨證
實，有關成交已落實，但買家仍

未落實以何種付款方法，包括可
選 擇 用 即 供 付 款 方 法 ( 訂 價 減
4%)，或建築期付款(訂價減2%)，
還是用二按(訂價加1%)，最終售
價稍後會於網上公布，惟其透露
買家為香港人。至於盛世尚有的4
伙分布於第3及5座的複式戶，他
稱，未訂出推售時間表，但最新
的意向呎價達2萬元以上。

下周全面加價5%
消息指，極尚．盛世昨日售出

至少4伙。他又稱，基於市場反應

良好，極尚．盛世昨日以原價加
推第1座42伙10樓至58樓的南翼D
室，平均即供呎價8,853元，即供
呎價由8,766元起，建築面積均為
1,000呎3房戶，即供售價由876.6
萬至973.8萬元，最快本周五推
售。下周會全面加價5%，加價後
平均即供呎價約9,400元。

至於以低於市價40%即平均呎
價8,411元推售的粉嶺歌賦嶺，預
留情況繼續良好，市場消息指
出，昨日再預留10伙，至今已預
留約70伙，該盤將於明日推售。

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 內地傳媒報
道，中國海外(0688)以底價14.56億元投得佛
山市南海區項目，總地皮面積19.95萬平
米，總建面積55.85萬平米，樓面地價約每
平米2,607元。分析指，中海外目前資金表
現良好，因此開始逐步趁低吸納優質土
儲。

銅鑼灣商廈全幢8.5億沽
香港文匯報訊 (記者 周穎) 市場消息指出，銅鑼灣耀華街

38號Bigfood Centre以近8.5億元成交，總樓宇面積為59,854
呎，呎價約14,201元。原業主為投資基金，於2006年以3.3
億元購入重建。

該廈於去年落成，為區內近年樓齡較新的銀座式商廈物
業，樓高26層，地面至8樓為零售層，零售總面積共23,800
呎，9樓至26樓為寫字樓。每層樓面面積2,800呎至3,200
呎。Bigfoot Centre 租金水平每呎約65元至150元水平。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 繼本地住宅租金創新高後，港
島區整體甲廈1月租金亦再上一層樓，平均呎租逼近58元水
平，數字創自1998年1月有紀錄以來新高水平。惟上月美聯
商業12幢指標甲廈的平均呎價維持於16,500元以上水平徘
徊，數字按月下跌1.5%。

據美聯工商舖資料研究部資料顯示，港島區整體甲廈創
出新高租務成交個案包括，金鐘遠東金融中心高層單位，
面積2,400呎，以呎租約78元租出。該廈對上一次最高呎租
紀錄為2008年錄得的呎租73元承租。上環信德中心西冀中
層單位，面積1,391呎，以呎租57.5元承租，該廈對上一次
最高呎租紀錄為去年錄得的呎租55元承租。

美聯商業12幢指標甲廈之平均呎價為16,633元，按月微
跌約1.5%。當中只有金鐘力寶中心之造價按月錄得約2.9%
升幅至17,500元；而該行20幢指標乙廈方面，1月平均呎價
則為7,595元，按月則下挫約4.9%。

美聯商業董事翁鴻祥指出，目前商業區甲廈供應尤其緊
張，即使未來政府銳意拓展一些新興商業區，惟對改善目
前甲廈的供求問題始終有限，預期市場走勢將於本年第一
季整固期完成後再次重拾升浪。
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■長實郭子威(右)及曹皎明表示，盛世尚有的4伙複式戶，意向呎價

逾2萬元。 香港文匯報記者梁悅琴 攝


