
香港文匯報訊　（記者 趙建強）中央樓
市調控毫不放鬆，國企內房企也需面對現
實，大幅減價賣樓。內地傳媒報道，華潤
置地(1109)旗下江蘇泰州「華潤國際社區」
以約6折的價格推出80伙單位，每平米價格
約4,980元（人民幣，下同）至5,880元。

報道指，該項目位於江蘇省泰州市鼓樓
南路與永定路交界，目前在售6、7、8及9
號樓，其中6號樓約175平米高層單位每平
米均價約8,500元，而7、8、9號樓均價約每
平米8,000元，此次項目以約6折賣樓，折合
每平米減價約2,600元至3000元。

減價單位主要位於5號樓1層至14層，涉
及約80伙單位，由於該批單位仍處認籌階
段，因此開盤只針對已交1萬元認籌金的客
戶。不過，銷售人員指，整幢物業樓高33
層，涉及約200伙單位，由於該幢樓間距
小，沒有大堂，「大門沒有以前大樓的大
門好」，因此價格亦較為便宜，而14樓以上
的高層單位，每平米售價亦不過6,000元。

泰州物價局：程序沒問題
內地傳媒引述項目相關負責人劉欽輝承

認，此次推出的單位價格確實下調，屬於
合理的市場調整行為。泰州市物價局服務
價格處黃冬彬回應媒體查詢時則指，華潤
泰州項目的5號樓去年履行銷售價格備案手
續，今年2月下調部分房子價格並重新備
案，程序上沒有問題。

商廈變樓上舖 6年增值2.1倍

港住宅貴絕全球 租金升15% 
ECA：長此下去 競爭力損

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 樓市交投反
彈，發展商續以低價促銷散貨。中國海外旗
下粉嶺歌賦嶺昨以低於市價四成首推75幢花
園洋房，平均呎價8,411元，入場費1,503萬
元，最快於本周四推售。市場消息指，該盤
已獲預留約60伙。

首推75幢 入場費1503萬
據了解，歌賦嶺是次洋房推售呎價相比區

內洋房屋苑如天巒及Goodwood Park呎價1.4
萬元至1.5萬元低約40%，亦比 基地產推售
中的翠林首批呎價8,888元低約5.4%，

中國海外地產董事總經理游偉光表示，
歌賦嶺上周五開放現場示範單位及住客會
所，市場反應熱烈，故繼日前預計推出38
幢洋房後，昨日宣佈加推37幢洋房，合共
推出75幢洋房，平均呎價8,411，呎價由
7,800元至9,800元，集中推出是面積約
2,000呎的「歌賦別墅」及約2,700呎的「歌
賦庭園」。

市場消息指出，該盤已預留約60伙，以本
地客為主。根據昨日價單顯示，75幢洋房建
築面積由2,032呎至2,720呎，悉數配置面積
629呎至2,225呎花園，最低入場費為1,503萬

元，最貴價值2,611萬元。發展商提供2種付
款方法，包括私人名義付款，入伙前支付
15%樓價，以及公司名義付款，入伙前支付
20%樓價。

業界指出，基於歌賦嶺的規模大，合計有
253幢洋房，遠遠多於 基翠林僅有16幢洋
房，為求引起市場起哄加快銷情，發展商遂
以低於市價40%推售首批洋房，令市場聚焦
於新界北區洋房。

宏安第三季推西環樓
其他新盤方面，大圍極尚．盛世昨日再售

出8伙。此外，宏安助理總經理楊桂玲昨接
受本報記者查詢時透露，紅磡薈點經已累售
44伙，套現1.5億元，平均呎價9,600元。該
盤已出價單共73伙，至今售出60%，尚有29
伙，雖然近期一、二手樓市況變旺，但發展
商暫時未有計劃加價。該集團下一個新盤會
於第三季推出西環The Met系列第二炮，該
項目現正拆樓中，預計提供90多伙，大部分
為1房戶，建築面積400多呎。雖然此盤不受
預售樓花規限，近期西環其他新盤銷情亦理
想，楊桂玲表示，該集團仍會按自己的時間
表來推售。

■中國海外歌賦嶺市傳已獲預留60伙單

位。

歌賦嶺洋房低市價四成沽
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 本港樓市再次「揚名國際」，國際人力資源研

究機構ECA International調查顯示，本港高檔物業(三房住宅)以平均每月租

金11,813美元(約9.21萬港元)蟬聯全球最高，受惠地利接近內地，租金水平

今年或再升5%。相比新加坡的月租僅及本港一半，長此下去勢必削弱本港

競爭力。

內 地 房 產

華潤置地江蘇六折賣樓

大招聘5300人

根據ECA發表的最新報告，去年本港
無提供傢具的三房住宅租金平均每

月11,813美元，按年上升15%，租金為區
內增幅最高的地區之一。ECA International
亞洲區總監關禮廉表示，外企派駐香港的
員工過去兩年再次上升，帶動租住需求上
升。與此同時，部分香港市民因為樓價急
升而轉買為租，令租金有更大上升壓力。

三房戶平均月租逾15萬
若分開不同類型的物業比較，在極高檔

住宅租金方面，香港更遠遠拋離國際，一
間位於山頂的三房住宅，平均月租約
19,900美元(15.52萬港元)。然而，低檔物業
市場則未能進佔傍首，例如兩房住宅租金
方面，香港排名則下降至第5位，東京則
成為租金最高昂城市。

若比較本港在亞洲的主要競爭對手，日
本東京一間三房住宅的租金約為每月9,450

美元，使其高檔住宅租金排名緊接香港位
處第二位。新加坡排名全球第9位，其租
金為亞洲區內第三高，三房單位月租5,570
美元，僅及本港月租一半。

關禮廉表示，今年外圍經濟不明朗，雖
然外企或會減少派員工來港，但本港位置
接近內地，加上法律完善及員工質素高
等，雖然租金高企，相信仍會吸引外資到
香港。他又估計，今年本港住宅租金仍有
上升空間，或再升5%，繼續位列全球最
高。

上海內地桂冠 北京名次降
至於內地租金最高的地區為上海，位列

全球第18位，北京則較去年下降兩位至第
26位。展望今年，該行預期內地租金或再
升約一成，但相比香港仍屬較低水平，關
禮廉表示，面對內地一線城巿及新加坡的
威脅，本港租金高昂或削弱本港競爭力。

ECA自1996年開始撰寫這項年度報告，
是次調查在去年9月進行，統計全球130多
個城市，並以同期的匯率化為美元以茲比
較，而由於匯率因素，部分地區租金如澳
洲等雖以澳元計只升5.5%，但轉換美元其
實增幅達到24%。

報告特別提到，亞洲地區去年經濟表現

良好，駐外員工在區內主要城市的總駐扎
人數也有所增加，因此過去一年亞洲區三
房住宅的租金亦分別升5%(以當地貨幣計
算)及10%。目前，區內物業平均租金約為
3,680美元，較全球平均租3,080美元高出近
20%，當中內地為調查中租金增幅最大地
區。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 樓市成交
升溫，加強市場對前景信心。美聯物
業預期，今年私樓供應維持平穩，加
上內地經濟前景理想，全年樓市仍然
看好，但中小型住宅樓價將會受壓。

美聯物業副主席兼董事總經理黃錦
康昨出席講座時預期，政府今年推出
的私人住宅供應量維持2.98萬個，而
實際供應量約2萬個，與過去10年平
均私樓吸納量相若，即今年樓市供求
平衡，樓價將取決於未來經濟表現。

他又指出，樓市今年3房以上大單
位供應不多，因此看好其表現，但2
房細單位供應將會增加，其樓價將有
壓力。至於買樓作長線投資亦不錯。

另據中原地產新簽租約統計，全港
85個大型私人住宅屋苑1月平均租金
跌幅為2.6%，較去年12月的3.0%跌幅
收窄0.4個百分點，合計連跌四個
月，累計下降7.8%。同時，上述屋苑
1月平均呎租為19.0元，降至去年同
期相若水平。中原地產研究部聯席董
事黃良昇指出，2月大型屋苑自新春
後進入季節性旺市，有利租金結束下
調，預料2月租金跌幅進一步收窄，
甚或輕微回升。
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香港文匯報訊　(記者 趙建強) 去年曾
傳出大幅裁員三成的 大地產(3333)在昨日
宣布將招聘5,300人，包括集團副總裁、地
區公司董事長等集團管理崗位300人，總建
築師、總工程師、會計師等專業崗位5,000
人。該集團指，此次招聘將反駁裁員傳
聞。

大指出，目前員工數量超過3.2萬人，
平均年增逾2,200人，此次招聘5,300人，增
長幅度達16.5%。該集團再度澄清，去年傳
聞裁員30%是指將擴編指標從80%下調為
50%，為減少擴編30%，但實際人手沒有減
少。

另外，該集團表示，為挽留人才，去年
業績表現好的地區公司董事長之年薪高達
2,500萬元，而經理級別的中層管理人員，
部分年薪亦達百萬元。

香港文匯報訊　(記者 趙建強) 有內地及香港房地產信
託公司公佈全年業績，冠君產業信託(2778)收入增長3.4%
至19.4億元，可分派收入增長7.9%至11.7億元，全年每基
金單位分派增3.7%至0.2241元。而越秀房託(0405)總收入增
長7.8%至5.22億元(人民幣，下同)，可分派收入增長5.08%
至2.31億元，每基金單位分派增長9.79%至0.2647元。

越秀或研收購 放風可發債
越秀房託主席梁凝光表示，目前旗下白馬大廈收入佔

公司整體租金收入約58.69%，未來希望逐步透過注入母
公司越秀地產(0123)項目，及自行收購項目以減低該項目
的整體佔比，但目前沒有任何收購時間表，該公司亦無
注入越秀地產旗下廣州西塔項目的研究。行政總裁劉永
杰則補充，目前公司負債比率約27%，若透過發債增至規
定上限的45%，估計可集資約26億元。

越秀房託上市至今斥資約6,000萬元改善物業資產，目

前主要翻新工程已經完成，估計今年僅需投資約600萬元
作資產改做。另外，劉永杰指，去年白馬大廈一個一樓
商舖續租租金加幅約10%，看好今年租金收入。

對於內地將有大量商業樓面落成，是否會出現泡沫，
梁凝光認為，內地需求仍然強勁，加上政策推動內需，
暫看不到泡沫。

朗豪坊商場呎租破百元
香港方面，受歐債危機及部分銀行縮減規模影響，冠

君產業行政總裁李澄明擔憂今年中環寫字樓需求將放
緩，即使內地企業如律師樓等進駐中區商廈，仍未能抵
銷有關影響，租金有可能受壓。他表示，旗下花旗銀行
廣場截至去年12月底出租率升至90.4%，但每呎租金則由
去年中高位約120元(港元，下同)下跌至年底約100元，而
旺角朗豪坊寫字樓出租率則跌至96.8%，每呎租約32元至
38元。

不過，李澄明仍看好商舖市道，旗下朗豪坊商場分層
租金升56%至每呎16.71元，出租率達99.9%，去年底每呎
月租升至100.77元。他又指，商場今年到期續租、洽租理
想，加幅不俗，但沒有透露幅度。

測量專業可按工作範疇分為

六個類別，分別是建築測量、

產業測量、土地測量、工料測

量、規劃與發展，以及物業設

施管理組。相對而言，土地測

量的發展比較歷史悠久，土地

測量技術早在已知的歷史中被

記載。追溯至古埃及時代，尼羅河流

域因洪水泛濫，測量師當時利用簡單

的幾何原理，將被破壞的農地地界重

新測訂，測量師亦能將大金字塔的垂

直度和南北走向精確地放樣在大地

上，顯示測繪技術早於西元前2,700

年已在古埃及發展。今天，我們利用

最先進的地理資訊系統，加上航空照

片或衛星影像，以及衛星定位技術的

應用，全方位地將最新的土地測量技

術，應用於社會的不同層面。

將上述技術運用到日常生活，土

地測量師利用傳統的紙地圖的製作

技術，加上地理資訊的運作理念，

發展成大家手上智能手機裡面的不

可或缺的數碼地圖，方便大家搜尋

食店、消閒地點及其他好去處。另

外，高精度衛星定位服務亦為我們

帶來不少方便，尤其是戶外郊遊，

不論陸地、水上或空中活動，都能

對自己的位置瞭如指掌，提升戶外

活動的安全性。

在專業範疇應用方面，精準的衛星

定位服務對土地測量技術有 重大的

影響。在香港房地產建築業的大框架

裡，土地測量透過使用精準的衛星定

位服務，使每個項目互相緊密配合，

有效地提高效率和生產力，降低經營

成本，落實設計規劃者的完美概念，

對跨境基建及特大型工程項目的可行

性有重大的支援。

衛星定位建立界線記錄庫
這些科技也可以應用在土地管理方

面，保障我們的寶貴的財產—地段。

根據「土地測量條例」，我們需要就

土地界線測量水準的管制事宜、土地

界線記錄的設立事宜和其他相關事

宜，作出規定。我們可以參考其他先

進國家的做法，利用最先進的地理資

訊管理技術，建立一個公開的土地界

線記錄庫，將合水準的土地界線記錄

存放及管理，加強現有土地買賣的透

明度。接 ，我們更可以將土地界線

記錄庫跟土地註冊處紀錄聯上，令土

地業權有全面的紀錄，減少土地買賣

雙方對「良好業權」的爭拗。

■香港測量師學會土地測量組主席
古德明
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香港文匯報訊 （記者 顏倫樂）銅鑼灣商
廈有價有市，不少投資者更睇準該區核心
零售地段，把商廈變身樓上舖，令手持物
業價值倍升。土地註冊處顯示，陳韻雲家
族及相關人士2005年初以1.9億元購入銅鑼
灣大利行後，隨即全幢翻新為樓上舖增
值，至上月易手時造價達到5.98億元，6年
間物業升值足足2.1倍。

陳韻雲購大利行全幢翻新
土地註冊處顯示，銅鑼灣登龍街2號大利

行剛以5.98億元易手，原業主高添集團於

2005年1月以1.9億元購入大廈，該公司董事
包括現任地監局主席陳韻雲、永傑集團老闆
陳澤儒(陳韻雲父親)，以及陳氏家族成員及相
關 人 士 等 。 新 買 家 為 MAY MAGIC
TRADING LIMITED，為海外註冊公司。

以易手價計算，陳韻雲家族等6年間帳面
賺約2.1倍(未計其間的翻新費用)。大利行於
1998年落成，為一幢23層高的銀座式商
廈，設有一個2,000呎地舖，總樓面約4.2萬
呎，樓上每層平均約1,700呎，以此樓面計
算，每呎樓面地價約14,238元。據當年報
道，「舖王」鄧成波曾參與這宗交易。

東九效應 廣生行新高呎價
香港文匯報訊 (記者 周穎) 九龍東工廈物

業繼續成為投資市場焦點，新近錄得觀塘
開源道駱駝漆大廈及廣生行中心地廠成
交，後者更創該廈地廠呎價新高。

駱駝漆大廈呎價3739元
美聯工商營業經理黎作然表示，觀塘開

源道駱駝漆大廈1期低層A室，面積2,942
呎，成交價1,100萬，呎價3,739元，以交吉
交易。原業主2010年以870萬購入，至今帳
面獲利230萬。買家為經營健康食品，有見
早前起動東九龍計劃催化，故加快吸納上
址作業務擴充。

黎氏續指，駱駝漆大廈為區內指標工廈，
隨 區內急速變化，呎價走勢有上升動力，
催化業主放售意慾。該行剛獲業主委託放售
該廈3期高層單位，面積逾4,200呎，意向呎
價3,800元，意向額1,596萬元，按市場租金
13元推算，可享逾4厘租金回報。

另一方面，中原(工商舖)工商部營業董事
李文光表示，觀塘海濱道廣生行中心地廠
面積2,989呎，獲投資者斥2,370萬元購入，
呎價7,929元，呎價創該廈地廠新高。該地
廠現時由汽車維修公司承租，月租66,000
元，租金回報率3.3厘。原業主去年2月以
1,640萬元購入，持貨僅一年獲利730萬元。

冠君越秀房託收入齊升

■ECA亞洲

區總監關禮

廉表示，本

港住宅租金

今年或再升

5 % ， 繼 續

位列全球最

高。

香港文匯報

記者

顏倫樂 攝

■越秀房託主席梁凝光(左)及行政總裁劉永杰(右)出席記

者會。 香港文匯報記者趙建強 攝

2011城市高檔住宅租金排名*
1 香港

2 東京

3 莫斯科

4 紐約

5 倫敦

6 加拉加斯

7 日內瓦

8 波哥大

9 新加坡

10 拉哥斯

*以三房單位租金為準

資料來源：ECA

製表： 香港文匯報記者 顏倫樂


