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寫字樓租金 香港續稱冠

新盤紛推優惠催旺市場
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香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）樓市回暖，發展商加快賣樓步伐。會德豐

旗下西環Lexington Hill昨日公布以貼市價推售首批連加推合計51伙的2年期樓

花，標準戶入場費773.9萬元，最快周五發售，並提供即供付款優惠。此外，

長實合作項目大圍「極尚．盛世」今日公布價單，發展商推出多付2%樓價可

於2年內獲最多樓價12%的租金回贈保證，變相補貼。

香港文匯報訊 本港私樓租金持續
下跌，美聯物業首席分析師劉嘉輝表
示，該行數據顯示今年首月私樓平均
呎租為19.81元，較去年12月按月回
落約1.4%。租金連跌5個月，累積下
跌約5.4%，並自去年5月以來首度跌
穿20元水平。

劉嘉輝稱，受農曆新年傳統樓市淡
季影響，加上低息環境持續，業主未
會大幅減價，反而將單位轉賣為租，
租盤增加成為租金下調的原因之一。

不過，租金回落同時，樓價同期出
現下滑，故此租金回報率走勢依然穩
定。在未扣除管理費、差餉及其他費
用下，該行數據顯示，上月租金回報
率約4.2厘，連續三個月橫行。

地 產 熱 線

私樓呎租按月微跌1.4%

香港文匯報訊 港島太古城錄得97
年盤易手獲利個案，中原地產趙鴻運
表示，太古城海星閣高層B室，面積
757呎，擁三房間隔，原業主上月放
盤叫價800萬元，新近按市況減價25
萬元至775萬元成交，呎價10,238
元，呎價屬同類單位歷史次高。原業
主1997年7月以630萬元購入上址，賬
面獲利145萬元，單位升值23%。

太古城97盤易手賺145萬

過去數周二手成交回升，屬樓市回暖先兆還

是虛火仍待觀察，但可以肯定的是，短期內最

受追捧仍將為細價樓，而上車客亦將主導本港

二手樓市一段時間。

本港樓市復甦，或現小陽春，大多由細價樓

帶領起動。事實上，本港樓市前兩年飛升，嚇

怕了不少人，他們押後入市計劃，住宅市場因而積累

大量購買力，尤其在新預算案後，政府沒有太多新樓

市政策下，一些上車客率先復出買樓可以理解。

上車客積累不少
此外，目前利率仍然低企，一些200萬以下的細價

樓支付三成首期，亦為不少用家所能承受的範圍之

內，加上用家購入自用，無須理會未來轉售的風險，

因此吸引不少買家購入單位自用。再者，不少細價樓

為投資者持有，在樓市低沉下，投資者願意減價的幅

度亦較高，使單位較容易賣出。

不過相對地，特別印花稅仍未取消，影響中短線投

資者入市意慾，而中高價物業叫價仍然企硬，一些換

樓客不敢貿然出售單位，預料交投仍然會停頓。

誠然，細價樓市場經歷一段熱賣期後，200萬以下

盤源會再次減少，相信未來主打成交會升至200萬元

以上。不過，除了個別優質單位外，樓價相信仍會維

持平穩，甚至仍要下調才可以吸引買家入市。

香港文匯報記者趙建強

細價樓發癲 虛火轉勢乎？

近日安徽蕪湖市推出救市措施引起一輪市場

風波。2月9日，蕪湖市政府公佈《關於進一步

加強住房保障改善居民住房條件的若干意見》，

意見中規定，2012年在蕪湖市區購買自住普通

商品住房，將給予免繳契稅的補貼，同時財政

部門還針對不同的物件發放50至300元/平方米

的購房補貼。

政府捨本「割肉」救市，不難看出現時二三

線城市房地產市場所面臨的成交困局，來自蕪

湖房地產協會的一份研究報告指出，2011年蕪

湖市區房屋可售房源104.67萬平方米，同比增長

969%。說明房屋存量充足，商品房供應量繼續增大，

形成供大於求的局面。

救市措施實施三天，2月12日蕪湖市政府再次發出

通知，宣佈鬧得沸沸揚揚的購房補貼新政暫緩執行。

類似的事件有，去年10月佛山有限度放鬆限購措施，

給已辦理房地產權證超過5年（含)的住房產權轉移，

不納入限購範圍；允許佛山市戶籍居民家庭增購一套

7500元/平方米以下的住房。上述措施宣佈不到24小時

即被叫停。

此外，成都去年11月召集開發商公佈，一是開發商可

擁有網上簽約時購房資格審核權；二是在全款付清的情

況下，主城區家庭限購房屋套數由兩套增至四套。措施

實行10天後，由成都市城鄉住房管理局收回。

中央並非「鐵板」一塊

上述三市推出的措施，顯然已經觸及到中央調控底

線。值得注意的是，中央對樓市調控也並非「鐵板」

一塊，現時已經有部分地方政府對政策實施微調，其

中有北京、上海、天津、武漢對普通住宅標準進行調

整，相當於放寬普通住宅標準來降低稅費。另外，吉

林、南京、合肥、常州等放寬公積金貸款比例；近期

銀行對首套購房貸款利率回歸基準點。不難看出，中

央對首套和改善型的二套住房的政策調整則是允許放

行。

■美聯物業全國研究中心 謝志軍

地方政府試探救市底線

會德豐地產常務董事黃光耀表示，西環
Lexington Hill首推30伙，分布於6樓至

39樓，建築面積由785呎至1,004呎，首批平
均呎價11,039元，售價由773.9萬元至1,270.3
萬元。至於加推的3伙特色戶，分別是5樓A
至C室，建築面積757呎至955呎，平台面積
596呎至967呎，售價由1,059.8萬至1,432.5萬
元，呎價為1.4萬至1.5萬元，第三批18伙標
準戶的平均呎價11,688元，比首批加價
5.8%。

會德豐西環樓周五出售
他指出，地產代理表示已收到逾100票，

低層平台戶亦有不少準買家感興趣。另外，
發展商提供即供付款(照訂價減7%)及建築期

付款。
該項目共有104伙，包括6個特色戶，分為

3個平台花園單位、1個高層相連單位及2個
複式單位，建築面積由1,938呎至2,962呎，
另有22個私家車位及會所。黃光耀預期，項
目住宅及舖位沽清可套現約14億至15億元。

此外，黃光耀指，該公司第三季計劃推售
九龍太子道西住宅項目，提供66伙，面積由
1,500呎至2,000呎，下半年亦計劃推售荃灣
海盛路尚餘約50萬呎工貿大廈。預計上述3
個盤沽清可套現超過50億元，比去年出售黃
竹坑ONE ISLAND SOUTH、住宅貨尾及車
位等套現約33億至35億元，高出43%。

另一方面，長實與港鐵合作的大圍「極
尚．盛世」為吸引買家入市，發展商推出多

付2%可於2年內獲最多樓價12%的租金回贈
保證。

「極尚．盛世」推二按付款
長實地產投資董事郭子威指出，基於額外

印花稅的安排，此2年期租金回贈保證，買

家可選擇1年或2年期，1年期租金回報保證
須多付1%樓價，2年期須多付樓價2%，業
主於每2個月可獲發展商回贈1%樓價，以一
個950萬元1,000呎單位計，採用即供價(享
4%折扣)，1年期可獲55.2萬元租金回贈，2
年期可獲111.6萬元回贈。

郭子威又稱，「極尚．盛世」首批不少於
50伙，並提供樓價最高20%的二按付款方
法，為「置2按」置業計劃(照訂價加1%)，
由長實系內的尚乘財富提供，首2年免息免
供，其後為P。此外，該公司亦有即供(照訂
價減4%)及建築期付款(照訂價減2%)。

香港文匯報訊 香港去年繼續成為全球寫字樓租務開
支最昂貴的市場，北京和上海（靜安區）同樣高踞亞太
區十大。物業顧問公司DTZ戴德梁行昨日預期，未來數
年亞太區商業區的租務開支增長高於通脹。

亞太區租務開支續升
根據該行發表的寫字樓租務開支報告預期，直至2016

年環球商業區的租務開支增長平均為2.3%，亞太區的升
幅將會高於其他地區，平均達3.3%。此一升幅將高於未
來數年亞太區通脹的平均升幅2.4%，顯示實質的租務開
支將有所增加。不過，倘歐元區分裂的最壞情況發生，
亞太區今年租務開支將出現短暫急降。

在亞太區方面，香港、日本東京、澳洲悉尼、澳洲柏
斯及新加坡依次為去年亞太區租務開支最高的首五個商
業區，其次為澳洲布里斯班、印度德里、印度孟買、北
京及上海（靜安區），而澳洲墨爾本及台北則跌出十
大。

去年香港寫字樓每個工作間的年度租務開支為25,160
美元，其次為英國倫敦（西區）及瑞士日內瓦。報告預
期，香港今年寫字樓租務開支會下降，但至2016年仍然
會是全球租務開支最高的市場。

內地方面，北京將成為未來五年租務開支升幅最高的
商業區，該行預料該市在2016年成為全球25個最昂貴商
業區之一。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）

旅遊業發展前景被看好，再有財
團把手持地盤發展酒店。德祥地
產旗下銅鑼灣摩頓臺7號，地盤
淨面積約2,077呎，申請略為放
寬高度限制以加入一層平台花
園，以及擬建1幢樓高31層酒店

（包括1層地庫及1層平台花園），
合共提供約90個房間，平均房間
面積約193呎。

提供90房間
地盤位於「其他指定用途」註

明「混合用途」地帶內，是次申

請放寬高限的理由是為酒店引進
一個平台花園，由於分區大綱圖
列明地盤只得100米（主水平基
準以上，下同），而是次申請放
寬至107.9米，以15倍地積比
率，非住用樓面約31,162呎。

為增加通過城規會的門檻，申
請人計劃於地盤內引入大量環保
設施，包括綠化屋頂、使用環保
物料、強化通風等，更會設後退
區以作綠化及擺放街道設施以美
化環境，平台花園將有助減低擬
議建築物的密集程度。預計地盤
可於2016年落成。

市建局土瓜灣地今截標
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）

市建局旗下土瓜灣浙江街/下鄉
道項目今日截標，地盤規模細，
估值約4.06億至5.86億元，樓面
呎價約4,500元至6,500元。由於
位處市區地段，毗鄰沙中線馬頭
圍站，加上投資額較細，預料吸
引不少發展商入標。

資料顯示，項目位於土瓜灣九
龍城道2至2C號、浙江街42至
42A號及44至44A號及下鄉道1至
1A號，原為5幢擁有超過50年歷
史的舊樓，整體面積10,011呎，

可建樓面90,202呎，其中15,070
呎的商業樓面，提供約116伙。
市建局計劃項目一半住宅單位面
積為46.5平米或以下（即約500
呎），並預計最快2015年至2016
年落成。

該地盤在1月6日招意向，17間
入意向的發展商全數獲邀入標，
包括長實、其士及高剛發展、中
國海外、莊士機構、俊和、英
皇、㞫基、香港興業、嘉華、嘉
里、九建、新世界、信置、新
地、宏安、會德豐、永泰。

會德豐貼市價 長實租金回贈
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西環區部分樓盤二手價格
屋苑 呎價

寶雅山 9,000元至1.1萬元

寶翠園 1.25萬元

資料來源：中原地產

Lexington Hill 部分單位價單
單位 建築面積 訂價(元) 呎價

6樓A 785呎 773萬 9,859元

17樓B 811呎 859萬 10,594元

39樓C 1,004呎 1,238萬 12,338元

製表：香港文匯報記者 梁悅琴
■會德豐黃光耀表示，樓市下一步料由中型

單位帶動。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

■長實郭子威表示，極尚．盛世提供樓價最

高20%的二按。 香港文匯報記者梁悅琴 攝


