
仲量行支持市建局先導

一太：一線舖租金升幅放緩

基連環申拍土瓜灣舊樓
本港月內累計9宗 已達去年兩成

香港文匯報訊（記者 周

穎） 改造九龍東為香港新
一代商業中心區（CBD）的
建議，將是本港繼續成為環
球金融中心的關鍵。仲量聯
行贊成市建局參與先導計
劃，通過重建舊工廈釋放土
地，令大型重建項目加快上
馬。同時，該行亦亦認為有
需要推行中期計劃以提升香
港島傳統商業區，以解決未
來10年至15年CBD2計劃邁

向成熟之前的新大廈供應真空期。

九東甲級五年增320萬呎
仲量聯行中國區董事兼大珠江三角洲研究部主管

陳錦平(見圖)昨日於記者會上預期，未來五年九龍東
甲級商廈供應會增加320萬平方呎。今年至2016年，
每個區域的寫字樓空置率平均為5%。他又預期，九
龍東租金長期會快速攀升，但可見將來不能取代中
環商業中心區地住。
該行贊成市建局參與先導計劃，將通過重建舊工

廈釋放土地，作房屋及商業發展用途，認為市建局
的中介角色可加速九龍東的發展，亦可令大型重建
項目加快上馬。同時促進合適的發展項目，吸引大
型跨國企業租戶進駐。

中環寫字樓租金料跌15%
在傳統CBD方面，他指出，受累環球經濟不穩，

中環區寫字樓租金連跌五個月，1月相比去年高位已
下跌9%，主要由於今年中環續租樓面有460萬平方
呎，當中已知有80萬平方呎將會遷出，租戶轉租
2,000呎至5,000呎細面積寫字樓為主，因此租金有一
定壓力，預料今年中環區寫字樓租金會下跌15%。
其他地區方面，灣仔、銅鑼灣區及九龍東租金將會
平穩發展。
該行又認為，打造CBD2同時亦有需要推行中期計

劃以提升香港島的傳統商業區，以解決未來10年至
15年之間新大廈供應真空期。建議重建灣仔綜合辦
公大樓，為區內提供大面積寫字樓供應。

載思中心全幢7億放售
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 由香港興業持有的黃

竹坑道38號載思中心全幢進行標售，物業以連租約
出售，租約期至今年9月止。業主意向價6.5億至7億
元，樓面地價每呎3,800至4,200元，將於2月17日正
午12時截標。據悉，現時已有發展商及投資者有意
洽購。
此項目現為一幢樓高11層的工業大廈，地盤面積

約10,900平方呎，現時的建築面積約9萬呎，並已於
2010年完成地契修訂及已支付7,100萬元補地價，擬
重建為30層高的商業大廈，總建築面積最高可達
163,494平方呎。

香港文匯報訊（記者 周穎）

不少國際品牌都視香港為進
入內地甚至亞洲區發展的基
石，在僧多粥少情形下，本
地一線商舖租金水漲船高，
去年升幅32%。不過，第一
太平戴維斯預計，今年一線
商舖租金料上升15%。面對
外資競爭，部分本地業界轉
移至九龍及新界區主要商

場、街舖，爭論內地自由行商機。
第一太平戴維斯副董事總經理及租賃部主管黎達志

(見圖)昨日表示，中國的財富於全球零售消費市場的角
色越趨重要，香港作為內地對外的窗口，更成為全球零
售業「東西交流」之聚腳點，而中環、銅鑼灣及尖沙咀

都是新品牌計劃首間旗艦店的不二之選。由於本港去年
零售市道暢旺，按年增長25%，創20年新高，亦帶動一
線商舖租金升32%。

去年零售增長20年新高
他指出，若今年零售市道持續向好，整體零售增長

8%，一線商舖租金料升15%；若零售增長持平，升幅
只有2%；如果一旦零售錄得負增長，租金或跌8%。
另外，他又表示，近日九龍及新界區的主要購物商場

備受重視。由於這些商場的租金比一線街舖租金較為相
宜，加上人流旺盛、雲集各式商舖及高素質的管理，吸
引不少國際品牌、奢侈品副線及高級化妝品牌入主商
場，預料這趨勢亦會持續。
事實上，自由行效應帶動各區舖位人流，吸引租戶高

價搶租。利嘉閣(工商舖)劉偉成表示，有連鎖西餐廳以

月租22萬元搶租鄰近跨境車站的九龍彌敦道地下舖位，
3,000呎舖面平均呎租73元，較舊約租金升近30%。

餐廳呎租73元駐油麻地
據了解，彌敦道466號至472號地下C、D舖新租約年

期為三年死約加兩年生約，租期至2017年1月1日。物業
原為一大型傢具店租用，被一間廿四小時營業的連鎖西
餐廳搶租，原因後者看好彌敦道人流不絕，加上自由行
喜歡於此街旅行購物消費，而跨境車站亦位於附近。
另一方面，第一太平戴維斯商舖部董事麥蘇珊表示，

早前銅鑼灣羅素街UA電影院舖位遭國際品牌取代，此
趨勢將會持續出現。因現時本港零售市道暢旺，需求上
升，很多零售商正在尋找適合位置，而業主持續提升租
戶組合。其中，銅鑼灣羅素街亦正在提升商舖組合，預
料該區租金將會創新高。
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香港文匯報訊　本港1月工廈買賣登記錄得約
250宗，按月下跌近32%，數目接近34個月來最少
記錄；成交總額約15.14億元，為繼去年10月錄得
11.17億元後再創新低。若以去年同期比較，宗數
及成交額更跌近150%及46.4%。另外，十大貴重
工廈買賣登記個案中，東九龍區個案佔7宗。

買賣登記宗數跌逾三成
利嘉閣(工商舖)地產高級市場部經理衛德倫認

為，2月工廈將繼續以1,000萬樓價的物業為主，
預料2月登記數字及成交總額分別為回升至350宗
及約18億元的正常水平。
另一方面，衛德倫表示，1月十大貴重工廈買賣

登記個案中，東九龍區個案佔有7宗。其中，觀塘
開源道73號至75號業發工業大廈2期1樓及2樓之F
室及4樓E室至H室及5樓E室及F室一籃子個案，成
交金額約1.056億元，為當月最大金額成交。
按價值分類1月工廈登記宗數，唯一有升幅是

二千萬或以上個案，1月宗數按月上升近33%至12
宗。其他類別方面，二百萬以下宗數按月下跌近
22%，錄得90宗；二百萬以上至五百萬以下宗數
按月下跌近42%，錄得100宗；五百萬以上至七百
萬以下宗數下跌近48%，錄得15宗；七百萬以上
至一千萬以下宗數下跌近38%，錄得13宗；一千
萬以上至二千萬以下宗數跌近13%至20宗。衛德
倫認為，數據下跌主因為假期節日關係導致。
以分區劃分，長沙灣區1月買賣登記宗數較別

區標青，升幅達25%，其餘各區買賣宗數均全線
下挫，其中黃竹坑區在登記宗數錄得4宗，按月
跌56%，成交額亦跌近78%至1,168萬元。衛德倫
指出，長沙灣區買賣登記宗數錄得15宗，成交總
額方面亦升近31%至1.4億元。

地 產 熱

十大工廈成交 東九上月佔七

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 各大發展商龍年部
署搶客，長實及港鐵合作的大圍站盛世第1及2座
將於明日舉行命名儀式，市傳單位下周四推售，
此2座合共提供約800伙，面積約900呎至1,200呎。

粉嶺翠林3洋房獲預留
其他新盤方面， 基地產旗下粉嶺馬會道翠林

至今已獲預留3幢洋房，包括有內地客斥資5,000
萬元預留8號示範屋外。市場消息指，2號屋及15
號屋亦已預留。發展商將於今日公布銷售詳情。
另外，由信和等發展的油麻地御金．國 昨日

售出4伙，而新地等發展的紅磡昇御門亦沽出1
伙。中原地產翁梓軒表示，由華人置業及市建局
發展的灣仔壹環，因發展商提供即供折扣18%優
惠，加上政府新一輪財案又再無壓市措施，自農
曆年假期完結後15日內，該盤已錄得7宗成交。

盛世最快下周重推

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）香港去年第四季
一手中小型住宅市場的內地買家應佔比例有所回
落，佔宗數比例按季跌11.2個百分點，佔金額比例
按季跌12.7個百分點。中原地產研究部高級聯席董
事黃良昇預計，今年首季一手中小型住宅的內地
客比例微升，但香港人持續入市細價樓下，二手
中小型住宅的內地客佔宗數比例料會低至5%。
他指出，內地買家數字沒有減少，只因本地買

家明顯增加，推低內地買家的比例。去年第四季
一手中小型住宅市場，已知內地個人買家比例佔
宗數24.3%，按季跌11.2個百分點；金額佔
25.5%，按季跌12.7個百分點。二手中小型住宅市
場方面，有關宗數佔9.6%，金額佔11.8%。
去年一手及二手中小型住宅，已知內地個人買

家比例，宗數佔9.8%，按年升48%；金額佔
12.7%，按年升47%。其中，一手市場的比例，宗
數佔24.3%，按年升50%，金額佔26.7%，按年升
40%；二手市場的比例，宗數佔8.3%，按年升
40%，金額佔9.9%，按年升41%。

中小型新盤 陸客佔比跌

吉祥大廈再有強拍申請
土地審裁處昨日接獲3宗申請，其中 基及相關人士，

申請將土瓜灣炮仗街166號及168號強拍，其中166號已收取
60%業權，而168號則完成100%業權收購，即整個地段已
集合約八成業權。而毗鄰的馬頭角道58號至60號， 基等
亦申請強拍，估計發展商或已收購附近其他舊樓業權，準
備合併發展，其中的58號收購約80%業權，60號已完成全

部業權收購，合併計算已集合約90%業權進行強制拍賣。
另外，北角吉祥大廈再有兩個地段提交強拍申請。
近年強制拍賣申請宗數節節上升，據資料顯示，強拍申

請宗數由2010年的21宗增至去年的46宗。踏入2012年，單
計1月亦已錄得11宗。

業界料上半年趕「收成」
舊樓強拍申請出現「小陽春」，年初至今的短短個多月

已接獲近廿宗申請。業內人士認為，舊樓申請大增，源於

2年前放寬強制拍賣門檻後，發展商積極性提高，今年進

入「收成期」。由於強拍條件放寬，發展商收購彈性增

加，現時一般「不會等」，只要與小業主商討無果、完成

估值報告等，就會隨即向土地審裁處申請強拍，以盡快統

一業權。

不過，他認為這種情況只出現在上半年，因為小業主未

有大幅減價，不少發展商仍未「夠數」申請強拍，估計全

年申請宗數與去年接近。有發展商更指，市區靚地買少見

少，相比官地發展利潤更高，現時公司主力收購舊樓，官

地只屬「研究性質」，了解對周邊市道的影響。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 新一年僅過去兩個

月，舊樓強制拍賣申請「爆升」，繼上月錄11宗

創新高，本月僅過去約2個星期亦已錄得9宗，年

初至今合計接獲近廿宗申請，反映發展商積極透

過收購矜貴的市區靚地。最新申請包括 基申請

強拍土瓜灣炮仗街166號及168號，以及毗鄰馬頭

角道58號及60號等，兩地盤分別已收購80%及

90%業權。
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