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香港文匯

報訊（記者

歐陽麗珠）

房委會提出
5個新居屋
補價建議，
把現時居屋
補地價方案

完全改變。本報將一個1999年
以280萬元購入，現時市值350
萬元的居屋單位為例，計算各
方案實際補價金額，以「淨貸
款」方案一的補價金額最低，
更較現時需補地價150.5萬元
「少補」30萬元；但方案4以購
入單位年份利率計，補價金額
則有可能高達240萬元，較方案
1多出逾1倍。
本報參照香港消防處救護員

會主席屈奇安（見圖）的彩頤花
園居屋單位為例，他於1999年
購入有關單位，當年市值280萬

元，政府為業主提供43%折扣
優惠，業主當時需付160萬元。
因單位現市值350萬元，在舊政
策下，業主轉手時需向政府補
回約150.5萬元地價。在新方案
1，當年約120萬元的折扣會變
成貸款，並不用計算利息，會
較舊制足足省30.5萬元。

居屋掀炒風 無助置業
至於方案4，若參照2001年利

率5.5%計算，轉手須償還貸款
240萬元，比方案1多約1倍；而
方案5，利息固定為2%，須償
還貸款額約為155萬元。
屈奇安批評新居屋補價方案

會造成新舊制下業主間的分
化，製造社會矛盾。他認為政
府考慮不周，預料新居屋會淪
為市場炒賣對象，未能起居屋
流轉作用，幫助有置業需要的
市民。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 環球經濟前景不明朗，樓
市吹淡風，二手居屋市場亦未能幸免。中原地產指出，
今年1月份的二手居屋買賣合約登記(包括居屋自由市場
及第二市場)錄得301宗，總值6.29億元，按月分別下跌
12%及12.5%。
中原地產研究部聯席董事黃良昇表示，二手居屋登記

宗數連續4個月下降，累積跌幅達36%，今年1月的宗
數，是自1998年10月的265宗之後的逾13年按月新低；
而登記金額，亦是繼2009年2月的4.56億元以後創近3年
按月新低。
同時，居屋成交金額也全線下跌。按金額分類，價值

100萬至150萬元的二手居屋買賣跌幅最大，錄46宗登
記，按月下跌16.4%；其次是價值300萬元以上的居屋買
賣，錄22宗，按月下跌15.4%；價值200萬至300萬元及
150萬至200萬元的居屋交投，分別錄132宗及89宗，按
月減少13.2%及8.2%；而價值100萬元或以下的居屋買賣
錄12宗，與去年12月持平。

港府自1982年起以「折扣價」出售傳統
居屋，並有轉讓限制，業主須先繳付

補地價才能在市場出售，補地價是與市場
掛 ，會隨 樓市轉變而改動，但新居屋
補地價方案與市值脫 ，業主居住滿5年
後，向房委會補價，便可自由買賣，補地
價將視作貸款，不會隨物業升值而調整，
即業主可「全袋」樓價升值的收益。

各界紛表達不同意見
房委會昨日提出5個補地價的初步構思方

案，當中對業主最「筍」是方案1，業主毋
須繳付利息，只向房委會清還該筆貸款；房
委會提出業主須要繳付最多的補地價，既要
清還貸款額，並計及購入單位年份的固定
「複息」（方案4），而利息是以「無所損益」
計算，即是政府特惠利率，在過去10年是介
乎1.7%至5.7%不等。不過，如果浮息高過
固定息率時，補地價數額與其它方案的差距
將會縮小。
至於另外3個新居屋補地價方案，包括貸

款額加浮動「複息」（方案2）；貸款額加
浮動「複息」及額外繳付風險利息1.5%
（方案3）；以及貸款加上以港府制定的全
期定息2%（方案5）。
社會有不少聲音炮轟新居屋計劃過分優

惠，未能惠及傳統居屋業主，消息人士表
示，房委會隨機抽樣過往出售的120個居屋
單位與新居屋補地價方案作比較，發現方
案1補地價會較傳統居屋為少；假如採用方
案2或3，共有逾2/3新居屋補地價亦較傳統
居屋為少；但若採用方案4，約2/3新居屋
業主須清還較多的補地價。

房委強調無傾向方案
消息人士指出，房委會對補地價未有最終

定案，今日會諮詢房委會委員，未有具體落
實時間表。消息人士續稱，房委會須考慮補
地價方案的靈活
性，認為浮動利
率較為靈活和公
平，並能反映經
濟環境，但強調
並無傾向任何方
案。
身兼房委會財

務小組主席的
生管理學院商學
院院長蘇偉文表
示，多個方案中
以方案3較可取，
與目前學生貸款

資助計法相同，公眾較易接受這套基準。測
量師學會房屋政策小組主席潘永祥表示，新
居屋轉售以還貸款方式取代補地價，有助促
進二手居屋市場流轉，而利息方面則應按市
場利率浮動計算，則會較理想。
立法會議員兼房委會資助房屋小組委員會

委員黃國健表示，除了「淨貸款」方案，其
餘方案均值得考慮。他透露，房委會較傾向
方案2，即以貸款連浮動利息計算補地價，
此方案社會較易明白，好處則為愈早賣樓對
業主就愈有利，但他強調房委會仍要聽取社
會意見，才會決定採納哪個方案。

以一個位於擴展市區，

約40平方米的居屋單位為

例，業主在2000年以76萬元購

入，當年市值為143萬元，折扣

率達47%。若業主於去年12月19

日出售單位，市值已升至213萬

元，補地價款項為：

舊居屋補地價款項 100萬元

新居屋補地價方案1 67萬元

新居屋補地價方案2 98萬元

新居屋補地價方案3 99萬元

新居屋補地價方案4 122萬元

新居屋補地價方案5 84萬元

資料來源：房委會

製表：香港文匯報記者 謝雅寶

新居屋補價5方案

平貴天地
房委內部諮詢：最筍不付息 最辣計複息
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香港文匯報訊（記者 謝雅寶）港府計劃2014年推出首批新居屋計劃，

業主出售時毋須再跟隨舊有補地價安排，改以清還貸款的資助額，房委會

昨日公布5個初步構思方案，今日會諮詢委員會的意見，當中對業主最

「筍」的方案，是只須清還貸款，毋須繳付利息；但亦有方案最「辣」，要

業主清還貸款外，還要計及購入年份起的固定「複息」，使補價或會較傳

統居屋為高。而兩者補價差額可近一倍。消息人士表示，若把新方案適用

於舊居屋，會涉及修例及有違合約精神，意味舊居屋業主可能沿用舊政策。

新舊業主難「擺平」
香港文匯報訊 (記者 嚴敏慧) 房委會資

料顯示，現有32.4萬個居屋單位中，有
25.5萬個單位尚未補地價。有學者及立法
會議員表示，新居屋以貸款加利息計算補
價，但現有居屋補價卻與樓市升跌掛 ，
舊業主日後補價金額恐遠高於新業主，認
為新政策對舊業主並不公平，建議房委會
劃一兩套補價政策。房委會消息人士則
稱，劃一補價或有違現行法例。
立法會房屋事務委員會主席李永達認

為，新居屋補地價方案對現有居屋業主並

不公平。

誘賣居屋博賺錢
他指出，同為居屋業主，但舊業主要賣

樓，補地價金額卻高於新業主，建議房委
會研究是否能劃一補價政策，令舊居屋業
主同時受惠，進一步活化二手居屋市場。
浸會大學財務及決策學系副教授麥萃才亦
稱，建議中的補價方式，只不過是增加利
息成本，加上未有與樓市掛 ，或會成為
一個誘因吸引人買賣居屋「博賺錢」。

對於新補價方法能否適用於現有居屋，
房委會消息人士並無正面回應。

新舊劃一涉修例
他表示，新業主是否較舊業主優惠較

多，需視乎日後選用哪個補價計法。而現
行的《房屋條例》載列了傳統居屋的轉售
限制，包括計算應付補價的方法，若日後
要劃一使用新居屋補價方法，有可能需要
修例；現有業主購買居屋時，與房委會有
簽定合約，轉變補價方法有違合約精神。
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二手居屋成交
4個月累跌36%
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方案1：淨貸款
購入單位時的市值與買價之

間的差額視為貸款，買家毋

須繳付利息

方案2：貸款連浮動利率
貸款加利息，利息按「無所損

益」*年利率計算，舉例若按去

年水平，為1.7%

方案3：貸款連浮動利率
連風險利息

貸 款 加 「 無 所 損 益 」 年 利

率，另加1.5%**風險調整系數

方案4：貸款連固定利率
貸款加上以購入單位年份的

「無所損益」年利率計算

方案5：貸款連固定利率
貸款加上以港府制定的全期

定息2%***

註：所有利息為每年複算的

利息，除風險利息外

* 最優惠利率(P)－利潤

**參考學生資助辦事處「免入

息審查貸款計劃」利率

***參考房協「夾心階層住屋貸

款計劃」及「首次置業貸款計

劃」利率

資料來源：房委會

製表：香港文匯報記者 謝雅寶
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29名中國工人遭蘇
丹反政府武裝綁架
超過一周，新華社

昨日引述蘇丹媒體報道
指，談判已取得進展，
工人有望在48小時內獲
釋。

詳刊A8
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希臘總理無法與政
黨領袖就緊縮政策
達成共識，或未能

趕及在最後限期前答覆
歐盟是否接受嚴厲條
款，換取第二輪援助，
希臘瀕臨違約。
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香港大學醫學院外
科學系前系主任黃
健靈，被控2項公

職人員行為失當及2項
偽造帳目罪，昨被裁定
表證成立需答辯。
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前白宮見習生披露
自己19歲時被前總
統肯尼迪推入房間

誘姦，奪去貞操，又被
迫吸食「性藥」，然後
為肯尼迪朋友口交。
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4日中午，濟南跑
馬嶺野生動物世界
猛獸區內，27名遊

客遭到老虎群圍攻，遊
覽車擋風玻璃破碎，遊
客險些命喪虎口。
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香港證監會今年加
薪5.8%兼新增聘逾
40員工，令新財年

開支按年增加近34%，
議員破天荒動議不通過
證監會的預算，證監會
須再提交預算。

詳刊B1

財
經開

支
大
增
34
%

證
監
會
擴
編
加
薪

版 面 導 讀

2012年2月

政府指定刊登有關法律廣告之刊物

獲 特 許 可 在 全 國 各 地 發 行

7
港字第22623  今日出紙3 11大張 售6元

氣溫：14-18℃　濕度：75-95%
早有陣雨 潮濕轉涼

星
期
二

壬辰年正月十六 廿八雨水


