
香港文匯報訊（記者 劉璇）富力地產
(2777)公布今年1月份銷售數據，集團上月
錄得合約銷售金額約12.25億元（人民
幣，下同)，按年減少57%，按月則跌
59%；銷售面積涉8.78萬平米；按年跌
47%，按月則跌63%；平均銷售價為每平
米1.4009萬元，按年減12%。富力地產
2011年全年完成合同銷售額300.4億元，
較原來調低後的目標320億元為低。

中銀：沽出 目標價6.08元
中銀國際發表研究報告，重申富力地產

沽出評級，目標價定為6.08元。該行認為
富力現價比2012年度每股資產淨值預測折
讓35%，估值仍高。美資投行Jefferies發表
研究報告指出，富力去年下半年未有大量
吸納地皮，料其淨負債率有望改善，由
2010年的93%，降至去年底的85%；不
過，因考慮到短期樓市調控措施無望鬆
綁，料未來3-6個月樓市成交仍疲弱，該
行降富力2012年及2013年預售目標14%及

11%，至300億元及340億元，另亦分別調
低其2011年至2013年核心盈利預測22%、
22% 及18%。該行升其目標價6%至7.1
元，維持「持有」評級。

瑞銀：調潤置目標價至15.5元
此外，瑞銀發表研究報告，將華潤置地

(1109)評級由「買入」降至「中性」，但就
上調目標價至15.5元。瑞銀指，華潤置地
去年銷售額達360億元，超出公司預期，
同時高於瑞銀預期的20%，故將今年盈利
預測上調8%，以反映去年優於預期的已
鎖定預售額。

瑞銀估計，為使銷售表現更為理想，潤
地會向買家提供更多折扣優惠，故維持今
年淨利率14%不變；同時，按今年合約銷
售較去年跌5%計算，上調今年合約銷售
預測21%至340億元；並料將今年營運現
金流預測由負50億元升至8億元。同時，
瑞銀上調該公司去年負營運現金流至30億
元；淨負債比率降至56%。
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香港文匯報訊 2012奢侈品全國品鑒會西安站昨日（3日）開幕，愛馬仕、古奇、普拉達、路易．威登等上百個國際知名品

牌悉數登場亮相。近年來，隨㠥中國經濟不斷發展，致使奢侈品消費市場日益膨脹，成為國際奢侈品廠商競相爭搶的一塊

「蛋糕」，而歷來與 「一線」、「高端」劃等號的奢侈品，在中國的二三線城市已布局初顯。

全球30地產投資城市 京滬上榜

中金所修訂套期保值與套利法龍年首個交易周 滬指漲0.49%

國際奢品在華臨「平民化」挑戰
去年消費982億佔全球28%

據中新社報道，世界奢侈品協會於2012年1月公布，截至2011年12月

底，中國奢侈品市場年消費總額已達126億美元(約982.8億港元；不包括

私人飛機、遊艇與豪華車)，佔全球份額的28%，超越日本與美國成為全

球佔有率最大的奢侈品消費國家。10餘年間，中國已完成由奢侈品消費

發展中國家到奢侈品消費大國的轉變。

世界奢侈品協會中國首席執行長歐陽坤認為，未來1至3年裡，隨㠥新

消費者日益增加，奢侈品人群的層次與定位將越發模糊，一些高端消費

者為彰顯身份將放棄較為「大眾」的奢侈品牌，選擇更「高級」與「小

眾」的產品。

高端客棄「大眾」奢侈品牌

歐陽坤表示，路易．威登、古奇等主流奢侈品在北京、上海這些高端

消費者集中的城市，門店銷售逐年呈現下滑趨勢，頂級消費者的流失成

為造成主流奢侈品尷尬處境的主因之一，中國高端市場將對一線奢侈品

牌重新洗牌，奢侈品牌的未來在二三線市場。
據全球最大的戰略諮詢公司麥肯錫的調查顯示，北京、上海、深圳、

廣州等城市目前集中了中國30%左右的富人，但到2015年，75%的富人
將生活在二三線城市及一些非沿海城市。

二三線城市成名牌輻射範圍
據了解，法國奢侈品牌路易．威登與愛馬仕分別在中國開設27家與18

家專賣店，除覆蓋北京、上海、廣州、深圳等一線城市外，寧波、杭
州、西安、昆明、成都、無錫等二三線城市也成為其輻射範圍。

陝西省社科院專家方海韻表示，二三線城市居民花銷相較一線城市更
少，而石油、電力、電信等行業員工收入與一線城市水準相當，由此，
作為新增奢侈品消費者的主體，二三線城市消費者的消費金額甚至超過
一線城市同等收入的消費者。

由此可見，二三線城市作為中國奢侈品消費市場的未來，已成為眾多
奢侈品廠商的「眾矢之的」，而「Luxury」這個詞也將趨於「平民化」不
再成為貴族的專屬。

香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海報道）在利好因素的推動下，滬
深A股市承接前日強勢，昨天繼續放量上攻。在銀行、地產、保險
等各大板塊的連番拉動下，滬綜指全日上漲17點或0.77%，創下近
兩月的新高。儘管此前幾個交易日漲跌互現，但全周滬指仍累計上
漲11點，漲幅為0.49%，令新年首周呈現出鼓舞人心的「龍抬頭」。

國務院總理溫家寶表示，中方正考慮更多參與解決歐債問題；匯
金證實，再降旗下大型銀行分紅率銀行融資壓力減輕；中國證監會

主席郭樹清撰文闡述證券改革方向，將推動養老金入市；而國際評
級機構標準普爾指出，中國經濟今年將軟㠥陸。上述消息都對市場
起到正面刺激，昨日滬市小幅低開後，早市始終窄幅震盪，午市之
後各大板塊才開始發力。率先上漲的銀行股，帶動股指成功翻紅，
並一路突破60日平均線。此後大市開始活躍，地產股、有色金屬股
等相繼有所表現，股指節節走高。截止收市，滬指報2,330點，上漲
17點，或0.77%；深證成指收報9,436點，上漲54點，或0.58%。兩市
成交量顯著提升，成交總量超過1,300億元（人民幣）。

金融股帶動 千個股上升
兩市板塊悉數上漲，電子、陶瓷行業、農藥化肥、塑料、家電、

食品等板塊漲幅居前。個股亦呈現普漲格局，兩市超過2,000家個股
飄紅，不足200隻個股下跌。

本周是A股龍年農曆春節後第一個交易周，據統計，滬指全周累
計上漲11.29點，或0.49%，不過深證成指累計下跌29.15點，或
0.31%。創業板指數累計上漲33.66點，或5.21%。

國誠投資：謹慎選股為上策
華訊財經指出，養老金入市成為大勢所趨，資金逢低進場較為積

極，反彈也就悄然而至。不過，多數機構對反彈過程則謹慎樂觀。
國誠投資策略分析師胡亞軍就指出，真正的底部總要反覆折騰，短
期內選股依然困難，指望較大的反彈是夢想，他建議耐心觀望、謹
慎選股為上策。世基投資亦認為，滬指突破60日均線後，預計仍將
寬幅震盪。

香港文匯報訊 仲量聯行名為《全球城市新格局》的指出，全球
50%的房地產投資集中於30個城市，中國的北京、上海，以及香港
三個城市榜上有名。其中前五大城市，即倫敦、東京、紐約、香港
和巴黎聚集了全球四分之一的房地產投資。另外五大城市為新加
坡、華盛頓特區、首爾、多倫多和上海。

報告稱，2004年，在全球房地產投資前十大城市中，亞洲城市僅
有東京和香港榜上有名。不過，到了2011年，東京、香港、新加
坡、上海和首爾紛紛躋身前十大城市之列。前所未有的開發和現代
化進程正在推動中國城市的轉型，仲量聯行美洲地區首席執行官
Peter Roberts預計，今後十年內，金磚四國的甲級辦公樓存量年增長
率將達到10%。其中，中國的重慶、天津和成都最有潛力躋身世界
GDP增長最快的前十大新興城市之列。該行同時指出，到了2020年
左右，北京、上海、莫斯科和聖保羅等新興城市屆時很可能成為房
地產投資的熱點城市。

滬豪宅資本值環比降0.5%  
另一方面，中國內地的樓市調控政策，不但令樓市交投大幅下

降，高檔住宅也受到衝擊。據仲量聯行昨日發布的2011年第4季度亞
太地區住宅指數報告顯示，內地一線城市成交量下滑，上海豪華公
寓的資本值環比下降0.5%，北京的平均價格保持平穩。

據該行通過對亞太地區8個豪宅市場的動向進行追蹤發現，2011年
第4季度豪華住宅市場平均資本值較上季度略升0.2%，而香港和上
海的價格則有回落跡象。其中香港市場受限貸政策和投資者信心指
數下降的影響，2011年第4季度價格環比下降3.3%；新加坡豪華住
宅市場的平均價格連續6個月持穩；仲量聯行亞太區研究部總監文
麗菁（Jane Murray）預計，今年亞太地區豪宅市場會呈現不同的發
展態勢。中國的價格還會進一步走軟，但由於黃金地段的供應有
限，開發商很可能只會小幅下調價格。預計年內香港和新加坡的價

格會受預期中的租金調整、限貸政策和政府措施的影響而回落。

穗服務式公寓高入住率
而另一國際商業房地產機構高力國際昨日在廣州發出的報告稱，

受抵穗外籍人士增多等因素影響，今年廣州服務式公寓市場需求旺
盛，該市今年預計將提供約516套服務式公寓。報告預計，廣州服務
式公寓會繼續保持高入住率，而專業的品牌行服務式公寓會繼續吃
緊，租金或將穩步上升。據介紹，去年第四季度廣州市場整體空置
率保持下跌趨勢降至13.9%，達全年最低。

香港文匯報訊 中國金融期貨交易所昨

日修訂出台《中國金融期貨交易所套期

保值與套利交易管理辦法》，引入套利業

務的制度措施。這是股指期貨上市以

來，中金所推出的一項重大改革創新舉

措。新《辦法》昨起正式實施，原《中

國金融期貨交易所套期保值管理辦法》

同時廢止。

簡化套期保值審批流程
據中新社報道，中金所有關負責人介

紹說，新《辦法》簡化和優化了套期保

值審批流程，引入了套利業務，提高了

對套期保值、套利業務監管的針對性和

有效性。此外，為進一步做好新《辦法》

的具體落實工作，中金所還專門制定和

完善了相關的業務指南，以幫助投資者

更好地熟悉規則。

股指期貨上市以來，市場已出現兩大

改變：一是投資者的經營策略發生改

變。機構和成熟的個人投資者積極利用

股指期貨進行套期保值和對沖交易，敢

於穩定持股，實現穩定經營，業績增效

明顯；二是市場加速創新升級，深度廣

度拓展，層次內涵提升。利用股指期貨

進行產品創新和業務領域拓展，市場結

構向成熟化方向演進。

助提升市場深度和流動性
目前，證券公司、基金公司、QFII和

信托公司等機構參與政策的陸續出台，

證券公司自營、資產管理等業務以及基

金公司的專戶理財業務已經實際開戶並

參與交易，信托公司開始開戶，一些成

熟理性的個人投資者也加入避險行列。

中金所表示，根據國際成熟市場的經

驗，股指期貨套期保值和套利業務的有

序發展，有助於提升市場運行質量，提

高市場深度和流動性，防範價格短期過

度波動，防範市場操縱等風險。

深圳前海試行保險交易所
香港文匯報訊 中國證券報周四引述消

息人士透露，國家監管部門正在積極探

討在深圳市前海新區試行保險交易所，

目前交易所正式名稱正在研究中。

報道援引深圳市有關人士的話稱，國

家有關部門將於近日召開協調會議，討

論支持深圳前海新區發展相關政策並報

國務院批覆。此次會議將可能涉及較多

金融業發展優惠政策和金融創新規劃內

容，以促進該區迅速發展。

深圳前海合作區全稱為「前海深港現

代服務業合作區」，土地總面積約15平方

公里，被稱為「特區中的特區」.

報道並稱，深圳將爭取國家支持在前

海新區開展以跨境人民幣業務為重點的

金融創新合作，適當降低金融機構在前

海新區開展人民幣業務的門檻，並支持

設立前海銀行、商品期貨交易所、保險

交易所、跨境黃金場外交易市場、銀行

業金融工具交易中心和國際再擔保、再

保險交易中心等。 此外，前海新區將積

極探索合格境外有限合作托管人利用境

外資金投資國內PE(私募股權)及VC(風險

投資)市場。

新年首月 上海樓市交易慘淡
香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海報道）

新年首月，上海樓市仍然維持慘淡格局。
最新公佈的二手房指數顯示，1月上海二
手房指數較去年12月下降3點。儘管跌幅
有所收窄，但分析指出，這並非源於價格
止跌，而是「受益」於零成交蔓延。上海
二手房指數辦公室公佈的數據顯示，龍
年首月上海二手房指數為2583點，較去
年12月下降3點，環比下跌0.12%，跌幅
比2011年12月縮小0.10個百分點。分析認
為，從連續3個月的跌幅擴大到今年1月
跌幅縮小，是因為春節長假和上海普通商
品房標準提高，導致買賣交易延後，當期
零成交蔓延，而非價格止跌。據悉，在指

數系統監測的所有板塊中無一上漲，其中
30%下跌，70%走平，而走平的絕大多數
板塊鮮有成交，導致指數跌幅縮小。

滬二手房跌勢蔓延至市中心
值得一提的是，目前二手房的跌勢已

經蔓延至上海市中心，尤其是房齡短、
面積大的高價房源議價空間持續擴大。
據透露，在市中心持有多套豪宅的境
外、溫州等投資客開始積極出手。這些
投資客拋盤原因除了缺乏資金，還有不
少是對於後市抱有悲觀預期，此類豪宅
的議價空間在10%以上。市區全部8個區
2012年1月總體下跌0.15%。

9豫企排隊上A股
香港文匯報訊（記者 劉蕊 鄭州報道）

記者從中國證監會官方網站上公佈的「首
次公開發行股票審核工作流程」以及待審
企業名單上了解到，目前河南省共有永煤
集團、中信重工等9家企業IPO正排隊待
審。

根據證監會公佈的名單，新鄉日昇數控
軸承裝備股份有限公司和河南思可達光伏
材料股份有限公司兩家豫企擬在創業板上

市，目前流程已經進行到了「落實反饋意
見中」的階段。同時，還有7家河南企業
在中小板和主板上市申請已經進入到初審
和「落實反饋意見中」環節。

據河南當地媒體報道，在今年1月份舉
行的全省證券期貨監管工作會議上，有30
多家豫企作為擬上市公司參會。除了上述
已經進入程序的擬上市公司之外，還包括
洛陽銀行、靈寶黃金、科迪乳業等。

富力上月銷售額跌近60%

■全球品牌奢侈品雲集中國「掘金」，目前中國已成最大的奢侈品消費國家。

資料圖片

■新年首周出現鼓舞人心的「龍抬頭」，股民有點感到意外。

資料圖片

■仲量聯行報告稱，到了2020年左右，北京、上海、莫斯科和聖保

羅等新興城市屆時很可能成為房地產投資的熱點城市。 資料圖片


