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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府連番
出招令樓市受壓，成交大萎縮，土地註冊
處昨日發表統計數字，1月送交該處註冊的
所有種類樓宇買賣合約共4,490份，按月及
按年下跌19.8%及54.7%，創2008年11月金
融海嘯低谷3,786宗後38個月新低。

1月樓宇買賣合約總值278億元，按月下
跌14.7%，按年亦下跌52.9%。上述買賣合
約中，住宅樓宇買賣合約佔3,507份，按月
下跌18.5%，按年亦下跌56.2%，其合約總
值222億元，環比及同比下跌13.5%及
33.4%，創2009年後35個月新低。

十大屋苑交投微升
另一方面，中原地產數據顯示，本港十

大藍籌屋苑1月二手買賣合約登記錄得195
宗，總值8.65億元，同比上升1.0%及
7.0%。雖然大型屋苑登記量輕微回升，但
二手成交持續淡靜，1月宗數是創1996年有
記錄以來的按月歷史次低。

中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，
數據反映去年12月聖誕節期間市場觀望氣
氛濃厚，以致十大屋苑交投仍然偏淡疲
弱。

地 產 熱 線

上月註冊量跌二成

香港文匯報訊 (記者 周穎) 內地零售業前
景持續樂觀，加上不少國際名牌爭相進
駐，推高主要一線城市商舖租金。有代理
預期，今年北京及上海商舖租金將上升約
15%，廣州商舖價格將會輕微上升，而銷
售面積將保持平穩。

萊坊最新發表的研究報告指出，去年第4
季度國際及國內零售商繼續擴張，如法國
時裝品牌迪奧(Dior)的全球旗艦店在新光天
地開業，另意大利時裝品牌瑪尼(Marni)旗
艦店在三里屯Village開業，帶動北京高端商
舖市場快速增長，第4季度北京的高端商舖
首層租金按季上升3.8%，至每月每平方米
1,206元(人民幣，下同)。

上海零售市場於第4季度繼續呈現供需兩
旺，如希臘配飾品牌芙麗芙麗(Folli Follie)及
意大利時尚品牌傲鷥(ASOBIO)的旗艦店均
在南京西路開業，推動上海高端商舖租金
輕微上揚1%，至每月每平方米1,489元。

京滬商舖租金看升成半

掃管笏地今截標 估值減10%
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府主動推出可提供至少1,100伙住宅的

屯門掃管笏「限量」地將於今日中午截標，中國海外、嘉華已率先表態會

入標。由於市況轉靜，加上政府剛宣佈新一年土地供應，多幅市區矚目地

皮納入其中，發展商或會預留資金「掃貨」，部分業界把掃管笏地皮估值

降10%至33.8億元，甚至減12%到僅22億元成交。

中國海外發展副主席蕭蕭昨表示，該
集團今日會入標競投屯門掃管笏住

宅地。另外，嘉華國際董事(營業及市場策
劃)陳玉成亦表明入標競投此地。

新土地供應或削價值
今日截標的屯門市地段第423號住宅地

皮，地盤面積約為722,770呎，指定作私人
住宅用途，可建樓面達93.96萬呎，提供不
少於1,100伙住宅單位。中原測量師行執行
董事張競達表示，早前地皮估值近37.6億
元，地皮每平方呎樓面地價可達4,000元。
但鑑於近日市況轉靜，加上政府剛宣佈新
一年土地供應，相信有不少土地會受發展

商垂青，影響掃管笏地皮之吸引力，故將
掃管笏地皮估值降至33.8億元，每呎樓面
地價約3,600元，較早前估值降低10%。

第一太平戴維斯估值及專業顧問(大中華
區)董事總經理陳超國表示，今次推出之地
皮為「限量」地，須建不少於1,100個住宅
單位，平均單位建築面積約850呎。該地
皮發展規模不少，可享有海景，而英國名
校哈羅學校香港分校亦建於掃管笏，相信
可吸引不少中大型發展商入標。不過他估
計，成交價會由約25億元降至約22億元，
平均樓面地價約每呎2,341元。

至於市區重建局推出的中西區卑利街／
嘉咸街項目的地盤B亦會於今日截交意向

書。

嘉咸街項目今截意向
英皇國際執行董事張炳強表示，該集團

今日會提交意向書。卑利街/嘉咸街項目

共有三個地盤A、B及C，分期發展。首期
發展地盤B位於卑利街、結志街及嘉咸街
交界，面積約18,192呎。完成後可提供總
樓宇面積約191,491呎，作住宅及零售用
途，同時亦會提供休憩空間。

香港文匯報訊 (記

者 周穎) 配合起動東
九龍發展方向，區內
物業看高一線。新地
旗下新蒲崗譽．港灣
2A座天際複式示範單
位於周末開放予預約
買家參觀，意向呎價
3萬元，以單位建築
面積3,215平方呎計
算，叫價近億元。

新地代理業務部項
目總監 (銷售) 張卓秀
敏昨日出席新春午宴

時表示，譽．港灣將於明日推出樓皇2A座複式譽品大宅
示範單位供預約參觀，單位建築面積3,215平方呎，天台
1,009平方呎，意向呎價3萬元，項目僅有兩伙同類型單位
接受買家個別出價洽購。

她指出，樓盤於2009年開始推售，至今已經累積售出
1,127伙，佔項目97%，套現86億元，餘下20個面積由約
1,700呎至約2,000呎的分層單位及7個面積由約2,000呎至
約3,000呎的特色單位待售，將以惜售為策略。

張氏又表示，同系牛池灣峻弦亦沽出95%，共售出715
伙，套現逾73億元。餘下8伙複式及複式連泳池等特色
戶，現推出其中兩個連裝修單位，包括第6座35樓複式，
單位面積3,442平方呎，意向呎價2萬元；及第1座38樓A
室，為最大單邊複式單位，單位面積4,671平方呎連天台
1,221平方呎，意向呎價2.5萬元。

元朗尚豪庭將5月交樓
她稱，元朗尚豪庭將於5月底交樓，6月將趁現樓解封

重推，包括5個標準單位及7間洋房，早前售出8號洋房，
呎價約1.2萬元。項目分層單位已經售出322伙，呎價
6,500元，套現15億元。下半年推出元朗鳳翔路88號下攸
田項目，兩幢大廈共約提供300伙，即將申請預售同意
書。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新界鄉議局位於九龍
塘金巴倫道47號舊址委托第一太平戴維斯招標放售，截
標日期為3月9日中午12時，業主意向價2.18億元，相當
於樓面地價每呎2.8萬元。據了解，現時已有區內本地
家族及內地用家洽購，由於此地地積比率未用盡，預料
新買家會重建為新豪宅。

獲本地家族洽購
物業地盤面積12,957平方呎，以地積比率0.6倍計算，

最大可建樓面面積為7,774平方呎。第一太平戴維斯投
資部副資深董事鄭漢華表示，現時九龍塘豪宅區擁有如
此大面積之地盤十分罕見。另外，物業位於九龍塘之名
校網絡，如瑪利諾修院學校、拔萃小學、喇沙中學等，
鄰近又一城及九龍塘各會所，只需數分鐘車程便可直達
各區，交通便捷。

此物業鄰近之九龍塘義德道1號地皮於2010年由嘉里
建設以高價12.85億元投得，建築樓面地價每呎約16,587
元。鄰近之義德道3號及5號地皮亦由華懋集團於2010年
10月以矚目價16.3億元投得，晉身九龍區新地王。

■新地代理業務部項目總監 (銷

售) 張卓秀敏

■中國海外及嘉華表態入標屯門掃管笏「限量」地。 香港文匯報記者張偉民 攝


