
提供物業搜尋及地產資訊服務為主的網
站GoHome.com.hk昨日宣佈針對本地

消費者對今年上半年香港房地產市場的前景
進行網上調查的結果。GoHome.com.hk區域
總經理蘇嘉媛(見小圖左)稱，受訪者普遍對
本港房地產市場持審慎樂觀態度，其中，在
30歲以上的受訪者中，約有45%對住宅物業
的需求殷切，並認為2012上半年的樓價走勢
平穩甚或上升。80後的受訪者對本地樓市走
勢更為樂觀，其中超過5成的受訪者相信樓
價將會企穩或上升。

政府置業計劃影響微
此外，對於政府近期推出的一連串樓市降

溫措施，調查結果顯示，對受訪者的購買決
定只帶來有限度影響。超過65%的受訪者表
示重推「居者有其屋計劃」及新推出的「置
安心－可租可買計劃」對他們於今年上半年
的物業交易影響不大，更有超過85%的受訪
者認為上述兩項措施對物業市場只有輕微甚
至毫無影響。

到底今年是否入市時機，長實執行董事趙
國雄(見小圖右)昨日在另一場合表示，美國
低息環境持續、希臘債務危機已解決，暫無
不利消息，預料今年本港樓價上下波幅不會
超過10%，支持樓價因素包括經濟基調良好
及利息成本低，投資者在通脹高企環境難找
到回報更佳的低風險投資工具，但不排除部

分業主因急需資金周轉，需要降價求售，拖
累樓價下跌，用家亦可選擇適合時機入市，
但要量力而為。

他又認為，去年底本港發展商大量推售一
手樓，並非看淡後市的表現，認為倘若地產
商看淡後市，不會持續動工。

趙國雄：樓價波幅一成
對於港府推出不少「限呎、呎量」地皮，

被問及會否令中小型住宅價格下挫時，他相
信，對一手樓的中小單位價格影響不大，因
買家向來偏好新樓，且一手樓有二按等安
排，反而會令價格範圍處於300萬至500萬的
二手樓面對更大的競爭壓力。

長實地產投資董事黃思聰相信，美國延遲
低息環境至2014年，料會帶動本港樓市，在
2月及3月成交量會有上升趨勢，而且一、二
手市場亦會暢旺，並預計今年樓市平穩發
展。

趙國雄望政府多增商貿地

新地季內推售屯門洋房

調查：43%八十後擬上半年置業
後市審慎樂觀 45%人需求殷切

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）拉鋸超過一年半的
坪石大型收購項目啟德大廈，發展商王新興透露，物
業上月中經已正式完成交易，發展商全數支付超過12
億元購入項目超過80%業權。該廈4月底屆50年樓
齡，符合8成強制拍賣的門檻，但目前發展商希望待
項目的司法覆核完成裁決後再決定下一步收購計劃。

最快4月底有條件強拍
啟德大廈小業主代表鍾肇崗亦向本報透露，上月16

日全數小業主已「收晒錢」，發展商將於7月交吉收
樓。按照物業100%業權的總收購價15億元計算，王
新興合共向小業主支付超過12億元「買斷」超過80%
業權，讓業主們可以「過肥年」。

王新興發言人補充，項目4月底就屆50年的樓齡，
合乎8成強制拍賣的門檻，有條件展開強制拍賣統一
業權，不過暫時會等待項目的法律程序完結後再決定

下一步收購計劃。問到買賣雙方現時的關係，鍾肇崗
笑稱：「就算買斷㜴，唔會同發展商斷絕來往，道義
上會繼續協助爭取放寬規劃限制。」罕見地小業主與
發展商為對抗政府，於收購後聯成一線成為「戰
友」。

回顧收購過程，可算崎嶇曲折，由王新興2010年中
答應收購項目，至今歷時超過一年半時間，雖然最終
完成交易，但重建道路卻充滿荊棘。翻查資料，規劃
署2010年11月突然修訂該區大綱圖，啟德大廈被設置
不同限制，如高限訂在110米(主水平基準以上，下
同)、設「L」形狀非建築用地及20米視覺景觀廊等，
由於規劃過嚴，最終引起小業主及發展商強烈反對。

周五決定項目發展規模
雖然城規會去年態度軟化，願意將高限由110米放

寬至130米，但王新興未有放棄爭取放寬，認為規劃

限制不合理、不合法，同年8月再向高等法院入稟，
要求推翻地盤現有規劃限制，相關案件已被接納並排
期今年4月中審議。據了解，發展商計劃於地盤興建2
幢202至219.4米的建築物，外形酷似「凱旋門」，若按
照原來規劃所限，將被逼興建4幢低矮物業。

不過，城規會即將於本周五審議相關大綱圖的修
訂，規劃署並表明不支持諮詢期內接獲的286份反對
意見，認為放寬高限缺乏理據，建議維持原判(130米
高限)。王新興發言人對此表示不理解，批評城規會
為何不等待司法覆核裁決後再審議大綱圖，又指該會

「雙重標準」，啟德舊機場擬建的公屋對後方屋苑視野
有遮擋卻獲批，啟德大廈近山興建無遮擋卻被否決。

事實上，據鍾氏透露，城規會已超過2次延長該大
綱圖的審議時間，本周五亦會親自到城規會表達訴
求，要求再延期至司法覆核裁決後再審議，並強調對
爭取放寬有信心。發展商本周五亦會到場表達意見。

啟德大廈逾12億「買斷」

B6 責任編輯：劉理建 2012年2月1日(星期三)

香港文匯報訊 (記者 顏倫

樂) 華置公布今年賣樓大計，
重心將放在澳門項目，包括
主力推出偉龍馬路「御海南
灣」，預料最快首季出售，目
標吸納當地換樓客，另亦會
分別到內地（廣東省、上海
等）及本港推銷。

華置銷售及租務部經理陳
詩韻表示，御海南灣走豪宅
概念，但售價比本港豪宅更
低，相信能吸引部分本港買
家，而且項目2014年入伙時，
港珠澳大橋剛落成，相信可
增加物業吸引力。據悉，項
目分4期發展，提供4,000餘個

單位，計劃先推首期共899伙，意向
呎價約6,000元至10,000元。

至於香港今年將繼續推售壹環，現
時已推出74個單位，售出23伙。她又
補充，新春期間壹環共售出1伙，為9
樓C室，面積約614呎，平均呎價約
13,400元，成交價約819.4萬元。未來
將按市場需求推盤，未有計劃調整售
價。她又透露市建局中西區卑利街/
嘉咸街項目將入意向。

另外，華置銷售及租務部經理陳諾
韻表示，旗下尖沙咀The One及銅鑼
灣皇室堡商場於新春期間（年廿八至
初七）人流按年升約30%至98萬人
次，兩個商場營業額亦按年升20%至
8,250萬元。
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香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 新
財政年度土地供應表將於今日

「預算案」宣布後發表，長實集團
執行董事趙國雄昨期望港府可在
新勾地表中加入更多商業用地，
包括寫字樓、酒店及商場地。他
亦指出，個人遊帶動零售業需求
大升，但零售商業土地供應不
足，為導致租金急升的主因。

對於地產代理界高呼要取消的
額外印花稅，趙國雄則認為，額
外印花稅措施對一手銷情影響不
大，強調一手樓有剛性需求支
持。他預計，今年香港住宅樓價
會有10%波幅。

被問及長實會否有意入標本周

五截標的屯門掃管笏大型住宅地
皮時，他透露，該集團研究中，
並重申有興趣發展大型項目。

積極售樓套現吸納土儲
他並指，由於預期今年不論是

內地及香港都有大量吸納土地儲
備的機會，故積極售樓套現作準
備執「筍貨」土儲。他透露今日
亦會到內地探路，期望可以執到

「筍貨」，皆因內地銀行收緊銀
根，部分資金緊絀的內地發展商
亦要低價放售部分地盤，長和系
一向對一線大城市發展感興趣，
主要是一線城市的法規已熟悉，
二、三線城市的法規又不同。

置富續覓購屋苑商場
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 置

富產業(0778)副行政總裁趙宇昨日

表示，該集團收購的荃灣「麗城

花園」及北角「和富中心」商場

將易名為「麗城薈」及「和富

薈」。她又期望趁經濟前景轉弱

時帶來更多併購機會，並繼續物

色私人屋苑商場收購。

她指出，今年置富產業約有

32%樓面到期，集中於銀禧薈及

置富都會商場，與民生相關的行

業租金加幅較溫和，奢侈品行業

或非必需品行業的租金期望可以

有雙位數字升幅。

趙宇透露，過去置富產業的資

產增值措施，投資回報目標為

15%，過去均至少錄得20%。至

於項目收購的股息回報率目標為

5%，去年底作出的兩個資產收購

回報亦較目標佳。

香港文匯報訊（記

者 周穎、梁悅琴）農
曆新年伊始，各大發
展商紛紛公佈推盤大
計。新地旗下屯門星
堤計劃於首季推出洋
房，意向呎價參考1.6
萬元水平，涉及市值
15億元；全新的汀九
項目，最快第3季推售
樓花，主打逾1,000平
方呎以上豪宅單位。

新地代理特別發展部高級經理譚錫湛(見圖)昨日出席
傳媒午宴時表示，星堤已經售出的407個分層及1幢洋
房，合共套現35億元，樓盤現已入伙，餘下29幢洋房
及22個分層特色單位，分別市值15億及5億元。最快本
季內推出，首批傾向先推出洋房單位。項目提供3個洋

房及一個複式示範單位。
他又表示，29幢洋房面積介乎3,000至6,400平方呎。

售價參考早前推出的單邊A10號洋房造價，呎價1.64萬
元水平。至於餘下22個分層單位以特色戶為主，部分
連按摩池、平台、頂樓連天台等，呎價約8,000元至1.5
萬元水平。

長實「領凱」擬加價
另外，長實地產投資董事黃思聰指出，將軍澳日出

康城2C期「領凱」累售單位超過1,100伙，現剩下55個
三房分層單位，已售單位平均呎價6,000元，並計劃於2
月中加價2%至3%。唯一一伙特色戶傾向於明年入伙時
以現樓發售，該單位面積2,245平方呎，早前透露的意
向呎價約1.2萬元。同時，長實為「領凱」推出置業大
禮，凡於「龍年」出生的人士或將於今年「龍年」內
出生的嬰兒父母，選購單位可獲7.8萬元置業現金，名
額8個。

香港文匯報訊（記者 劉璇、梁悅琴）本港樓市春節期間延續去年下半年弱

勢，處於偃旗息鼓狀態，但有調查顯示，接近5成的受訪者會繼續考慮於今年

上半年購買物業，其中有43%的80後受訪者打算置業，較6個月前上升4%。

■有調查指，超過85%人認為新居屋及置安心對樓市影響輕微。

■啟德大廈4月底屆50年樓齡，符合8成強制拍賣的門檻。


