
香港文匯報訊 近期整體物業交投仍然偏
軟，土地註冊處最新資料顯示，香港1月整
體物業註冊截至26日暫錄3,711宗，較上月
同期跌24%，預料全月不足5,000宗，屆時
物業註冊將連跌兩個月之餘，並將創2008
年11月金融海嘯後38個月新低，反映近期

整體物業註冊偏軟。
港置高級執行董事伍創業表示，在本月

整體物業註冊中，錄得最大跌幅之類別為
一手註冊，暫錄得664宗，較上月同期1,282
宗大跌近5成(48%)，料全月將回落至約800
宗，勢按月跌逾4成，更創4個月低位，主

要由於上月推
盤數字錄按月
跌幅。據該行
統計，去年12
月僅錄得753伙
推盤，較11月
1,691伙大跌5成
半。

據 港 置 資
料，一手註冊

金額暫錄71.4億元，較上月同期128.5億元
下跌44%，較註冊宗數之跌幅為小，主要
原因是本月之新盤註冊集中於中上價及豪
宅物業市場。事實上，綜觀本月至今的664
宗一手註冊，當中逾8成半註冊為500萬元
以上，暫錄得584宗，較上月同期僅回落3
成。反觀期內500萬元或以下一手註冊暫錄
80宗，僅佔12%，與上月同期比較則大跌
82%。

大額一手註冊跌幅較小
此外，在一手註冊金額跌幅較大市為低

的情況下，令平均每宗一手註冊金額有所
回升，本月至今平均每宗一手註冊金額升
至1,075萬元，回升至逾1千萬元水平，較上
月983.5萬元上升9.3%。

一手註冊料跌40%

二手慘過海嘯「中」「美」鬥悲觀
登記勢不足3千宗 按月下挫逾兩成

■港置資料
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農曆新年假期氣氛漸散，過
去一周二手屋苑成交由谷底
輕微反彈。中原地產上周
六、日十大屋苑錄得11宗成
交，較前周3宗成交急升2.6
倍，但康怡花園、黃埔花園
及新都城等半數屋苑仍然捧
蛋。一手市場整體錄得40宗
成交，較農曆新年4日假期錄
得的4宗急升9倍，主要受紅
磡昇御門開售刺激有關。

十大屋苑成交升2.6倍
中原地產亞太區住宅部總

裁陳永傑表示，港島區方
面，太古城上周末錄約2宗成
交，成交包括恆天閣頂層D
室，面積578平方呎，兩房間
隔，以530萬元沽出，呎價
9,170元。原業主於2010年3月
以470萬元購入，是次賺60萬
元離場。
九龍區4個屋苑方面，麗港

城、黃埔花園及新都城均未
有成交，只有新都城錄得買
賣成交。新界區方面，映灣

園仍然捧蛋，嘉湖山莊上周六、日錄得
4宗成交，其中樂湖居5座中層H室以205
萬元成交，面積714平方呎，呎價2,871
元。
美聯物業分行統計，十大屋苑錄得約

22宗買賣成交，創3個月周末新高，其
中港島區太古城、康怡花園、海怡半島
共錄得約3宗買賣，突破春節假零成交
的局面。

新盤銷售 昇御門佔半
一手市場方面，整體錄得40宗成交，

其中紅磡昇御門過去兩日售出連預留約
20伙，佔整體銷情一半。發言人表示，
項目至昨日為止，累積售出逾100伙。
過去兩日參觀示範單位人次逾2萬，而
睇樓客中，有20%為內地客，其餘為本
地客，當中來自港島及九龍客各佔一
半。另外，華置與市建局合作的灣仔壹
環昨日加推一個10樓C室，建築面積614
平方呎，呎價16,169元，訂價992.8萬
元。

香港文匯報訊 2012年首月轉眼即

將過去，樓市經過半年沉寂期後，

市場去向依然迷蒙，加上外圍經濟

不時波動，市民買賣物業興趣疲憊

難興，二手住宅買賣登記繼續向

下。綜合業界研究資料，1月二手住

宅買賣登記數字將下挫逾兩成，跌

穿3,000宗水平，至少將創08年金融

海嘯後3,289宗的低位。

美聯物業統計，1月首26日二手住宅註
冊量僅錄得2,304宗登記，較上月同

期2,599宗下跌約11.4%。該行料全月最終達
至2,800宗，比上月3,019宗下挫。美聯指，
2,800宗的登記宗數不僅跌破2008年金融海
嘯後3,289宗的低位，並估計將低於2003年5
月(反映當年4月沙士襲港期間)的2,977宗。

中原最悲觀 料僅2400宗
中原地產估計更為悲觀，該行料1月登記

整月約有2,400宗，將較上月的2,674宗下跌
10.2%。按中原估計，本月宗數不僅跌破
2008年金融海嘯後3,289宗的低位，並估計
將低於2003年5月的2,977宗，即是逾8年半
新低。歷史低位是2003年2月的2,097宗。
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，綜合

以上數據，目前二手住宅表現奇差，淡靜

情況與沙士時期無異，甚至更甚。不過值
得注意的是，目前經濟表現不俗，如零售
業及旅遊業均有突出表現，加上市民人工
亦見調升，經濟情況與2003年完全相反。
然而，受政府房策影響，令置業需求減
退，導致兩段不同經濟環境下，二手交投
卻同樣處極偏低的水平。
他補充，回顧1996年至2011年的16年間

共有192個月份，而當中只得6個月曾出現
二手住宅註冊量不足3,000宗水平。該6個月
份中，4次為2003年2月至5月的樓市低迷時

期，而其餘2次分別為1998年10月及2001年
2月。若然今年首月二手住宅登記將再次跌
破3,000宗關口的話，將創有紀錄以來的第7
次。

按揭收緊 中上價樓最受挫
利嘉閣則預期1月二手登記2,850宗，按月

下24%。利嘉閣地產研究部主管周滿傑指
出，按樓價劃分，中價二手住宅交投表現
最為失色。受累新盤開售削弱換樓用家購
買力，加上中上價按揭成數降低以及銀行

「缺水」減少放貸，導致價值介乎500萬至
700萬元的中價住宅交投顯著下跌，今月首
26天全港僅錄198宗買賣登記，較上月同期
的238宗銳減17%，成交總額亦大跌18%至
11.49億元，遠遠跑輸大市。同時，歐洲債
務問題在聖誕期間再掀風波，窒礙用家入
市步伐，加上發展商同期推出大量單幢新
樓搶截購買力，則拖累期間價值300萬至
500萬元的二手住宅登記只有576宗，較上
月同期的669宗減少14%，按跌幅計排名第
二。

針對多年來新盤銷售過程的陋習，政府一年

前終於「的起心肝」，研究立法規管，建議法

例上周六完成諮詢，最快首季完結前可以呈交

立法會，年中前完成立法程序。趁這段諮詢時

間，業界包括發展商、代理、議員等紛紛表達

立場，尤其為全面採用實用面積作呎價基礎鬧

得沸沸揚揚，一手樓的定義亦惹爭議，眼下最怕政

府因意見紛亂而令規管成為「無牙老虎」。

賣樓手法近年花樣百出
樓市作為本港重要經濟命脈，本應於最公開、公

平、公正的情況下進行買賣。可惜過去多年來，政

府一直未就新盤銷售作規管，僅依靠地產建設商會

「自己人管自己人」。在「無王管」情況下，近年賣

樓手法花樣百出，虛假誤導的消息時有所聞，例如

廣告中常見的誇大語句、未披露樓盤附近的將來發

展、發布價單及交易資料的混亂、單位面積「大縮

水」等。

市民於掌握極少樓盤資料的情況、「免執輸」的

心理驅使下急速買樓，雖然發展商可以因此創造亮

麗的銷售成績，但市民的知情權及利益卻受到嚴重

損害。最近兩年，新盤銷售的不良行徑甚至有變本

加厲的情況，例如半山干德道The Icon業主控訴單位

貨不對版、西半山天匯首批售出的24伙多達20伙撻

訂等等，凡此種種事實造成國際笑話之外，更影響

本港形象。

政府一年前才醒覺問題的嚴重性，決定雲集業界

精英集思廣益，為立法規管一手樓銷售展開研究。

兩個月前研究終於完成，並以白紙草案形式供市場

諮詢，內容涵蓋大部分一手賣樓程序，包括示範單

位、價單發佈、樓書內容、公布成交資料等，又禁

止發展商作出失實陳述和發放虛假或具誤導性的資

料，最高罰款500萬元及監禁7年，可說相當嚴厲。

發展商對規管反應激烈
由於直接受影響，發展商對規管內容的反應最激

烈。上月底代表一眾發展商利益的地產建設商會(下

稱商會)更罕有地召開記者會，對建議法例提出8點質

疑。商會認為，新例應維持現時的價單公布形式(建

築面積與實用面積共同列入價單內)、為建築面積制

定統一定義、一手現樓不應受規管、失實陳述須訂

清晰定義、減價出售物業不須3日前公布價單等。

然而，有學者反駁，若果跟從商會的建議，則一

手樓規管形同虛設，發展商可以待現樓落成後再賣

樓，即免受規管；此外，建築面積統一定義需要長

時間的討論，拖慢立法程序之餘，即使統一定義，

仍然無法與過去市場上的二手住宅價格接軌，因為

過去建築面積沒有統一性，市場資訊其實早已相當

混亂，反而實用面積清晰明瞭，較易為市民接受。

實用面積保障買家權益
同一時間，一眾地產代理亦大聲疾呼要求為建築

面積設過渡期。歸根究底，發展商與代理都擔心全

面採用實用面積後，單位面積的呎價被扯高，影響

市民買樓意慾。畢竟過去曾經有發展商誇大新盤的

建築面積，最終實用面積竟只得建築面積的四成，

如今全面採用實用面積計價，真相畢露，市民於購

買二手物業前自然亦再三思量。

站在發展商立場就更擔心，採用實用面積有如錐

心箭，日後新盤銷售價格不能過高之外，又不能如

以往般吹噓會所、窗台等，藉以計入建築面積，因

為發布誤導資訊，可能會誤墮法網。

話又說回來，雖然從發展商的反應來看，是次政

府規管一手樓銷售的措施的確有成效，但建議法例

亦有不少地方未能盡善盡美，好像消委會就認為建

議法例的一手樓定義粗疏，其準則是物業過往有沒

有簽定買賣合約，若發展商透過將物業多重售予子

公司，則可避免整個規管架構，建議定義改為首次

售予公眾的物業。

政府須決心做正確決擇
此外，就預留的定義亦留有迴旋餘地，政府建議

在法例中訂明於某一特定時間前，不能作任何預留

單位的安排，並提出兩個可供考慮的特定時間，分

別為公布價單後，還是正式開賣的時候。學者認為

公布價單後可作預留，則3日前派價單的做法不攻自

破，發展商可隨時進行預留，變相開賣，建議政府

應連同預留一併規管，甚或禁止預留等。

其餘受爭議部分包括冷靜期的長短和罰款太重、

房委會是否應納入規管等。有市民更於諮詢期間，

斥責過去賣樓程序混亂，促請政府禁止通宵賣樓

等。總言而之，政府於短短兩個月的諮詢期內可說

「大豐收」，如何採納建議及制定法例將考驗港府的

堅定決心。買樓動輒花費大眾市民的畢生積蓄，若

政府真正站在小市民的立場看待立法，看來不難作

出抉擇。

香港文匯報記者 顏倫樂

一手規管最怕成「無牙老虎」
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