
針對有媒體報道北京樓市春節
期間「零成交」，北京市住建

委負責人昨日解釋，這是因為北京
在節日期間暫停了房地產交易權屬
服務；但來自業界的數據顯示，春
節期間，北京住宅市場的新增客源
量、看房量、購房意願均降至近3年
來低谷，而從市場面來看，多數售
樓處及中介門店關店停業，交易陷
入停滯僵局。

深圳連續五日零成交
在上海，來自21世紀不動產
上海區域市場中心統計顯
示，春節7天假期上海市新
房累計成交16套、0.17萬
平方米，同比2011年春
節 成 交 分 別 回 落

33.3%、27.8%；成交均價為1.71萬
元/平方米，同比則回落8.3%。
而據廣州《羊城晚報》報道，從

春節除夕至年初六，廣州樓市共計
網簽24套單位，比去年春節長假下
降近60%，網簽均價為10,257元/平
方米，同比下降12.7%。而深圳規劃
國土委網站數據顯示，春節期間自
除夕至正月初四連續5天，深圳也是
零成交，而初五新盤成交兩宗，較
去年春節跌了有90%。

首次置業者「持幣觀望」
至於杭州、濟南、青島、南京、

合肥等二線城市的春節樓市同樣慘
淡，均同比去年春節大幅下降。其
中濟南樓市出現零成交，杭州成交1
套、預訂2套；青島賣出2套、南京
成交11套，合肥前五天零成交、後
兩天賣出14套。
春節歷來是樓市淡季，偉業我愛

我家集團副總裁胡景暉向本報表
示，除了正常的節日因素影響外，
在中央堅持樓市調控不動搖的表態
下，買方預期樓價將進一步回落，
把買樓計劃延遲至年後；而隨 貨
幣政策的調整，限貸政策有望適度
鬆綁，也使得部分首次置業者「持
幣觀望」。此外，隨 樓價上漲，
越來越多家庭由買轉租。今年春
節，北京租房市場以往要到正月十
五後才會到來的租賃高峰，從年初

三後就提前出現。

學者：全年呈先跌後升
展望今年樓市，經濟學家普遍預

期，短期內，內地樓市需求和價格
波動幅度加大，準買家觀望情緒蔓
延，發展商將面臨更嚴峻形勢。中
國房地產經濟研究院院長謝逸楓認
為，隨 發展商資金鏈的愈發緊
張，節後有望迎來低價新盤的入市
高峰，二手樓業主降價銷售的意願
也將更加強烈，預計一季度將「價
降量升」。

不過，接受本報採訪的不少經濟
學家指出，樓價下調是政策主動調
控的結果，因此樓市走向取決於政
策走勢，而今年樓市最大看點是調
控措施何時、以何種方式退出。渣
打銀行最新報告就預測，到今年二
季度，中國當局將會改變房地產調
控信號，以防止樓市「硬 陸」。謝
逸楓預計，內地樓市二、三季度將
逐步過渡到「價穩量升」，到四季度
隨 買家入市和成交上升及限購、
限貸政策退出或調整，市場可能
「價量齊升」。
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香港文匯報訊（記者 海巖 北京報道）寒冷的春節天氣成為內

地和香港樓市「嚴寒」的真實寫照。在調控政策重壓下，龍年樓

市「倒春寒」提前而至，北京、上海、廣州、深圳、杭州等內地

大城市，春節七天長假期間商品房成交量均跌至近三年最低，而

本港樓市也相當淡靜。有經濟學家預測，中央可能會在年內調整

對樓市的調控政策，今年內地樓市料會出現三部曲：價降量升、

價穩量升、價量齊升。
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香港文匯報訊（記者 海巖 北京報

道）今年春節，內地大多數一二線
城市樓市成交均極度萎縮。但展望
全年，業界及專家普遍認為，樓價
大降出現「硬 陸」的可能性低，
全年或呈現「先抑後揚」走勢，而
三線城市可能成為新亮點。

下半年或出現反彈
偉業我愛我家集團副總裁胡景暉

認為，今年的樓市可能會在三、四
季度出現反彈，或者企穩，預計調
控政策「限貸限購」基調不變的前
提下，將對首次置業等自住型需求
有所鬆綁，隨 而隨 樓價進一步

下降，自住型需求將有所釋放，逐
步迎來交易量回暖。
胡景暉認為，在一二線城市樓市全

面冰凍的情況下，三線城市將可能成
為全年樓市亮點。三線城市仍處於老
城區改造等發展期，城鎮或使得其整
個房地產活躍程度高，相比之下，二
線城市交易則會十分清淡。

潘石屹：樓市將調整
今年開發商的日子尤其艱難。不

過北京師範大學房地產中心主任董
藩認為，開發商還沒到難以為繼的
地步。即便中小房地產企業面臨的
形勢也不算十分嚴峻，雖然信貸緊

張，但在民間信貸、境外資金甚至
私募基金的支持下，中小開發商仍
有迴旋的餘地。
不過也有業內人士預期較為悲

觀。SOHO中國董事長潘石屹早前
預計，2012年房價將延續去年下半
年以來的走勢，繼續下跌。從2011
年到2012年，將是房地產市場重大
調整的一年。而房產稅將作為限購
政策的「接力棒」，今年可能在北
京以至全國推出實行。潘石屹認
為，如果推出房產稅，原來閒置的
房屋會迅速進入市場，增加樓市供
給，從而緩解供需矛盾。
地產巨頭萬科日前也表態稱，市

場已經明顯降溫，進入買方市場狀
態。萬科將採取各種辦法積極促進
銷售，加快存貨去化。

業界：「硬 陸」可能性低

內地部分城市春節成交情況
城市 成交量

北京 新增客源量、看房量、購房意願降至三年低谷

上海 成交16套、0.17萬平方米，同比回落33.3%

廣州 網簽24套，比去年春節下降近6成，網簽均價同比下

降12.7%

深圳 從除夕至初五新盤成交兩宗，同比大跌九成

杭州 成交1套，預訂2套，同比下降93%

濟南 1月22日至28日下午6時零成交

海南 成交216套

武漢 除夕至年初五賣出21套

青島 成交兩套，同比降60%

南京 成交11套，同比下降近72%

長春 成交兩套

■香港文匯報記者海巖整理

香港文匯報訊 （記者 蔡競文）

農曆新年假期氣氛漸散，香港樓市
過去一周由谷底輕微反彈。中原地
產上周六、日十大屋苑錄得11宗成
交，較前周的3宗成交有所增加，
但康怡、黃埔及新都城等5個屋苑
仍然零成交。一手市場由於紅磡昇
御門開售，則錄得40宗成交，較農
曆新年4日假期的4宗成交改善。不
過，綜合業界統計，本月二手市場
的註冊登記料跌至不足3,000宗，料
創海嘯後新低；一手登記亦將回落
至800宗，按月跌逾4成。

一手料800宗按月跌逾4成
近期整體物業交投仍然偏軟，土

地註冊處最新資料顯示，本港一
月整體物業註冊截至26日暫錄
3,711宗，較上月同期跌24%。港
置高級執行董事伍創業估計，樓
市全月註冊將不足5,000宗，屆時
物業註冊將連跌兩個月之餘，為
2008年11月金融海嘯後38個月新
低。

二手2800宗回到沙士水平
伍創業表示，在本月整體物業註

冊中，錄得最大跌幅之類別為一手
註冊，暫錄得664宗，較上月同期
1,282宗大跌近5成(48%)，料全月將
回落至約800宗，勢按月跌逾4成，
更創4個月低位。據該行統計，去

年12月僅錄得753伙推盤，較11月
1,691伙大跌5成半。
另外，據美聯物業統計，一月

首26日二手住宅註冊量僅錄得
2,304宗，較上月同期2,599宗下跌
約11.4%。該行料全月最終達至
2,800宗，比上月的3,019宗進一步
下挫。美聯指，2,800宗的登記宗
數不僅跌破2008年金融海嘯後
3,289宗的低位，並估計將低於
2003年5月(反映當年4月沙士襲港
期間)的2,977宗。
中原地產的估計更為悲觀，該行

料一月二手登記約有2,400宗。按中
原估計，本月宗數不僅跌破2008年
金融海嘯後3,289宗的低位，並估計
將低於2003年5月的2,977宗，即是
逾8年半新低。歷史低位是2003年2
月的2,097宗。

（香港樓市新聞詳見B6版）

港樓一月註冊料穿五千港樓一月註冊料穿五千
海嘯後新低
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龍年房價趨跌
2012年1月
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