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花旗看淡港一月出口回落

堅叔過檔會德豐 年薪540萬

負資產上季1465宗減11%
樓市成交死寂 新取按貸連跌9個月穿百億

香港文匯報訊 (記者 馬子豪) 樓

市於去年步入調整期，負資產更

於去年第三季按季勁升33.4倍至

1,653宗，幸情況於第四季未有進

一步惡化，更錄得輕微紓緩。金

管局昨日公布，第四季負資產下

降11%或188宗至1,465宗；負資

產按揭涉及金額，亦較第三季下

降12%至36.47億元。

負資產住宅按揭貸款宗數，曾經由
去年第二季的48宗，至第三季急

增至1,653宗，大增33倍。業界曾擔心去
年10月份樓價跌幅繼續擴大，負資產宗
數或會增至逾2,000宗。

未錄拖欠3個月以上個案
幸而金管局昨公布的最新數字，負資

產情況未有進一步惡化，負資產宗數按
季下降11%至1,465宗；其中涉及的金
額，由去年9月底的41.48億元，減少至
12月底的36.47億元，共佔未償還按揭貸
款總額的0.5%。而由去年首季起，本地
銀行並無錄得任何拖欠3個月以上的負資
產按揭貸款紀錄。

樓市趨淡，加上金管局收緊按揭成
數，銀行按揭貸款市場亦死寂。金管局
另公布，去年12月份新取用貸款宗數跌
穿4,000宗，至僅3,847宗，按月減少
14.5%；新取用貸款總額則在連跌九個
月後，亦跌穿百億元關口，按月跌
15.8%至89億元。同期新批出按揭貸款
金額亦按年減少12.8%至104億元；按揭
需求持續減少下，12月新申請按揭貸款
宗數，亦按月下跌14.6%至6,039宗。

總結2011年全年，新取用按揭貸款金
額合共為2,278億元，較2010年跌近三
成，宗數錄得減少約4.6萬至9.59萬宗，
兩者同為是06年以來首次下跌。

一二月按揭市場料續尋底
經絡按揭轉介首席經濟分析師劉圓圓

指出，農曆新年為傳統淡季，計及收緊
樓市措施未放寬，故今年一二月的按揭
市場仍會繼續尋底，新取用按揭貸款將
跌穿80億元水平，料在財政預算案頒布
後可令政策明朗化，到第二季市況才有
望改善。

至於按揭產品，去年銀行六度調升按

揭利率，最優惠利率按揭(P按)使用率，
於去年底攀升近九成，按月增加10.6百
分點至89.8%，其中大部分實際息率定
於2.25厘至2.5厘之間。而拆息按揭的使
用率則跌至不足一成，僅8.2%；而定息
按揭產品亦漸受市場接納，使用比例由
11月的0.1%，增至0.9%。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 曾任新世界
(017)執行董事的梁志堅，將於下月轉任會德
豐集團管理層，屬於近年地產商管理層較大
的高層人事變動。現年73歲的他昨回應轉工
時笑稱，「個人做慣 ，牛一隻，唔做唔開
心。」他透露，未來在會德豐的工作主要負
責香港地產相關業務，強調與前公司新世界
關係良好，兩間公司有不少地產項目有合作
關係。

獲任會德豐副主席
據會德豐(020)公告指，梁志堅將任集團的

副主席，並接替吳光正出任已經私有化的會
德豐地產主席，兩項職務將於2月1日生效。
人稱「堅叔」的梁志堅，現年73歲，曾於新
世界任職40年，去年初才辭任公司執行董
事，去年底再辭任非執行董事、首席顧問職
務。堅叔另一為人熟悉的職務為地產建設商
會執行委員會主席。

梁志堅將獲得每年540萬港元的酬金(包括
基本薪金及各項津貼)，並按每年港幣6萬港
元的比率收取董事袍金，另亦會獲支付一項
酌情性質的周年表現花紅。梁志堅昨日回應
時笑稱：「人工並非考慮過檔的主要因素，

雖然已屆退休年齡，但個人做慣 ，牛一
隻，唔做唔開心。」又指早前其實有數間發
展商接洽，最終決定轉戰會德豐。

喜親力親為不做顧問
他又趁機會感謝會德豐集團主席吳光正給

予機會，強調公司現時發展理想，希望日後
能協助公司更上一層樓。問到高層變動會否
涉露商業秘密，他回應地產商之間沒有多少
商業秘密，發展商之間一直有來有往，大家
屬於良性競爭，而新世界與會德豐之間亦有
合作項目，與新世界關係保持良好。

堅叔早前曾指，出任新世界顧問時，做事
未能親力親為，與自己性格不相符。昨日再
補充，日後出任會德豐管理層，屬於實際職
務，工作不簡單，亦相當「吃力」，但希望
為新公司帶來更大發展。亦重申日後新世界
需要意見時，將樂於幫忙。

新世界祝堅叔工作愉快
香港文匯報訊（記者 周穎）新世界發言

人表示，梁志堅今年1月1日辭任公司執行工
作，個人動向對集團不構成影響。又指堅叔
一直與公司管理層關係良好，會德豐亦是公
司的密切伙伴，合作項目包括柯士甸站上蓋
項目，祝堅叔展開另一新階段，工作愉快。

香港文匯報訊 (記者 李永青) 港府剛公布
的去年12月出口值按年升7.4%，升幅高於市
場預期，不過，花旗發表報告指出，上月出
口增幅勝預期是由於農曆新年較早所帶動，
而近期出口都是呈現一個月升一個月跌的情
況，反映海外入口商希望做到「零存貨」。
該行相信，今年1月份本港出口將回落，主
要由於今年農曆新年在1月份，令1月份工作
日減少了，而相信首季的進出口增長表現仍
然會反覆。

農曆年提早或損貿易增長
報告指出，上年12月份本港出口反彈主要

由區內帶動，對越南、馬來西亞、中國內地
及日本的出口分別按年增加40.7%、22%、
13.8%及9%，而泰國的進口於水災後見明顯
跌幅，跌幅達26.2%。但先進經濟體系的需
求則持續慘淡，其中對英國、美國及德國的
出口分別下跌26.7%、0.7%及0.1%。該行預
期，今年1月份的貿易增長或會因農曆新年

提早而受拖累，加上進口商備貨趨勢，或會
令今年首季的出入口增長維持波動。

對於歐美等外圍經濟不景氣， 生管理學
院商學院院長蘇偉文表示，政府直接派錢不
是好的方法，應為中小企提供更多扶持，鑑
於現時外圍環境較差，政府的支援可令中小
企恢復信心，放心承接大型訂單。他認為，
美國短期內實施第三輪量化寬鬆(QE3)的機
會不大，因QE3是最後一張王牌，若真的實
施，證明經濟形勢難以好轉，將對市場傳達
負面訊息，未必是好事，料華府將審慎處
理。

蘇偉文：QE3短期難寬鬆
另外，2010年投機資金狂潮席捲新興市

場，外界歸咎於美國的貨幣刺激政策，但在
亞洲如今轉向支持經濟增長之際，或許不會
那麼排斥美國聯儲局推出QE3。早前聯儲局
局長伯南克指已為QE3做好準備，而以往中
國到韓國等許多亞洲官員批評QE2，令這些

國家要面對壓抑大升房地產和股票價格。
蘇格蘭皇家銀行集團日本以外亞洲地區研

究及策略部門負責人Sanjay Mathur表示，早
前亞洲經濟體的表現不錯，且出現資金太多
的問題，如今變成經濟放緩，且資金流入的
情況更平衡。亞洲以往反對量化寬鬆的聲
浪，這次不會那麼大聲，這次的阻力也不會
那麼大。
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香港文匯報訊 (記者 馬子豪) 踏入龍
年，本港投資市場忽然變得樂觀，憧
憬基金入市下，港股連升六個交易
日。然而，歐債危機始終未解決，證
監會主席方正提醒投資者，今年本港
投資市場仍會非常波動，而該會亦會
密切留意歐資金融機構撤資對本港市
場的影響。

今年投資市場仍非常波動
方正昨日接受電台訪問時表示，證監

會今年將繼續留意中介機構的運作及財
政狀況，尤其是在歐債危機下，在港歐
資金融機構或會撤資。他又提到，目前
並無數據顯示港股大幅波動，是受沽空

活動影響，重申本港對沽空活動的監管
已較其他市場嚴格；另外，有關淡倉申
報規則的諮詢經已完成，正制訂相關法
例，料落實後可加強沽空活動的透明
度。

人幣衍生品擬納場外監管
內地近日有意放寬 H 股在港發行人

民幣計價股票及A股實物ETF，令人憧
憬本港人民幣離岸市場發展可進一步擴
大，本港的人民幣產品勢越來越多。

方正表示，不排除日後將部分人民幣
產品，納入建議中的場外衍生工具市場
監管制度，向交易資料儲存庫匯報交易
或進行中央結算。

證監籲警惕歐資撤走影響

態動金財

香港文匯報訊（記者 余美玉）未來資
產環球投資推出7隻全新交易所買賣基
金（ETF），為投資者提供亞洲指定行
業及全球消費趨勢的投資機會。該公司
行政總裁朴天雄表示，看好亞洲的新興
市場的經濟發展，尤其是中印，相信消
費及基建板塊潛力最大。

目標針對亞洲優勢行業
該公司董事及ETF總監劉中光認同，

並指在歐美經濟不振下，新興市場的強
勁消費變得相當吸引，並具有長遠的增
長能力。他指，該批ETF針對亞洲具優
勢的行業，相信於波動市下具有一定防
守性。該7隻ETF覆蓋亞洲新興市場消
費、國際消費、金融、資訊科技、工
業、能源及原材料行業，而資訊科技
ETF當中，約四成多的資金會投資與蘋
果相關的企業。

劉中光又看好本港及亞洲區的ETF發
展，並料香港會成為ETF的重要交易市
場，惟未有透露該公司今年發行ETF的
目標數量及市佔率。他提醒投資者，切
勿將所有資金押在一隻ETF上，因風險
會過度集中。

未來資產連推7隻ETF

香港文匯報訊 (記者 廖毅然) 市場消
息指，加拿大陽光油砂擬在2月9至14日
公開招股，並在2月底掛牌，集資額達
39至54.6億元，較去年市傳的10億美元
(約78億港元)減少最多一半。

陽光油砂是全球礦區面積最大的油砂
公司之一，在加拿大阿爾伯塔省的阿薩
巴斯卡地區全資擁有約114萬英畝(約
4,600平方公里)油砂礦區的開發權。該公
司去年引入國壽海外、中銀集團投資及

海峽兩岸共同發展基金為戰略投資者。
該悉中銀為是次上市的安排行之一。

海潤影視擬做龍年第一股
另外市傳，海潤影視(1279)最快下周

四開始招股，可能是龍年首隻新股。海
潤為內地民營電視劇製造商，去年底已
有傳會來港上市。據悉是次將集資15.6
億元，最快2月2日起招股，2月14日掛
牌。

陽光油砂傳集資額削半
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■未來資產環球投資行政總裁朴天雄
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去年第三季末本港負資產宗數
爆升33倍震驚市場，但金管局最
新公佈的去年底負資產宗數，卻
回落11.4%至1,465宗，顯示港府
去年收緊按揭成數政策收效，樓
價回落並未足以構成負資產大量
攀升，市場相信未來負資產宗數
亦會繼續回落。

樓價跌逾20%才有負資產
去年初樓市暢旺，不少業主按揭取用成

數高達90%或以上，樓價波動的敏感度較
高，只要樓價回落10%，已足以使業主跌
入負資產網內。經絡按揭轉介首席經濟分
析師劉圓圓指，去年中起，政府多次要求
銀行收緊按揭，業主已較難借足九成或取
用九成以上按揭，使去年第四季本港樓價
只是輕微回落下，並未足以使負資產宗數
大增。換言之，日後樓價可能要跌20%甚
至40%，負資產才會明顯增加。

中原研究部高級聯席董事黃良昇則認
為，部分負資產業主出售物業亦可能是
負資產減少的原因。

平均按揭成數僅約50%
展望今年首季，本港樓價持續走低，

但下跌幅度已經相對回穩，黃良昇認
為，隨 美國聯儲局將超低息環境延續
到2014年底，香港利率水平被迫繼續低
企，香港樓價沒有大幅下調壓力，相信
中原城市指數(CCI)在90點水平便有支
持，預料未來負資產數字難以繼續攀
升。中原最新公佈的CCI為95.3點。

劉圓圓亦指出，根據金管局公佈數字
顯示，目前本港平均按揭成數僅約50%，
比率相當低，若今年樓價未有大幅下跌
下，相信未來負資產宗數會繼續回落。

香
港
文
匯
報
記
者

趙
建
強

0
50
100
150
200
250
300
350

-30
-20
-10
0
10
20
30
40
50
60
70
80

貸款額(億元)按月變幅(%)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12月

89106115138147
202

240265269
306

183
217

-15.8
-8

-16.8
-6.4

-27
-16

-9.4
-1.4

-12.1
-15.9

-30

+67.5

2011年本港新取用每月貸款額及變幅

20022002 20032003 20042004 20052005 20062006 20072007 20082008 20092009 20102010 20112011年

負資產住宅按揭宗數負資產住宅按揭宗數
與樓價走勢圖與樓價走勢圖

負資產住宅負資產住宅按揭貸款宗數按揭貸款宗數

美聯「樓價走勢圖」美聯「樓價走勢圖」

105,697105,697

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011年

負資產住宅按揭宗數
與樓價走勢圖

負資產住宅按揭貸款宗數

美聯「樓價走勢圖」

105,697

回落約1.88%回落約1.88%回落約1.88%

11年9月11年9月
5,839元5,839元
11年9月
5,839元

11年12月11年12月
5,729元5,729元
11年12月
5,729元

2010 2011年
0

450

900

1350

1800

303 310
152 118 59 48

1,653

1,465去年以來
住宅負資產走勢

(宗數)

(宗數)(宗數)120,000120,000

100,000100,000

80,00080,000

60,00060,000

40,00040,000

20,00020,000

0

(宗數)120,000

100,000

80,000

60,000

40,000

20,000

0


