
市建局土瓜灣「奀地」招標

㞫基推2600伙 中小單位主導

春節清貨 發展商送錢送金
㞫基利是最豪　華懋車位附贈
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㞫基今年計劃新推項目
項目 單位面積 單位數目

(平方呎) (伙)

上水翠林 2,800-4,400 16

烏溪沙落禾沙第一期* 600-4,100 928

元朗大棠116地段** 480-1,900 2,582

西環保德街38號 440-1,300 133

太子西洋菜北街189-195號 740-2,000 59

太子道界限街66號 1,400-2,700 41

粉嶺上水177地段*** 380-1,880 728

深水㝸大埔道186-188號 370-900 138

可供發售總數 4,625

今年計劃推售總數 2,500      

*為㞫基、新世界及培新合作發展項目。

**為㞫基及新世界合作發展項目。

***為㞫基旗下香港小輪發展項目。

資料來源：㞫基地產代理
製表：香港文匯報記者 周穎

香港文匯報訊 萊斯物業執行董事黎智生在日前
舉行的「萊斯第16屆精英頒獎暨團年晚宴」透
露，由於政府積極推動活化工廈，該行今年預期
開設2間至4間分行，進攻工商物業，並計劃在內
地深圳及東莞開設更多分行，拓展廠房及寫字樓
代理市場。
黎智生表示，2011年全港工業樓宇成交金額為

16年來新高，全年工廈成交306.6億元，宗數6,812
宗。期間，該行在港所創出業績相對2010年增幅
29%，成交宗數亦上升，這個驕人成績是該行各
位同事所締造出來。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 市建局旗下土瓜灣浙江
街/下鄉道項目昨日正式推出招標，早前入意向的17間
發展商全數獲邀請入標，地盤將於下月15日截標。

限呎盤提供116伙住宅
土瓜灣浙江街/下鄉道項目地盤面積約10,011呎，可

建樓面約90,202呎，其中約15,070呎的商業樓面，提供
約116伙。市建局計劃項目約一半數目的住宅單位面積
為46.5平米或以下(即約500呎)。綜合市場資訊，項目估
值約4.06億至5.86億元，樓面呎價約4,500至6,500元。
資料顯示，重建項目位於土瓜灣九龍城道2至2C號、

浙江街42至42A號及44至44A號及下鄉道1至1A號，原為
5幢擁有超過50年歷史的舊樓。項目預計最快2015年至
2016年落成。
該項目今年1月6日招意向，17間入意向的發展商全數

獲邀入標，包括長實、其士國際及高剛發展、中國海
外、莊士機構、俊和、英皇、㞫基、香港興業、嘉華、
嘉里、九建、新世界、信置、新地、宏安、會德豐、永
泰。
美聯測量師行董事林子彬表示，地盤位處市區地段，

毗鄰沙中線馬頭圍站，加上項目涉及面積及投資額較
細，預料對發展商吸引力大。項目估值約5.41億元，樓
面地價約6,000元，由於市區地供應短缺，上述地盤更
享有沙中線鐵路沿線優勢，預期通車後，整個土瓜灣區
將「變天」，因此相信發展商對地皮甚具興趣。

地 產 熱 線

萊斯擴內地及香港代理市場

香港文匯報訊 (記者 周穎) 商舖投資前景看俏，
價格吸引，市場出現售後租回個案。中原(工商舖)
黃金鳳表示，旺角海庭路8號富榮花園地下6號
舖，建築面積230平方呎，成交額748萬元。原業
主於2003年以190萬元購入自用，今次轉售獲利
558萬元，物業升值接近3倍。黃氏指，原業主現
以每月2萬元租回，按現時租金計算，新買家享
3.2厘租金回報。

富榮花園舖位售後租回

香港文匯報訊 中原地產林龍南表示，市場新
近錄得丹拿花園毗鄰凶宅戶成交，該單位為2座
高層A室，面積779平方呎，市場同類單位售價約
660萬元。不過，上址與該物業一凶宅同層，以致
造價被拉低50萬元至610萬元易手，平均呎價
7,831元。原業主1996年9月以436萬元購入上址，
賬面獲利174萬元，升值40%。

丹拿花園凶宅鄰戶低市價沽

香港文匯報訊 美聯物業林振聲表示，該行剛
促成一宗將軍澳日出康城首都單位成交，940呎戶
以432萬元獲用家承接，原業主持貨3年多蝕讓66
萬元。林振聲稱，該單位為首都6座L中層D室，
面積940呎，成交價432萬元，呎價4,596元。原業
主2008年3月以498.2萬元購入上述物業，是次帳
面虧蝕66萬元，物業貶值約13%。

首都轉手虧蝕66萬

香港文匯報訊 中原地產楊展強表示，分行近
日促成一宗將軍澳日出康城領㞒成交，單位為7
座高層LD室，面積958平方呎，屬三房套房間
隔，現以470萬元成功沽出，平均呎價4,906元。
原業主上年放售單位開價510萬元，現時累減40萬
元。原業主於2009年12月以413萬元購入上址，賬
面獲利57萬元。

領㞒三房戶降40萬易手

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 龍年將至，

各大發展商趁新春推出優惠吸客，長實、

㞫基、信和及華懋旗下17個貨尾盤向買家

大送現金利是及足金賀歲，涉及單位逾500

伙。業界預期，內地放寬銀根有利資金流

入香港，加上過去數個月已累積一定購買

力，隨㠥年初不少市民獲加薪，龍年樓市

開門可望「小陽春」。

㞫基地產營業部總經理林達民昨表示，該公司
新春期間秉承以往傳統推出新春置業派大利

是優惠，但否認此舉是因為新盤競爭漸趨激烈而推
優惠吸客。

嘉苑68.8萬傢俬裝修禮券
據介紹，㞫基旗下大埔比華利山別墅、富匯半

島、沙田大圍名家匯的買家於2月6日(年十五)前買
入別墅單位，每伙可獲18.8萬元現金；期內買入此
三個樓盤逾千呎以上單位者，每伙可獲10.8萬元現
金。現時大埔比華利山別墅及富匯半島尚有40多
伙，平均每伙3,000萬元，平均呎價7,000元，而名
家匯尚有30多伙，平均每伙2,000多萬元，而4幢主
席大屋的意向呎價2萬元。至於半山麥當勞道嘉苑
於2月6日(年十五)前買入可獲送價值68.8萬元的歐化
傢俬連裝修禮券，目前該盤尚有10伙，呎價約1.6萬

元。
華懋集團售樓部總經理吳崇武亦指出，即日起至

新春正月初七(1月29日)，華懋為旗下7個樓盤合共
320伙提供優惠，其中沙田碧濤花園2及3期、馬鞍
山迎濤灣及荃灣傲庭峰可獲88折優惠、送車位及6.8
萬元現金利是；至於屯門南岸、九龍城御豪門及荃
灣御濤．凱濤買家可獲12.8萬元現金利是，而深水
㝸寓． 捌買家可獲6.8萬元現金。

購碧濤花園　美聯送金龍
吳崇武表示，上述單位市值約30億元，其中荃灣

傲庭峰平均呎價4,600元至4,700元，至於御豪門最
高呎價1.5萬元，此次新春優惠不包括特色戶。此
外，凡於即日起至1月29日(正月初七)經美聯物業購

買沙田碧濤花園2期的一手單位，美聯會送出足金
金龍，價值13,888元，名額5名。
吳崇武指出，現時樓市百花齊放，亦可以令小市

民多一些選擇，近期二手樓亦已近停頓，但去年底
中國人民銀行調低存款準備金率，加上隨㠥內地通
脹受控，預期中國人民銀行有機會於今年上半年再
度調底存款準備金率，對市場有利，香港通脹率亦
高企，相信於龍年樓市會現小陽春。
此外，長實今年為旗下貨尾盤將軍澳領凱、洪水

橋尚城及青山灣海譽其中19伙提供贈送現金或足金
優惠，總值245萬元，優惠期至1月31日(年初九)。
信和則為大埔天賦海灣、油麻地御金．國㞒及九龍
塘逸瓏於1月30日前選購的買家，每伙可獲價值
13,888元的信和酒店禮券。

香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）去年樓市波動，一
手盤競爭相當大，華懋集團售樓部總經理吳崇武昨表
示，去年華懋集團售出逾300伙住宅單位，套現約25
億元，比前年低，而今年計劃推售4大新盤，可望套
現逾60億元，按年升1.4倍。他又稱，該公司研究入標
2月3日截標的屯門掃管笏住宅地，新春假期後決定會
否「去馬」。
吳崇武指出，今年主力推售4大樓盤，包括上半年

推售九龍城御．門前，涉及60伙，以及尖沙咀赫德道
商業大廈，下半年主打推售屯門青發里琨崙，共有91
伙，以現樓形式推售，分層呎價1萬元，10多間洋房
意向呎價1.5萬元，料項目市值約25億元。其他項目包
括大埔住宅項目及薄扶林碧麗道項目，後者提供20伙
單位。

荃灣城畔總投資70億
談到剛投得的荃灣西5區(城畔)限量地項目，他指

出，項目單是建築費約35億元，連同地價26億元及利
息支出及推廣費，預料總投資額約70億元。他表示，
若政府重新推出比鄰的荃灣西5區(灣畔)項目、或推出
荃灣西6區招標，華懋都會考慮入標。由於荃灣西5區
(城畔)是首度與港鐵合作，華懋已成立一個專業團隊
負責此項目，但該公司無考慮競投中環街市。他認
為，政府大增「限呎、限量」地，令中小型住宅單位
供應增加，未來亦可以令市民增加上車機會。
他又稱，今年華懋亦有多個舊樓重建項目，包括西

貢碧沙、銀線灣及半山麥當勞道及大學閣等，都是吸
納土地儲備的時機。

香港文匯報訊（記者 周穎）針對未來市場對中小型
單位的需求，㞫基今年主力推出700平方呎單位，目標
銷售8個項目，新盤連貨尾共2,600伙，市值約160億
元。

去年售樓額海嘯後新高

㞫基營業部總經理林達民昨日出席傳媒午宴時表示，
㞫基代理今年可供發售的單位逾4,600伙，包括集團全
資項目、合作發展項目及銷售代理項目，涉及8個全新
項目(見表)，但當中只會推售2,500伙，另加約100伙貨
尾單位，估計全年推出2,600伙，市值約160億元。該集
團去年售出855個單位，套現金額達172億元，創金融海

嘯後新高。
上水翠林將成為該集團今年首個頭炮新盤，他指出，

上半年亦會推出烏溪沙落禾沙第一期及元朗大棠116地
段項目，而下半年將推出西環保德街38號、太子西洋菜
北街、太子界限街66號，上水177地段及深水㝸大埔道
等5個新項目。上述項目全年推出的2,500伙，主打700
平方呎中型單位，遍佈市區及新界，因應目前市況，相
信該類中、小型面積單位會受市場歡迎，有信心銷情可
以達標。
對於今年樓價，林達民預期，全年整體樓價平穩向

上，上半年樓價大致平穩，若二手樓價調整至供求平
衡，不失為入市良機；而下半年待本地及內地宏調各項
政策塵埃落定，市場消化消息後，樓價會趨向穩定。
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■㞫基地產營業部總經理林達民表示，該公司新春

期間秉承以往傳統推出新春置業派大利是優惠。

■華懋集團售樓部總經理吳崇武(中)稱，樓市現時百

花齊放，並預期龍年樓市會現小陽春。

■萊斯晚宴現場。


