
香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）地產代理
監管局主席陳韻雲昨表示，當局正研究就
實用面積應用於二手住宅樓宇買賣及租賃
事宜推出執業通告。她又指，二手樓使用
實用面積計算標準的需要並無一手樓之迫
切，兩者規管並不需要同時進行，政府首
先要對一手樓銷售進行立法規管。

年內推二手實用面積通告
地產代理監管局亦就一手樓銷售向政府

提交意見書，其中包括規定採用統一定義
的實用面積量度方法、公布價單前則可預
留單位，以及不可作出誤導性的資料陳

述。陳韻雲指出，實用面積應用於二手樓
的通告細則暫未有定論。地監局行政總裁
余呂杏茜指出，上月當局已與地產商會進
行初步溝通，業界亦明白使用實用面積為
計算方法乃大勢所趨，普遍支持新指引。
她期望今年內能推出有關執業通告。

陳韻雲表示，當局已就The Icon事件完成
調查，並已提交予紀律委員會，該個案現
正排期聆訊中。排期程序需涉及多方人
士，相信聆訊會於合理時段內進行但當局
並不能透露個案中涉及的投訴人數及細
則。

她又指出，當局於去年舉辦的首屆與內
地代理從業員
資格的課程，

共有225名本地從業員參與，合格率90%。
他期望能於一至兩個月內向內地申請代理
執業資格，而今年當局會舉辦第二屆培訓
課程考試。

投訴個案年減5%  撤牌9個
投訴個案方面，陳韻雲表示，地監局去

年共接獲590宗投訴個案，按年減5%，其
中34宗為一手物業。投訴涉及個案包括不
妥善處理臨時買賣合約、提供不準確或誤
導性物業資料，及沒有進行或未提供土地
查察等。當局去年已處理的投訴中共有562
宗，當中有162宗指控成立。此外，地監局
去年撤銷9個牌照，作出訓誡或譴責共284
宗。

地監局：一手規管較迫切

毋懼流標 荃灣六區擬增「量」去馬
估值20-24億元 規模小料多人爭
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 新年伊始，
短短半個月時間內，土地審裁處接獲9宗強
制拍賣申請個案，其中4宗為昨日接獲，以
北角吉祥大廈較受矚目。業內人士分析，
舊樓強制拍賣2010年4月實施，以時間推
算，今年將進入「收成期」，預料宗數較去
年仍有大幅增長。

北角吉祥大廈申拍2地段
新接獲的4宗舊樓強拍申請，涉及3個地

盤，以吉祥大廈涉及規模最大。該項目總
計擁有14個地段，總佔地約3.25萬平方呎，
可建樓面約48.75萬平方呎(純商業)或32.5萬
平方呎(純住宅)，而大業主已收購當中逾八
成業權。是次強拍當中兩個地段，分別為

「禮信街24及26號、七姊妹道225及227號」、
「禮信街23及25號、英皇道728及730號」，財
團於兩地盤都已集齊91.6667%業權，估值報
告分別為1.1334億元及1.1658億元。市場消
息指，大業主為周大福及相關人士。

另外，紅磡高山道22、22A及24號亦申請
強制拍賣，陳樹渠家族或有關人士已收購
當中91.1765%業權，地盤面積約1,991平方
呎，現址為一幢樓高6層的舊樓，估值報告
約5,349萬元，據悉將合併鄰近其他地段發
展。裕泰興持有逾80%業權的荔枝角道344及
346號，亦申請強制拍賣，地盤面積1,885平
方呎，現址為兩幢61年樓齡的4層高舊樓，
只餘下1個地舖未能收購，地盤估值約4,116
萬元，預料亦會合併毗鄰其他地段發展。

地 產 熱 線

發展商埋首舊樓
強拍半月9宗

香港文匯報訊 在樓市降溫措施及全球
經濟不明朗下，國際物業顧問萊坊研究報
告顯示，本地寫字樓月內搬遷活動頻繁，
為減低租金成本搬離核心區。

由於歐盟及美國的外圍環境惡化，本地
企業將進一步控制經營成本，愈來愈多公
司搬離核心區以減低租金成本。萊坊指
出，核心區與非核心區的甲級寫字樓於12
月租金表現兩極化，中環及金鐘租金分別
下跌百分之5及百分之2.3，銅鑼灣、灣仔及
九龍東則保持穩定。

二線區商廈需求殷切
中原(工商舖)寫字樓部營業董事李百堅表

示，現時不少企業都基於成本因素而逐漸
搬離核心商業區，轉為租用二線區商廈，
例如灣仔或上環區等，因而帶動區內乙級
商廈的租金表現。

他又稱，該行新近促成上環文咸東街50
號寶恆商業中心中層01室租務成交，面積
1,008平方呎，月租21,168元，呎租21元。
租客從事貿易行業，曾租用金鐘美國銀行
中心作辦公室，以現時該中心呎租叫價58
元計算，估計該租客此舉節省約6成租金支
出。

萊坊料中環甲廈跌租15％
展望未來6個月，萊坊預期核心區業主的

租金議價空間將會擴大，中環區甲級寫字
樓租金或會下跌10%至15%。李百堅更預
計，二線區商廈市況將持續造好，呎價表
現會有所提升。

經濟不明朗
寫字樓搬離核心區

香港文匯報訊 （記者 顏倫樂）西鐵荃灣西站第五區灣畔上周流標無損政府推地決心，港鐵重新檢視毗鄰的荃灣

西站第六區發展藍圖，昨日向城規會呈交新方案，包括增加中小型單位至58%，以單位總數894伙計算，約佔520

伙，市場估值20億至24億元。此外，新方案亦略降樓宇高度及擴充公眾體育館等，以符合「可持續建築設計指

引」。

荃灣西站第五區灣畔流標的消息「言猶
在耳」，卻未動搖政府的推地決心。

港鐵昨日向城規會呈交荃灣西站第六區的
新總綱發展藍圖。新方案是在2000年已核
准方案的基礎上進行修訂，按時間推算，
下月24日若順利通過城規會，地盤最快可
於年中推出招標。

最快年中招標 住宅894伙
據申請文件顯示，第六區地盤約佔14.94

萬呎，規劃為綜合發展區，擬議綜合住宅
發展及公共體育中心，覆蓋率50.75%，發
展總樓面達80.79萬呎。

新藍圖計劃興建2幢52層至55層高住宅大
廈，包括1層至2層空中花園或隔火層、3層
平台、2層地庫，合共提供894伙，較已核

准方案的752伙增加18.9%。新方案並規定
項目58%為實用面積50平方米的中小型單
位，約佔520伙，而當年已核准方案並不設
中小型單位。住用所佔的地積比率約4.55
倍，涉及面積共678,778平方呎。

此外，項目亦提供1幢公眾體育館，高度
約主水平基準以上38米，涉及地積比率約
0.87倍，面積約129,168平方呎。據知，新
方案擴充公眾體育館的主場館由600座位增
加至1,600個座位，以回應荃灣區議會要
求。項目亦提供26,759平方呎的休憩空間、
27,147平方呎的會所，車位則提供121個。

承建公眾體育館減吸引力
韋堅信測量師行估價部董事林晉超表

示，雖然同區「灣畔」剛流標收場，但其

涉資巨大，相比起來，荃灣西第六區樓面
地價料3,000元至3,500元，地價僅約20億至
24億元，規模與「多人爭」的城畔相若，
兼且屬於臨海地皮，相信對發展商有吸引
力，而市場競爭亦較多。不過，項目亦存
在隱憂，發展商可能要承擔公眾體育館的
建築成本，並將之交還政府管理，減低地
皮估值。

其他修訂，包括將兩幢住宅之間的通風
廊由15米擴至20米，降低住宅大廈的高度
分別約5米及9米，將核准方案中的基座停
車場遷往兩層地庫，基座度降低約5.7米，
以縮減基座體積。上述措施主要改善項目
的空氣流通及景觀，以符合「可持續建築
設計指引」。整個項目預計2013年動工，
2017至2019年落成。

荃灣西站第六區位置圖
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香港文匯報訊 （記者 梁悅

琴）去年豪宅市場表現跑贏大
市，惟部分豪宅業主近期亦隨
市場調整叫價，減幅由3%至
10%不等，美聯集團預期，基
於購買力經已累積及內地資金
緊絀可望紓緩，農曆新年後豪
宅交投將率先受惠，上半年二
手註冊量料回升10%至近1,400
宗，但價格料回落5%至10%。

籲檢討額外印花稅
美聯集團執行董事兼集團住宅部行政總裁陳坤興指出，政

府自前年底推出額外印花稅（SSD）後，已令樓市交投持續
下跌，再加上銀行收緊按揭成數，逾千萬元以上住宅物業按
揭限制50%，但今時今日市區逾千萬元物業只能買1房戶，新
界區才有2房或3房戶，對換樓人士有一定難度，令現時成交
量下跌至不合理水平。

另外，上述兩項政策對香港整體經濟造成影響，尤其是與
地產相關行業如代理、裝修、律師等，因此現時是檢討政策
的時候。

美聯料豪宅交投量升價跌

香港文匯報訊 （記者 周穎）市場普遍預期今年環球經濟前
景未敢樂觀，利嘉閣地產（工商舖）地產董事黃應年指出，
目下淡靜市況只是長期升浪中的一次較大型調整，儘管預測
今年工商舖物業成交量、額均較按年減少20%，至11,900宗及
1,120億元，但相信利好因素繼續發揮威力，工商舖租售價格
仍可望持續上升。

利嘉閣（工商舖）地產工商部區域董事朱亮㞫預期，低息
環境持續及溫和通脹推動，相信工廈物業交投可望由目前低
位每月300宗至400宗，回升至每月450宗至500宗正常水平，
全年登記量則可望達6,000宗水平。

另外，該行預期投資者將更積極收集及整合啟德、觀塘及
九龍灣區一帶舊有業權，三區工廈樓面價格將最少上升
15%。利嘉閣﹙工商舖﹚地產商業部區域董事梁嘉榮表示，
由於商廈物業整體成交呎租保持堅挺，預計今年整體租金仍
有約5%至10%的升幅。

商舖租金看升15%
利嘉閣﹙工商舖﹚地產商舖部區域董事柯偉良表示，受整

體經濟市況影響，預期今年本港舖位買賣登記宗數及成交總
值分別為3,500宗及400億元，分別按年下跌15%及14%。今年
舖位買賣交投將集中在尖沙咀、旺角、銅鑼灣及中環等受自
由行追捧的消費地區，然而，由於現時不少準買家均認為舖
價偏高，又憂慮未來銀行將會加息，因此未必會在現階段追
價入市，促使買賣交投量下跌。

商舖租務市場方面，該行料尖沙咀、旺角、銅鑼灣及中環
等旺區將有機會錄得10%至15%的租金升幅，主要租戶則仍會
圍繞珠寶、鐘錶、化妝品等行業。

利嘉閣料工商舖量額齊跌

■地監局主席陳韻雲（左）與行政總裁

余呂杏茜指，3月與廉政公署合作出版

《優質執業手冊》。

■美聯集團陳坤興。

香港文匯報記者梁悅琴 攝


