
香港文匯報訊 本港樓價跌勢加劇，中原地產研究部聯
席董事黃良昇指出，去年10月樓市第三次調整開始後，
在14周內中原城市領先指數（CCL）已經出現兩次5周連
跌。CCL自去年12月初至今連跌5周共4.05%，跌幅明顯
比10月初的5周連跌2.89%為大。CCL最新報94.16點，已
經跌穿95點支持位，為去年2月20日93.99點後的46周新
低。CCL按周下跌1.38%，跌幅為26周最大，而近14周累
計跌5.65%。

同時，中原城市大型屋苑領先指數（CCL Mass）由

去年12月初至今連跌5周共4.29%，而上一次10月初連
跌5周累跌2.68%。樓價跌勢加快，企業紛紛發出盈
警，以及裁員潮起，CCL將加快向下調整。另外，
CCL指數主要反映2011年12月聖誕節長假期首周的市
況。

CCL重返去年2月水平
CCL Mass最新報91.25點，亦創去年2月20日91.24點後

的46周新低。CCL Mass按周下跌1.26%，近14周累計跌

5.63%。

九龍區屋苑跌價3.88%
分區大型屋苑指數方面，樓價跌勢已經由港島蔓延至

九龍，上周港島區樓價按周跌3.35%，跌幅為20周最大，
而本周九龍區樓價按周跌3.88%，跌幅為41周最大。九龍
區指數最新報91.27點，指數創47周新低。新界東區指數
報89.16點，按周跌1.45%。相反，港島區指數最新報
101.15點，按周升0.57%。新界西區指數報75.84點，按周
升0.47%。

昨天公佈的指數，根據2012年1月2日至8日簽訂正式買
賣合約的中原集團成交計算。當中有近八成的交易是在
2011年12月19日至25日簽臨時買賣合約。

美聯周末睇樓量跌5%

樓價急跌5周達4.05%

灣畔流標打殘荃灣二手樓市

御凱業主狠劈170萬離場

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）為吸引買家
於新春期間入市，繼長實日前表示會為旗下
將軍澳領凱、洪水橋尚城及青山灣海譽共19
伙提供現金或千足純金優惠後，信置昨亦公
布，旗下大埔天賦海灣、油麻地御金．國㞒
及九龍塘逸瓏，由即日起至年初八(1月30日)買
入上述單位買家，均可獲贈信和酒店禮券，
每伙可獲價值13,888元。

御金．國㞒昨售5伙
昨日新盤繼續錄成交，其中御金．國㞒售出

5伙，前晚發展商亦公布第3座26樓A室的價
單，面積2,052呎，售價3,579.4萬元，呎價
17,443元，最快於明日揀樓。至於紅磡昇御門
及薈點昨日各售出1伙。

信置送酒店禮券
谷新盤銷情

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）

市區重建局正式獲發展局局長授
權，展開馬頭角北帝街30-40A號重
建項目，建議提供約130個，實用
面積由35至65平方米(約376至700
呎)的單位，預計2018至2019年度落
成。市建局表示，市民可在2月13
日或之前，就發展項目向當局提出
上訴，若沒有上訴，市建局會開始
進行收購，受影響樓宇數目包括12
個街號，受影響人口約380人、受
影響業權約108份、受影響住戶約
150個。

面積介乎376至700呎
北帝街／新山道項目是根據《市

區重建局條例》第26條的規定，以
發展項目形式進行。項目的開展實
施日期是去年3月25日，市建局亦
在當日根據《市區重建局條例》第
23條，在政府憲報公布這個項目，
並隨即展開了為期兩個月的項目公
布期，諮詢公眾意見。期間收到及
評議了一項書面反對意見。

此項目位於馬頭角北帝街的街
角，地盤的總面積約1,280平方米
(約13,780呎)，可建樓面約9,780平
方米(約105,271呎)，當中包括商業
樓面約1,630平方米(約17,545呎)，
內有12個街號的樓宇，全部建於
1957年，普遍相當殘舊，明顯失
修。樓高8層的大廈不設升降機，
天台蓋搭有僭建物。市建局初步建
議在項目內，提供約130個面積由
35平方米至65平方米的單位，預計
2018/2019年完成。

受影響業主可選「樓換樓」
根據新「市區重建策略」，市建局將會在北

帝街項目提供「樓換樓」安排，作為現金補償
外的另一替代選擇。住宅自住業主可選擇現金
補償，或以現金補償購置重建項目內新發展物
業的住宅單位或在啟德發展區的單位。
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中原地產御凱分行助理區域營業經理賴文成表
示，荃灣御凱第2座中層B室，面積1,261平方

呎，業主早前開價1,480萬元放盤，市況持續轉差，日
前降價至1,300萬元，直至得悉毗鄰的兩幅地皮分別流
標及低市場預期成交後，為求盡快沽貨套現，即時劈
價170萬元(減價13%)，現時叫價1,130萬元，累計劈幅
近24%，主要因為業主欲盡快將單位脫手，估計業主
有機會進一步降價。若單位以1,130萬元或更低價位沽
出，平均呎價將跌穿8,900元水平，比隔鄰的萬景㞒最
近一高層單位成交呎價9,200元更低。

樂悠居中層聞風減5.7%
鄰近的樂悠居同樣出現劈價情況，該單位為中層01

室，面積591呎，業主最初開價350萬元，政府前晚公
布招標結果後隨即劈價20萬元，減幅5.7%，最新叫價
330萬元，業主亦透露若市場反應未有起色，有機會進
一步調低售價。

爵悅庭轉售為租叫1.2萬
賴文成又指，荃灣西屋苑業主為求盡早沽貨，不惜

劈價求售，惟不少業主不甘平賣物業，決定將單位轉
售為租。其中爵悅庭北爵高層E室，面積612呎，因業
主未有套現壓力，故企硬逾400萬元價位才答應沽出單
位，直至昨日招標結果公布，區內業主紛紛劈價，此
單位業主不甘將物業平賣，改變決定轉售為租，租金
叫價每月1.2萬元。由於荃灣西租盤增加，定必對租金
構成下調壓力，預計今年上半年租金跌幅約10%。

皇璧議價空間擴闊達5%
至於區內一手盤方面，消息指出，由泛海等發展於

汀九的皇璧尚有約20伙，發展商日前已把議價空間提
高至2%至5%，現時呎價約1.1萬元。

其他地區亦見減價情況，中原地產珀麗灣分行經理
梁曉陽表示，馬灣珀麗灣業主普遍願意擴闊議價空
間，亦增加買家的入市意慾，價格一般下調約10%已
可見承接。其中珀麗灣10座高層F室，面積694呎，享
內園景，成交價355萬元，呎價5,115元，屬市價成交。
業主近日才將單位放盤，叫價368萬元，買家睇樓後多
次還價，業主終答應減價13萬元沽出單位，買家由睇
樓至決定入市，前後僅一天時間，單位將作自住。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）荃灣西站灣畔地流標收場、城畔地低於市場預期價成交後，

即時衝擊區內二手市場，毗鄰地皮的萬景㞒、御凱等新晉大型屋苑影響最大，部分小業主聞

風即劈價求售。其中，御凱一中層戶大劈價170萬元，減幅達13%。業內人士指出，小業主見

後市不樂觀，紛紛劈價求售，現時擴闊議幅至5%至8%，預計個別業主將擴闊議價幅度至10%

以上。

二手減價個案
樓盤 面積 減價 減幅 最新叫價

（平方呎）（元） （元）

荃灣御凱第2座中層B室 1,261 170萬 13% 1,130萬

樂悠居中層01室 591 20萬 5.7% 330萬

馬灣珀麗灣10座高層F室 694 13萬 3.5% 355萬*

註：*成交價 資料來源：中原地產

製表：香港文匯報記者 梁悅琴

香港文匯報訊 美聯物業董事楊永健表
示，農曆新年將至，準買家入市態度轉趨
觀望，但根據美聯物業分行統計，港島區
屋苑於本周末預約睇樓量僅輕微減少，跌
幅在三區中較少，因部分準買家仍出動執
筍貨所致。根據美聯物業分行統計資料，
本港15個二手指標屋苑於本周末(2012年1
月14日至15日)的預約睇樓量錄得1,363
組，較上周末回落約5%。

而九龍區持續受新盤影響，整體指標屋

苑的睇樓活動仍然偏軟，7個指標屋苑於
本周末錄得約590組預約睇樓量，較上周
末同期跌約6.1%。美聯曾偉堯表示，受同
區新盤昇御門開售影響，黃埔花園本周的
預約睇樓量錄得約70組，減少12.5%。

昇御門累黃埔花園睇樓少12%
另外，新界區4個二手指標屋苑於本周

末錄得約333組預約睇樓量，較上周末同
期回落約7.5%。

內地客1.18億購山頂陽光花園
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）樓市走

勢看淡，豪宅樓價亦見回落。由中國銀行
以銀主盤形式放售的山頂陽光花園E號屋
剛以1.182億元易手，買家為內地客，計
劃買入作自住用，呎價約33,771元，重返2
年前的價位，亦比去年底以1.3億元售出
的F屋，降價9%。

第一太平戴維斯住宅投資部董事周德
輝表示，該物業之建築面積約3,500平方
呎，另擁私人花園約1,937平方呎。物業
位於傳統山頂地段，是本地超級富豪及
商家之聚居地，更有不少內地人士積極
進軍入市，今次成交之買家亦為內地人
士。
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