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去年二手私宅獲利登記最多屋苑
地區 屋苑名稱 獲利登記 整體二手買賣 獲利成功比率 每宗獲利個案

宗數 登記宗數 (%) 平均賺幅(%)

天水圍 嘉湖山莊 899 900 99.9% 44.5%

沙田 沙田第一城 778 781 99.6% 40.8%

美孚 美孚新㢏 484 486 99.6% 46.9%

愉景灣 愉景灣 478 482 99.2% 48.6%

將軍澳 日出康城 467 567 82.4% 8.4%

東涌 映灣園 466 468 99.6% 50.4%

元朗 YOHO TOWN 452 454 99.6% 30.0%

馬灣 珀麗灣 446 447 99.8% 45.9%

天水圍 㟞慧豪園 415 416 99.8% 39.6%

將軍澳 新都城 407 411 99.0% 47.4%

註：物業登記以期內已知買入價的二手私宅買賣登記個案計算

資料提供：利嘉閣地產研究部

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）為加
快去貨速度，一向少有於新春期間提
供優惠的長實首度為旗下三大貨尾盤
包括將軍澳領凱或送千足純金、洪水
橋尚城及青山灣海譽其中19伙提供相
當於樓價1.3%至1.6%現金優惠，總值
約245萬元，優惠期至1月31日，其中將
軍澳領凱會於2月1日起每賣10伙加價
2%。該3盤現時合共尚有100伙待售。

領凱8伙回贈八萬八
長實地產投資董事黃思聰昨表示，

將軍澳領凱現時尚有64伙，由即日起
至1月31日會向買3房戶買家送出88,000
元回贈，目前領凱的平均呎價5,900
元，尚有單位面積900及960呎，訂價由
540萬至600萬元，今次優惠相當於樓價
1.6%，名額8個。他指出，以往長實甚
少於新春期間提供優惠，皆因去貨好
快，今年因部分新盤仍有少量貨尾，
為爭取市場焦點，加上年初有不少企
業向員工加人工出雙糧，令市民置業
負擔能力提高，因而有興趣入市，加
上要加快去貨速度，因此長實今年為
旗下樓盤率先提供新春限額優惠。領
凱去年已售出逾1,100伙，套現65億
元。
長實營業經理封海倫指出，青山灣

的海譽現時已售出90%單位，只尚餘6
伙，新春期間只推出其中3伙，全部位
於高層的鳳凰樓層，包括2伙1,514呎及
1伙1,376呎，包括4房及5房戶，平均呎

價約8,800元，其中23樓A室昨日已出價單，面積
1,514呎，售價1,251.4萬元，呎價8.266元，於1月31日
前買入此3伙，均可獲18.8萬元大利是，相當於樓價
1.3%。她稱，由於海譽於今年第一季取得入伙紙，
因此會保留最後3伙於入伙時才推售。
長實營業部代表黃志強表示，元朗洪水橋尚城還

有最後30伙，包括15伙4房戶及15間洋房，其中15伙
4房戶的平均呎價5,500元，15間洋房平均呎價8,000元，
於1月31日前買入4房戶，可獲92,800元千足純金，名額
5個，至於買入洋房戶，可獲23.88萬元千足純金，名額
3個，優惠相當於樓價1.3%。他指出，尚城最後30
伙，市值約3.5億元。該盤至今已售出約700伙。

御金夥㞫生推按揭存款優惠
另外，信和等發展的油麻地御金．國㞒夥㞫生提

供按揭Mortage-Link的高息存款優惠，買家選用㞫生
做此樓盤按揭，可於㞫生再存入等同按揭金額的新
資金存款，可享高達與按揭息率一樣(即逾2厘)高息
存款息率優惠，並可享開戶金額低至50萬元及首年
月費豁免優惠。
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）

政府持續調控樓市下，銀行對樓

宇按揭業務又愛又恨，利嘉閣按

揭代理聯席董事黃詠欣預期，基

於金管局對銀行按揭息率及借貸

成數持續收緊，加上市場資金緊

絀，現時H按的實際按息已高於P

按按息，預料今年新造P按的比例

會重再成主流，料回復80%以

上，轉按會減慢，二手交投持續

減慢，今年新取用按揭貸款宗數

將回落至8.5萬宗及新取用按揭貸

款額將達1,965億元，按年分別下

跌12%及14%。

游資緊絀 料按息戰不再
黃詠欣指出，近期㞫生已再造H

按，按息維持H+2.5%合理水平，

中銀亦積極提供H按及P按，以保

持市佔率，反而匯豐及中小型銀

行對樓宇按揭業務變審慎，由於

一手盤交投比二手旺，因此，第

一季樓按會以一手盤夥拍銀行提

供按揭為主，然而，基於本地流

動資金將繼續從緊，估計銀行不

會如去年般以採取割喉手段，壓

低按息搶佔按揭市場份額。

香港文匯報訊（記者 周穎）東九龍發展潛力無限，
吸引業主放售物業。土瓜灣飛達中心以公開招標形式出
售約86.28%業權。萊坊投資部董事馮嶽宗表示，近日萊
坊已進一步集合飛達中心之業權，共約86.28%，並獲業
主委託獨家進行公開招標，於2012年2月29日截標。物
業位處木廠街、宋皇臺道及九龍城道之交界位置，現為
一幢樓高5層(不包括地庫)主要用作工業用途之工商業大
廈，連16個私家車車位及5個貨車車位，樓齡約32年。
地盤面積約5.9萬平方呎，地段現被劃為綜合發展區，
可建住宅及非住宅樓面面積合共約52.3萬平方呎。
馮嶽宗指出，飛達中心地盤，不但可重建成為商住豪

宅，亦可發展為酒店或商業寫字樓，預計將成為大發展
商爭奪的目標。

香港文匯報訊（記者 蔡競文）雖然政府多番向樓市施壓，交投萎縮，樓價

去年走勢偏軟，但利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，綜觀去年全年，年初二

手樓價急速飆升，帶挈二手業主幾乎個個「樓照賣、錢照賺」，而且，整體獲

利的成功比率以至售樓利潤更逆市攀升，創出新高。其中，東涌映灣園每宗獲

利個案的平均賺幅達50.4%，成為最好賺的屋苑。

綜合土地註冊處資料所得，2011年本港
共錄41,430宗二手私宅轉手獲利買賣登

記，數量雖較2010年的71,488宗銳減42%；
不過，登記宗數佔同期整體二手住宅買賣登
記的比例亦高達98.9%，按年上升3.6個百分
點外，數字更超出97年頂峰的95.4%達3.5個
百分點，刷新紀錄；至於平均獲利幅度，則
按年飆升14.5個百分點至44.2%，連續兩年創
出新高。

中價樓獲利比率最高
中產實力抬頭，使換樓流轉加快，價值

200元至500萬元的中價物業轉售獲利的比率
最高，2011年市場共錄24,589宗獲利私宅買
賣登記，佔同期整體成交比率達99.2%。至
於價值1000萬元或以上的豪宅，則以賺幅為
優勝之處，大部分豪宅造價已遠遠拋離97年
頂峰，不少持貨多年的豪宅業主於去年沽樓
都能獲利，以致此類物業的平均轉手賺幅高

達45.2%。

映灣園膺最好賺屋苑
以每宗獲利個案平均賺幅計算，東涌映灣

園平均賺50.4%，成最好賺屋苑。愉景灣則
以48.6%居次，將軍澳新都城則平均賺47.4%
排第三。而以屋苑計算，嘉湖山莊、沙田第
一城及美孚新㢏，分別以899宗、778宗及484
宗獲利登記，成為2011年擁有最多沽樓業主
賺錢個案的三個屋苑。
周滿傑相信，樓市自去年中開始轉角向

下，在歐債危機加深引發全球股災，加上銀
行大幅調升按息以及樓按借貸成數降低影
響，二手住宅成交難度大增，樓價跌幅更呈
擴大趨勢，預期賣樓救股的投資者及業主，
更需接受較大折讓甚至忍痛蝕本才可成功售
出單位，相信會拖累2012年二手私宅轉手獲
利的成功比率及獲利幅度，勢將各自回落3
至5個百分點，有機會低見93%及37%水平。

利嘉閣料P按今年主流 飛達中心標售86%業權

去年私宅轉手

■利嘉閣按揭代理聯席董事黃詠欣預

期，今年新取用按揭宗數將回落至

8.5萬宗。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

■嘉湖山莊獲利

比率99.9%。
■東涌映灣園平均

賺50.4%最好賺。


