
香港文匯報訊（記者 趙建強）油麻地
御金．國㞒公佈至今推出逾600伙單位，
發展商表示，項目累售逾500伙，套現約
55億元，連預留則接近600伙，其中兩房
以下細單位接近沽清。綜合市場消息，項
目兩日累售約50個單位，佔市場逾8成。
信置營業部總經理田兆源昨表示，項目

推售至今已經累售逾500個單位，平均呎
價約1.3萬元，至今累積加價幅度約2%至
3%。目前該盤兩房及開放式單位已經沽
清，1房單位僅逾十餘伙待售，而第5座亦

售出接近9成單位。由於剩餘單位以大單
位為主，發展商不排除加推大單位應市。

8500萬大單位獲洽購
項目特色單位亦受到不少買家追捧，田

兆源稱，項目天池屋仍未推出，意向呎價
參考同系奧運站帝㞒．皇殿同類單位，該
盤最高呎價約3.6萬元。
他又透露，有買家洽購1座4伙向海大單

位，涉及8,500萬元，而目前最大手洽購為
早前有買家購入10個單位。內地客買家佔

整體約30%，田兆源表示，由於不少投資
者入市，因此吸引部分用家加快入市步
伐，帶動銷情。
御金．國㞒由信置、南豐、嘉華及華置

等合作發展，總計涉及740個單位，以發
展商公告連預留售出600個單位計算，已
售出逾8成單位。

去年近九成新盤售出
事實上，目前本港樓市出現一手旺過二

手情況。美聯物業統計截至去年12月底，
全港累積貨尾
單位數目連續
三年減少，同
比 去 年 減 少
25%至3 , 3 6 4
伙，累減約千

伙。去年下半年起，本港二手銷情逐漸走
低，但一手銷售仍然穩定，美聯統計去年
發展商推盤量共約9,000伙，當中約8,000多
伙已被市場吸納，售出率達89%。
美聯物業首席分析師劉嘉輝認為，政府

積極增加土地供應，發展商施工及推盤均
會加快，雖然預期今年推盤量按年大幅回
升，但料發展商訂價未會似去年般進取，
估計新盤依然取得不俗銷情，累積貨尾量
大幅攀升的機會不大。
香港置業高級執行董事伍創業則指，去

年全年推盤9,000伙，為2008年金融海嘯後
新低，主要由於5月至8月發展商減慢推盤
步伐，但9月至12月已大幅回升。去年推
盤中，以新界區佔最多達5,811伙，佔整體
推盤量65%，九龍區及港島區則分別錄得
1,837伙及1,352伙，佔20%及15%。

二手周末寒冬 成交衰過海嘯
開年承接低潮 十大屋苑6捧蛋

■消息指油麻地御金．國㞒周末累售約50伙，佔一手市場逾

8成。 香港文匯報記者趙建強 攝
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 利嘉閣地產
研究部主管周滿傑指出，本港樓市剛剛度
過艱苦的2011年，綜合土地註冊處最新數
據，去年全港共錄得75,539宗二手住宅買賣
登記，成交總值約3,199億元，兩項數字不
僅按年分別減少39%及27%外，登記量更創
下近5年新低。
龍頭屋苑同樣不能在是次跌市中倖免，

天水圍嘉湖山莊去年錄得1,180宗買賣登
記，較2010年所錄得的2,247宗銳減47%，
成為跌市下唯一全年登記量「破千」屋
苑。周滿傑指出，由於利淡因素繼續纏繞
樓市，加上短期加息壓力仍在，直接增加
市民置業及換樓的利息負擔，市場動力勢
必進一步放緩；再者，目前金管局實行層
級式限貸政策，不斷削弱二手換樓鏈的支
持，乘數效應擴大利淡因素，預期今年二
手住宅買賣登記料再減15%至約6.5萬宗。

地 產 簡 訊

二手住宅登記銳減39%

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）中原研究
部聯席董事黃良昇指出，去年以確認人身
份轉讓的二手私人住宅「摸貨」(包括二手
樓花)買賣合約登記錄得520宗，總值32.33
億元，較2010年的2,162宗及67.10億元，分
別大幅下跌75.9%及51.8%。摩售宗數跌穿
2003年沙士時的539宗低位，創1996年有記
錄以來的歷史新低。
去年摸貨登記宗數，佔同期二手私人住

宅買賣登記宗數0.8%，較2010年的1.9%下
降1.1個百分點。上述數字反映炒賣氣氛疲
弱，禁止一手樓花摩售、額外印花稅等，
均打擊投資者短炒意慾，樓市現以用家及
長線投資者為主導。

去年摩貨登記歷史新低

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）過去一年
地產市道先升後跌，中原地產昨公布佣金
收入約30億元（住宅部佔約25億元，工商
舖佔約5億元），按年少1億元，微跌3.2%，
亦較原本估計的32億為少。展望2012年，
受外圍不明朗因素影響，該行預測收入亦
較保守，估計全年佣金收入約29.16億元。

中原全年佣金收入30億

荃灣西站「百億地」今截標

信和廈門降價銷盤見效

新盤銷售 御金續領風騷

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）臨近農曆新年，加上外圍不明朗陰霾未

散，本港二手樓市如近日天氣般「嚴寒」。根據中原及美聯地產昨日公佈過去

兩日的十大屋苑成交宗數，兩間代理行同時錄得6個藍籌屋苑「捧蛋」；美

聯更只錄得5宗成交，創該行5年來新低之餘(撇除節日)，對比金融海嘯低位

交投量更少58%。

根據美聯物業分行統計，過去兩日十大
屋苑僅錄得約5宗買賣成交，創該行

07年有紀錄周末成交以來的5年新低，按周
亦下跌約16.7%，若對比08年金融海嘯期間
的最低位12宗，新紀錄足足低58%。十大屋
苑之中，更多達6個屋苑「交白卷」，僅紅磡
黃埔花園、沙田第一城、天水圍嘉湖山莊及
鴨㟓洲海怡半島錄得成交。

劈價狠 買賣現拉鋸　
美聯物業董事楊永健表示，現時不少買家

抱「執平貨」心態，還價幅度較大，雖然不
少業主態度較之前軟化，但減價幅度亦未與
買家心理預期達成一致，令二手樓市充斥
「只看不買」的氣氛。

雖然近期九龍區有新盤推售，加上部分市

民在新年前睇樓，令周末睇樓氣氛好轉，但
買賣雙方拉鋸仍相當嚴重，交投淡靜情況未
變，預料要待春節過後市況明朗化後，樓市
才可望好轉。
該行資料指，港島區3個指標屋苑，包括

太古城、康怡花園、海怡半島，合共僅錄得
1宗買賣成交。九龍區交投亦疲弱，麗港
城、黃埔花園、新都城及美孚新㢏4個指標
屋苑，只錄得1宗成交。而新界區指標屋苑
愉景新城、沙田第一城及嘉湖山莊則錄得約
3宗買賣成交。

新年臨近 交投淡靜
中原方面的統計，過去兩日十大屋苑亦僅

錄得8宗成交，按周雖然升3宗，但亦同樣錄
得6個屋苑零成交，新一年可謂「出師不

利」。該行亞太區住宅部總裁陳永傑表示，
現時買賣雙方觀望氣氛濃厚，加上農曆新年
將至，市場又缺乏利好消息，拖累二手交投
繼續淡靜。
美聯葉偉波指，康怡花園近期睇樓氣氛好

轉，但業主未有大幅減價意向，買家仍以觀

望為主，拖累交投未見起色。美聯吳肇基亦
表示，太古城睇樓量雖然增加，但低息環境
之下，業主持貨能力仍強，買賣雙方不斷拉
鋸。
九龍區方面，美聯邱漢榮稱，美孚新㢏本

月至今約6宗成交，主要以用家為主，投資

客幾乎銷聲匿跡，而傳統農曆新年前樓市成
交都較淡靜，料今後兩周成交將持續冷凍。
美聯曾偉堯表示，由於春節將至，不少市民
計劃出遊及籌備過節事宜，分散買樓注意
力，料現在二手淡靜局面將持續至春節之後
才有機會改變。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市淡靜之際，西鐵荃灣
西站第五區兩幅地皮今日截標，對於今年樓市走勢有指標作
用。新地、新世界、長實、華懋、嘉華等多間發展商最近於
不同場合均表示對地皮有興趣，市場預料兩地估值將由101
億至133.87億元。

市傳合組入標意慾濃
估值逾百億的西鐵荃灣西站五區城畔及灣畔在去年11月截

收意向書，規模較大的灣畔接獲17份，城畔則有18份。大部
分發展商「一口氣」向兩個地盤遞意向，包括新世界、南
豐、新地、會德豐、嘉里、㞫基、華懋、嘉華、信置、長實
等，中國海外則只向城畔入意向。消息透露，不少財團有意
合組入標，故此事先拿取「入場券」再謀對策，惟亦有財團
傾向獨資，包括會德豐、㞫基等。
資料顯示，兩地合共提供3,326伙，其中灣畔規模較大，佔

地4.28公頃，總樓面約224萬呎，提供2,384伙，當中52%限建
細單位，樓面地價料3,300元至4,500元，估值約73.76億至
100.58億元；城畔佔地1.34公頃，總樓面約83萬呎，提供942
伙，當中62%限建細單位，樓面地價料3,300至4,000元，估值
約27.46億至33.29億元。
中原測量師行執行董事張競達表示，兩幅地皮所需發展資

金龐大，但可分開競投，預料發展規模較細的城畔地皮會較
受發展商歡迎。他再指，兩幅地皮雖具限呎條件，但限呎比
例較南昌站低，相信增加項目吸引力，惟市況不穩或令發展
商出價傾向審慎。
張競達估計兩地成交價逾101億元，平均樓面地價約3,300

元。萊坊執行董事陳致馨亦認為，項目質素與南昌站相若，
參考南昌站價格，估計項目價值約101億元，樓面地價約
3,200元至3,300元。美聯測量師行董事林子彬則對地皮估值較
樂觀，估計兩地約值128.3億元，其中灣畔估值95億元，城畔
地皮估值33.3億元。

香港文匯報訊（記者 林舒婕 廈門報道）信
和置業在聖誕節期間推出其位於福建廈門的新
盤「上築」，並在開盤日提供9.2折優惠折扣，
令其首周成交量躍升廈門首位。
「上築」地處廈門市中心嘉禾路與長青路交

匯處，項目每平方米均價近2萬元（人民幣，
下同），不過經過折扣計算，開盤首日每平方
米的最低售價約1.6萬元，最高價約1.8萬元，
銷售量超過7成。
信和中國區營銷總監葉麗珍表示，該公司不

會因為市場下行而捂盤。
對於購房者來說，樓房降價始終具有一定吸

引力。據官方數據顯示，廈門2011年最後一周
住宅成交368套，環比上漲7.29%。其間，禹洲
地產旗下同處廈門的「中央海岸」也是以低於
預估價的價格開盤，首推441套房源，特惠最
低價格是每平方米6,888元。
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