
御金．國㞒壓軸食尾糊
首批50伙沽清套現5.6億 西九買家佔半
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昇御門延春節後推售
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曉峰一手單位售千三萬
香港文匯報訊（記者 周穎）北

角曉峰銷情持續。中原地產林龍
南表示，曉峰21樓A室示範單
位，實用面積1,025平方呎，四房
套房間隔，望山景，附全屋傢俬
裝修，成交價1,307.8萬元，呎價
約12,759元。買家為投資客，購
入作收租之用，預料單位呎租可
達40元，回報近4厘。

香港文匯報訊（記者 周穎）環球經濟前景不明，打
擊投資者入市信心，加上政府收緊按揭及銀行加息，拖
累二手樓市交投淡靜，令樓價回落。中原地產估計，今
年12月的中原城市指數（CCI）約為95點，較6月高位
下跌約4.4%。

指數較6月高位累跌4.4%
中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，今年12月的中

原城市指數（CCI）約為95點，較6月的99.36點高位下

跌約4.4%。而昨日㞫生指數（HSI）收市報18,434.39
點，較4月底的23,720.81點高位下跌22.3%。估計今年12
月的中原城市指數（CCI）約為95點，按年全年樓價上
升約8.5%。反觀全年港股下跌20%。全年計算，本港樓
市的表現跑贏股市。

他預期，由於本港經濟已經出現技術性衰退，二手樓
市及股市的成交量明顯急挫並創出新低，利淡消息充斥
市場，預期樓價及㞫指繼續偏軟下調。

而中原城市領先指數CCL方面亦受不利因素影響，創

37周新低，報96.68點。

上周指數續跌創37周低位
黃良昇指出，CCL近12周處於下調格局，由99.8點漸

漸回落至最新的96.68點，累計跌3.1%。CCL連跌三
周，前周跌1%，上周跌0.3%，本周跌0.1%。CCL正在
連跌，只是跌幅收窄，跌勢稍為放慢。反映今年11月30
日人行減存款準備金率及七國央行聯手壓債息，沒有扭
轉CCL下調的局面，只令CCL跌幅收窄。

香港失業率連續兩個月均錄得輕微上升0.1個百分
點，本地二手樓成交量萎縮至接近2008年金融海嘯低
谷，CCL亦較今年高峰回落4.0%。環球經濟影響本港經
濟，拖累本地樓市，展望本地樓價繼續下調，將率先下
試95點支持位。

大型屋苑方面，中原城市大型屋苑領先指數CCL
Mass最新報93.89點，亦創2011年4月10日錄得93.26點後
37周新低。CCL Mass亦連跌三周，前周跌1.0%，上周
跌0.4%，本周跌0.1%。近12周，CCL Mass由96.69點跌
至93.89點，累計跌2.9%。

分區大型屋苑指數方面，港島、九龍及新界西均錄得
下跌。港島報104.07點，創五周新低，按周下降0.3%。
九龍及新界西報95.52點及76.35點，按周分別下降0.5%
及1.3%。新界東報90.94點，按周升2.9%。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 信和、南豐等財團合作發展的油

麻地御金．國㞒昨日無懼樓市吹淡風壓軸開售。發展商表示，

首小時售出首批50伙的95%，套現逾5億元，發展商稱有信心

首批沽清，而次批50個單位繼續於今日開售。

樓價指數年升8.5%跑贏股市

香港文匯報訊（記者 趙建強）早於聖
誕節前已有成交的紅磡昇御門昨表示，
維持至農曆新年後方會正式開售的安
排，發展商解釋主要由於聖誕、新年及
農曆新年較多客戶外遊所致。為方便客
戶參觀，公司昨日起亦開放位於信德中
心的展銷廳，及計劃短期內開放西寶城
的示範單位供客戶參觀。

昨開放展銷廳
昇御門由信德、新地、新世界及廖創

興合作發展，項目早於本月中已經公佈
51伙單位價單，首批單位平均呎價16,118
元，但發展商當時已表示會至農曆新年
後才正式推售。不過，公司網站顯示，
物業1座36樓A室單位，早前已售出，成
交價3,775.5萬元。新地代理業務部項目
聯絡經理劉家敏解釋，該名買家為公司
舊客，由於要離港關係，因此特別處
理，「優先」購入單位。

不過，面對信置旗下御金．國㞒昨日
推售，昇御門28日亦加推11伙低層單

位，呎價約11,972元，市場估計發展商為
狙擊對手而推盤，但劉家敏昨仍表示，
所有單位均需待農曆年後方正式推售。

劉家敏稱，希望客戶可有更多時間了
解項目，因此昨日起開放位於信德中心
的展銷廳供準買家參觀，公司亦於西寶
城設有三個示範單位，包括一間537方
呎，及一間2,078方呎單位，預料最快可
於下周開放。

■長居本港的法籍買家Lomani表示，由於
單位價格合理，物業位處市區，因此購入
單位作投資用途。香港文匯報記者周穎 攝

■信和集團營業部總經理田兆源昨對御金．國㞒首日銷情感滿意。
香港文匯報記者周穎 攝

■黃先生代朋友購入御金．國㞒第2座25樓
A室單位，認為樓盤質素及價格均合理。

香港文匯報記者周穎 攝

御金．國㞒於昨日上午11時開售。
信和集團營業部總經理田兆源表
示，項目首批50個單位，於開售首1
小時內累積售出超過95%單位，當
中開放式、一房及兩房單位全部售
罄，只餘下小量三房單位，套現逾5
億元。他表示有信心全日可沽清首
批單位。資料顯示，首批50伙，平
均呎價13,688元，單位售罄可套現約
5.6億元。

內地客佔2成 限購撤銷
他又表示，售出單位中，逾一半買

家來自區內，主要是奧運站及九龍站
的「西九」買家為主；內地買家約佔
20%。其中有8個買家購入兩伙單
位，而錄得的大手金額成交，為一名
本地用家購入位於5座的29樓Ａ、Ｂ
單位，面積分別為1,492及1,280平方
呎，成交價接近4,400萬元。

田兆源認為，項目銷情不俗，反
映開價貼近市價，而物業地理前景
理想，可予買家入市信心，物業銷
售反應自然會好。御金．國㞒第二
批50個單位於今日開售，而首批單
位買家購入最多兩伙的限制將撤
銷。資料顯示，今日推出的50伙，

平均呎價13,733元。

黃錦康1850萬掃入兩伙
高調購入御金．國㞒的美聯集團副

主席黃錦康指出，以約1,850萬元購
入第2座7樓C、D兩個單位，由於喜
歡單位外望內園泳池景，價格合
理，加上物業地點鄰近未來高鐵
站，方便往來內地工作，購入單位
作自住用途。

黃先生代朋友購入第2座25樓A
室，單位面積1,200平方呎，他表
示，目前市況不俗、樓盤質素及價
格均合理。

法籍買家買細單位投資
而長居本港的法籍買家Lomani表

示，由於單位價格合理，物業位處
市區，因此購入單位作投資用途。
另外，購入一房細單位的譚先生認
為，項目價格合理。

資料顯示，御金．國㞒位於油麻地
友翔道1號，由6座住宅大廈組成，
提供共740個單位，單位面積由403
至2,652平方呎，單位間隔多元化，
由開放式至四房單位均有提供，預
計於明年12月31日入伙。

■美聯集團副
主 席 黃 錦 康
( 左 二 ) 斥 資
1,850萬元購
入御金．國㞒
兩個單位。左
一為信和朱美
儀。

香港文匯報
記者

周穎 攝

■沙田第一城今年成交大跌，炒家退場。

新歲長周末 睇樓跌10%
香港交匯報訊 今日為除夕，明後天是新年假期，長

周末的預約睇樓量在樓市低迷及港人外遊因素下再跌
10%。據利嘉閣地產研究部數據估算，全港50個指標屋
苑只有1,985組客戶預約在周末參觀單位，較前周末再
跌10%。客源方面，受濃厚的節日氣氛影響，換樓客意
慾明顯下降，睇樓比例較上周末下跌0.3個百分點至
32.7%。

九龍區睇樓減幅最大
按地區分析，港島、九龍及新界三區周末二手睇樓

量全面報跌，其中九龍區跌幅最大，九龍區20個指標
屋苑只有910組客戶預約在周末睇樓，較上周末急跌
12.5%，以跌幅計排名第一，其中美孚新㢏、麗港城、
匯景花園及黃埔花園睇樓人流下跌10%至25%不等。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 政府打壓樓市
措施效力強大，素有炒家樂園之稱的沙田第
一城交投應聲大跌，今年共錄得成交837
宗，較去年錄得1724宗大跌51.5%。代理預
期，若額外印花稅持續執行，明年屋苑成交
量會再下降約三成，而呎價則會下調約
15%。

代理預期明年樓價跌15%
中原地產沙田第一城分行區域營業經理黎

宗文表示，沙田第一城今年共錄得成交837
宗，較去年錄得1724宗大跌51.5%；平均呎
價方面則較去年同期升8.6%，現錄約5,749
元之水平，價升量跌。主要原因是自去年10
月實施額外印花稅政策後，物業流通量即時
大減，令以往炒家佔成交比例較高的沙田第
一城於本年成交宗數大幅下降。加上現時業
主多為實力用家，並不輕言大幅減價，令成
交進入拉鋸狀態，加上考慮到明年息口有機
會再向上調整等因素，預料明年屋苑成交量
會再下降約三成，而呎價則會下調約15%。

他指出，屋苑12月共錄約29宗成交，平均
呎價徘徊5,749元之水平。日前錄得8座高層
D單位，面積395平方呎，一房間隔，享內
園景，日前以226萬元沽出，呎價5,722元，
比市價低約10%。據悉，業主於12月初時以
市價開價255萬元，及後減至250萬元，其後
再減至240萬元才有買家洽購，經一輪議價
後終以226萬元成交，累減29萬元，幅度達
11.4%。新買家為用家，原業主於2008年6月
以172萬元購入，持貨約3年多，是次獲利54
萬，單位升值約31.4%。

■新地代理業務部項目聯絡經理劉家敏
介紹昇御門。香港文匯報記者趙建強 攝


