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香港文匯報訊 (記者 顏倫
樂) 今年下半年樓市價量皆
跌，但以全年計算，由於樓
價先急升後跌，整體樓價對
比去年仍然上升，其中珀麗
灣保持17%升幅稱冠，反映
目前樓價仍然處於高水平。

美聯物業首席分析師劉嘉
輝表示，樓市由用家主導，
加上目前息率偏低，尤其年
前已入市的業主更享用極低
按息計劃，持貨力強勁，因

此即使樓價由年內高位回
軟，但依然較去年底為高。

海怡升3.1%排榜尾
以今年內二手註冊量最多

的20個大型屋苑分析，今年
12月份(截至28日)的平均呎
價，與去年12月份相比全數
上升，當中馬灣珀麗灣升幅
稱冠，達17%，而海怡半島
則最小，僅升約3.1%。其他
屋苑方面，緊隨其後的愉景

灣及豫豐花園均上升約13%
左右，至於麗港城、映灣
園、新都城、沙田第一城、
淘大花園、新港城及荃灣中
心樓價則錄得介乎10.2%至
11.4%增長。

值得留意的是，美孚新
、嘉湖山莊及太古城等龍

頭屋苑，過去一年間樓價升
幅未及一成，約7%至8%左
右。

而黃埔花園及維景灣畔亦
僅升3.2%及3.3%，與海怡半
島齊齊躋身20屋苑升幅榜
末。

由信和、南豐、嘉華及華置合作發展的御
金．國 ，周三公佈首批價單，根據政府規
定，最快可於今日推售。信和營業部總經理田
兆源稱，首批推售單位的細單位及大單位比例
約7、3之比，與目前意向買家比例相若。他又
指，目前約有300組客有興趣購入單位，今日將
按代理抽籤次序揀樓。

近高鐵站料內地客垂青
田兆源昨表示，目前意向買家中，投資者及

用家各佔一半，當中40%為區內客，另外30%為
內地客。為吸引更多內地客購買單位，發展商
於元旦日會安排25團廣州睇樓團來港參觀。田
兆源稱，項目鄰近西九龍高鐵站，預料可吸引

不少內地高鐵客購買單位。
由於發展商僅於周三、四先後推出合共100伙

單位，將於今、明兩日推出，假若銷情理想，
周日(元旦日)將面臨無貨賣情況，但田兆源昨表
示，會視乎今日銷售情況，再定是否加推單
位，暫時亦沒有加價計劃。另外，公司暫亦沒
有計劃推出特色單位。發展商早前曾表示，有
逾10組買家洽購特色戶。

對於大手買家方面，田兆源表示，項目限制
每人只准購入兩伙單位，假設有客戶同時購入5

座29樓A、B室單位，價格將達4,380萬元，為目
前價格最高的組合之一。

田兆源：大手買家無優先權
他又否認市場傳聞，指大手買家沒有優先購

買權。
資料顯示，御金．國 位於油麻地友翔道1

號，總計涉及6座物業、740伙單位，面積由開
放式的403方呎，至2,652方呎四房戶，預計於明
年12月31日入伙。

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 今年最

後一個推售的新盤，信和等合作發展的

油麻地御金．國 今日11時正式開售，

首批可供發售單位共50伙，平均呎價

13,688元，周六將再有50伙推出市場，

呎價13,733元，發展商將按代理抽籤次

序揀樓，並估計約有300組意向買家買

樓，預料首批單位今天可售

罄。

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 內地客繼續為香港一手
新盤銷售主力之一，長實旗下大圍盛世內地客比例增
加至32%，發展商計劃未來數日在內地作路演，預料
元旦起會有多個內地團來港參觀樓盤。另外，長實計
劃今日起整個項目加價5%推售，預料未來仍有10%加
價空間。

平均呎價逾8000元
長實地產投資董事郭子威昨表示，項目於今日將全

線加價5%並公佈新價單，包括部分已公佈價單但未推
出單位，加價後平均呎價將升至超過8,000元。他又稱
看好明年樓市，在低息環境持續下，樓價仍有上升空
間，並指盛世未來樓價仍有加價空間，預料每平方呎
價可加至逾9,000元。

累售500伙 內地客佔32%
盛世開售至今累售約500伙單位，套現近40億元，郭

子威稱出售單位佔已推出單位約90%，買家中內地客
佔約32%，其中廣州客達48%，而深圳客亦佔32%，其餘約20%來自北
京、上海等一線城市；本地客方面則以新界區為主，佔52%，九龍及
港島客分佔28%及20%。另外用家及投資者比例則分別為83%及17%。

郭子威稱，由於用家佔主導，因此高達71%買家選擇即供付款辦
法，置2按及建築期付款則分別佔20%及13%。

另外，為進一步吸納內地客，公司於今明兩天在深圳及廣州進行路
演，並於元旦至3日於深圳多個地點安排專車接載內地客來港參觀示
範單位。

友豐大廈億元易手
香港文匯報訊 土地註冊處顯示，太子荔枝角道93及95號的友豐大廈

全幢，於本月中以9,998萬元成交。據了解，友豐大廈樓高約13層，位
置接近太子站，商廈現時的主要租戶亦為大一藝術設計學院。

持貨6年勁賺逾倍
友豐大廈的原業主為FIRSTREACH LIMITED，公司董事包括大一

藝術設計學院總監呂歐陽麗 ，於2005年以大約4,800萬元購入大廈，
現持貨約6年時間，賬面獲利約5,198萬元或1.08倍(未計及交易後期的
買賣更正協議)。新買家以BRILLIANT RISE INVESTMENT GROUP
LIMITED登記，公司董事為法人團體。
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金麗苑四個月劈價17%沽
香港文匯報訊 二手物業交投低迷，再有業主四

個月內連番劈價16.7%售出物業。中原地產黃家全
表示，該行剛促成荃灣金麗苑B座中層B室成交，
面積1,380平方呎，連車位以691萬元易手，呎價
5,007元。

黃家全指出，業主於9月份叫價830萬元放盤，其
後降價至790萬元仍無人問津，11月份市況轉弱，
業主急於套現，叫價再調低至720萬元，經買家還
價後再減至691萬元成交，四個月內累減139萬元或
16.7%。買家為同區用家，作自住用途。原業主則
於08年5月以630萬元購入，持貨3年多獲利61萬元
或近10%。

珀麗灣呎價年升17%稱冠

■長實地產投資董事郭子威昨表示，盛世今日起全線
加價5%。
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御金．國 今賣料受捧
首批50伙 信和稱300買家有意入市


