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據財經網報道 中國社會科學院金融研究所
研究員易憲容昨日發表文章稱，2012年內地
房地產調控的最大阻力可能來自於各級地方
政府。
易憲容分析，由於房價下降將減少地方政

府的土地收入，地方政府會以「穩增長」為
藉口來「托市」。如果監管層的調控決心與

信心稍有猶豫，這股力量隨時有可能改變房
地產調控的走向。

放寬信貸 惟阻熱錢入樓市
他表示，在當前房地產調控中最具影響力

的政策是信貸政策，而不是「限購令」。儘
管近期人民銀行調低存款準備金率0.5個百分

點，但這仍然無法改變當前房地產市場流動
性緊張的基本格局。鑒於監管層已關注到房
地產市場的高風險問題，雖然估計貨幣政策
「微調」可能放鬆信貸，但不會再像以前那
樣大量流入房地產市場。
他指出，不用太擔心2012年房價下降是否

會給經濟帶來負面影響，因為這是擠出房地
產泡沫必須承擔的成本，否則如果任由房地
產泡沫自行破滅，這才會給中國經濟造成更
大的負面衝擊。

易憲容：諸侯恐阻調控

香港文匯報訊（記者 古寧 廣州報

道）廣州市國土房管局日前發布房地
產市場分析報告稱，11月一手住房均
價較10月份下降3.0%，這是廣州房價
連續第三個月下跌，同比則下跌
3.4%；中心城區六個區的成交量同比
劇挫近五成，僅比花都一區略多。專
家預計，明年穗房價繼續回調，白
雲、花都、南沙、番禺等四區降幅會
明顯。
廣州市國土房管局發布的樓市分析

報告顯示，11月新建商品住宅網上簽
約均價13,373元/平方米（人民幣，下
同），同比下降3.4%，環比下降
3.0%。自今年9月廣州房價開始出現
回落以來，連續三個月出現房價下
跌，而且房價回落的幅度在逐漸擴
大。
荔灣、白雲、黃埔、番禺、南沙、

蘿崗六區房價均出現下跌。其中荔灣
一手房價從10月的24,419元/平方米下
降至上月的20,948元/平方米，環比下
降14.2%。

六個中心城區交投萎縮
此外，中心城區成交大幅萎縮。越

秀、海珠、荔灣、天河、白雲、黃埔
六區一手住房合計網上簽約僅9.94萬
平方米，同比減少47.7%，環比減少
18.4%。外圍區域依然是成交主力，
其中花都區的成交量達到9.64萬平
米，幾乎相當於中心六區一手房成交
量的總和。
合富輝煌首席市場分析師黎文江指

出，明年樓市鬆動空間在於地方政府
調控手段的調整，以及房地產信貸額
度的增加。他預計，明年穗房價將會
回調，白雲、花都、南沙，番禺等四
個區會有最明顯的跌幅。廣東省房協
理事趙卓文認為，發展商的「降價戰」
才剛剛開始，2012年極可能演變為
「越降價，買家越少」的結局。

廣州樓價連跌三月

香港文匯報訊（記者 張廣珍 中山報

道）實施52天的中山市限價令完成使
命，被稱作「最短命」的限價令。中
山市住房和城鄉建設局局長陸德華表
示，中山樓市限價令將在12月31日到
期後結束，明年是否限價將視首季情
況而定，不過限價標準或將上調至
6,644元/平方米（人民幣，下同）。
2011年11月10日，中山市頒布樓市

限價令，有效期至2011年12月31日，
規定單套住房均價每平方米超過5,800
元的一律暫緩網簽和備案。據悉，自
限價令實施以來，中山一手住宅的成
交量和均價均出現大跌，11月城區均
價就從10月的7,183元降至5,681元，跌
幅達21%。首11月的樓市均價已控制
在每平方米5,985.5元以下，調控目標
已完成。

中山「限價令」僅52天

據新華社電 北京市住建委委員王榮
武前日表示，今年北京市嚴格貫徹落
實國家房地產市場調控政策，截至目
前新建普通住房成交量佔總量的
86%，均價比去年下降了6.3%，全市
保障性住房新開工23萬套，竣工10萬

套，提前完成全年任務，各項主要市
場指標均符合預期。
王榮武又說，下一步北京將繼續落

實限購等樓市調控措施，同時引導房
地產開發企業合理定價，但不會強制
限價。

北京繼續限購不限價

香港文匯報訊（記者 劉曉靜 北京報道）全國性住房保障工作座談
會前日在京舉行，國務院副總理李克強在會上強調，明年要基本建
成500萬套以上保障房，竣工量要高於今年。住房和城鄉建設部與地
方政府簽下「軍令狀」，明確2012年保障房建設目標責任，失責者最
重處分是免職。據悉，2012年計劃新開工的保障房在700萬套以上，
較今年下調三成。專家預計，2012年將有1,800萬套保障房開工和在
建，兩年半內需要投資1.8萬億元（人民幣，下同）。

明年融資規模不減
住建部部長姜偉新介紹，今年1,000萬套保障性安居工程住房，有

三分之一完成基礎施工，三分之一主體結構基本完成，三分之一進
入樓層施工，基本符合住建部的要求。
姜偉新稱，明年中央將繼續加大對保障房的投入，而計劃開工700

萬套以上，是根據「按需申報、自下而上」的原則，綜合考慮了資
金、土地、續建項目等因素確定的，並把鐵道部等部門的棚戶區改
造納入計劃。他並表示，2012年新開工的項目，最遲要在11月底前
全部開工；同時要抓好今年結轉的續建項目建設，盡早形成有效供
應，並將保障房建設計劃、項目開竣工等進度及時向社會公布。
為完成任務，住建部與各地方政府簽訂了「軍令狀」。據悉，這份

軍令狀詳細列明各地2012年所要興建的各類保障房具體數量，如若
完不成任務，責任書將擁有約談、行政處分、降級、免職等處罰權
力。
融資一直是困擾保障房建設的最大問題，然而儘管2012年保障房

開工量下調近三成，但融資和投資規模卻不減。記者計算，加上前
兩年結轉的在建項目，明年整體保障房在建規模將達到約1,800萬
套，開工項目加上在建項目，均需要投入大量資金。

兩年半需投資1.8萬億
上海易居研究院綜合研究部部長楊紅旭分析指出，700萬套保障房

在未來兩年多至少需要投資9,100億元；今年開工的項目兩年內還要
繼續投入約8,000億元；按三分之一的工程投資來算，去年轉結下來
的160萬套在今年也需要繼續投入後期資金700多億元。就是說，未
來兩年半時間裡，保障房需要後續資金差不多1.8萬億元。
對此，財政部相關負責人指出，2012年中央安排的保障房補助資

金將比2011年明顯增加。同時，2012年各地發行的地方債券籌集資
金，要優先用於保障房建設，提高土地出讓收益和債券收入用於保
障房的比重，繼續落實好保障房的稅費減免政策，探索鼓勵企業參
與公共租賃住房建設和運營試點。
此外，據了解，2012年有關部門還將研究推行廉租房和公租房統

籌建設、統籌使用中央補助資金，並研究擴大利用住房公積金用於
保障房建設的試點範圍。

李克強指示明年500萬套保障房入伙
各地簽軍令狀 失責丟烏紗

據中通社報道 人民銀行前日發布的第
四季存戶調查報告顯示，未來3個月內有
購房意願的居民佔13.9%，比上季小幅下
降0.3個百分點，該數據接近2008年第三季
度監測的最低點13.2%。
居民對當前房價感受變化不大，但對房

價上漲預期出現大幅回落。對下半年房價
走勢，有46.2%的居民預期「基本不變」，
20.8%的居民預期「下降」，19%的居民預
期「上升」，這一比例較上季下降了18.9個
百分點。北京與上海兩地居民預期房價下
降的比重大增，分別達28.5%和26.8%，較
上季各大幅提高14.3和22.8個百分點。

房地產投資跌出首位
在對居民投資、消費意願的調查中顯

示，在各主要投資方式中，偏好「房地產
投資」的居民為16.5%，較上季大幅下降

7.1個百分點，這意味 房地產投資
已不再是居民的投資首選，取
而代之的是投資「基金、理財
產品」，投資意願佔22.5%，其
他依次為「債券投資」佔
16 . 4%，「股票投資」佔

9.7%。債券投資已連續6個季度
上升。另外，在各類消費中，居民購車意願為13.9%，處於調
查以來較高位。

2011調控之年，內地樓市和地市將雙雙冷清收場。據中原地產市場研究部數
據顯示，11月份36個城市流拍地塊合計達117宗，較10月份的22宗上

漲了4.32倍，流拍面積達到了1580萬平米；鏈家地產市場研究部亦指
出，11月1日至12月21日，全國新增流拍地塊272宗，其中住宅地塊
144宗。而上半年全國住宅地塊共102宗流拍，這表示年底兩月的住
宅地塊流拍量，已超過上半年，年底全國居住地塊流拍潮再度升
級。

全國涉及1400億地價
鏈家地產數據顯示，截至12月21日，2011年全國土地流拍達847

宗，同比增加209%，其中住宅地塊流拍413宗，同比增加228%，在
流拍地塊中佔近五成。粗略估計，由於土地流拍造成不少於1,400億
元（人民幣，下同）土地出讓金未能按期入賬。
今年居住地塊流拍最多的10個城市均為二三線城市，其中瀋陽居

住地塊流拍達79宗，位列首位，其餘城市流拍地塊數量基本佔到地
塊供應的10%左右，不過一線城市相對較少，僅北京4宗、廣州2
宗。
同時，內地房價下調幅度不斷擴大，繼10月房價環比指數首次出

現負增長後，11月全國房價環比指數再次下跌，
且下跌城市首次過半，環比價格上漲的5個城市
中，上漲幅度亦均不超0.2%。業內人士指出，在
中央明年樓市調控不放鬆情況下，樓市下調將繼
續加碼。

料四成房企賣樓難達標
鏈家地產首席分析師張月向香港文匯報記者分析指出，從

年底流拍土地速增可以看出，企業對於買地的謹慎程度已處高
位，尤其是房地產企業，預計今年至少四成上市房企難以完成年
度銷售目標，加上融資渠道縮緊、庫存積壓加劇等因素影響，資金狀
況劣於往年，年底乃至明年上半年，買地節奏將明顯放緩。
張月進一步指出，由於開發商拿地意願跌入谷底，土地市場成交每況愈

下，粗略計算，由於土地流拍造成地方政府逾1400億元土地出讓金未能進
賬，預計龍年地方政府或適度放寬土地出讓條件，如土地出讓價格、競買保證
金等方面適度下調，以此扭轉土地市場的冷落局面，同時，這也將有利於未來開發
項目的定價回落，增加未來項目價格的下降空間。

香港文匯報訊（記者 劉曉靜 北京報道）受樓市調控政策影響，2011

年內地樓市徹底入冬，土地市場亦跌入低谷。據統計，今年截至12月21

日，全國土地流拍同比增2倍，11月36個熱點城市土地流拍環比更增4

倍，土地流拍潮再度升級。業內人士指出，樓市調控重壓之下，預計至少

四成上市房企難以完成年度銷售目標，而受融資和庫存壓力加劇影響，房

企明年買地節奏仍將明顯放緩，可以預見龍年內地樓市依然難「快樂」。

117幅地皮
內地36市上月流拍激增4倍

存戶購房意願僅13.9%
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