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尖沙咀乙廈呎價飆升

住宅租盤急增 租金累跌3%
百個大型屋苑放租盤5個月增8%達6444伙

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）近月

二手樓市氣氛相當淡靜，交投疏落，不

少原計劃出售物業的業主因持貨力依然

強勁，未肯大幅減價沽貨，並將單位轉

賣為租，令租盤盤源急增，加上近兩個

月租務需求減少，令租金難免有所回

落。據美聯「租金走勢圖」顯示，今年

11月份平均呎租為20.32元，較高位累

積下跌近3%，重返今年5月

份水平。
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）趁聖誕節的來臨，
長實及港鐵合作的大圍站盛世昨日再加價2%加推57
伙第3、5座望金山景3房戶，平均即供呎價7,092元，
售價由648.8萬至722.8萬元，即供呎價7,001至7,385
元。長實地產投資董事郭子威昨表示，此批單位最快
周五推售，即日起夥拍美聯中國於深圳福田區專門店
安排專車往返紅磡置富都會商場盛世售樓處，預計本
周會有500名深圳客到香港參觀及洽購。

平均即供呎價7092元
長實營業經理曹皎明表示，此57伙分布於第3座2至

17樓的南北翼A及B室，面積885至1,031呎，及第5座3
至9樓南北翼A及B室，面積由912至1,030呎。市場消
息指出，盛世昨日售出2伙。
郭子威指出，目前盛世的內地客比例達30%，比名

城1期及盛薈的10%至15%為高，內地客以用家為主，
主要是部分內地客買家先買入香港單位予其小朋友未
來於香港讀書，現時先把香港單位出租。他估計，盛
世未來的內地客比例會維持30%。至於70%的香港客
比例中，20%為投資客、80%為用家。

郭子威：內地客購買力強
他又預期，中央要力求保「八」下，會繼續拉動內

需、基建及房地產，明年料有5次下降存款準備金比
率機會，令資金鏈放鬆，但不會令泡沫性上升，只會
按通脹率約5%平穩升幅，由於人民幣升值下，內地
人來香港的購買力仍會強。他認為，受額外印花稅影
響，香港樓市已經減少泡沫的形成，明年香港樓價會
平穩，港府不應限制內地人來香港買樓。他指出，基
於內地二手樓交投亦大減，相信於內地有分行的香港
地產代理會更積極向內地客推介香港一手樓盤。

本周料500深圳客來港參觀
美聯中國營運總監兼華南區域董事王書權表示，透

過該深圳福田區分行查詢盛世銷售資料的客戶逾千
名，客戶分佈深圳、廣州、北京及重慶等城市，反應
較名城一、二期更踴躍。美聯中國將安排專車接載客
戶往來香港，預計本周會有500名深圳客到香港參觀
及洽購。

美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，據美聯物
業選取100個大型屋苑放租盤的資料分析，數量
自今年下半年開始持續上升，近五個月累積增
加近8%，數量達6444個單位，重返自09年3月
後的32個月新高；反觀，第三季正值傳統租務
高峰期，市場對租務需求殷切，即使放租盤增
加，上季呎租依然呈升勢；惟踏入第四季租務
需求相對減少，令租金出現下調之勢，私樓呎
租由高位回落近3%，而近五個月則僅累跌約
1.8%。

逾萬元租務比率回落
下半年（截至11月底）月租逾萬元的租務個案

比率出現回落，為09年後首次。以美聯物業促成
的租務個案分析，月租逾萬元的租務比率由09年
上半年約45%持續上升，去年突破60%，而今年
上半年更進一步攀升至70%水平，而下半年迄今
則隨㠥租金下調而出現回落，目前比率約69%。

租金調整未完全反映
劉嘉輝續稱，由於物價指數內私人房屋每月租

金支出包括新訂租約、續訂租約以及現行租約的
租金資料，而部分租約估計為早於半年前，或遠
至一年前已簽訂，因此近期租金輕微調整的情況
實際上並未能完全於最新的通脹反映出來，並相
信短期內通脹仍維持於高位徘佪。
利嘉閣地產研究部主管周滿傑亦指出，樓市

陷入調整，牽連住宅租金走勢亦從高位回落，
按年升幅不斷收窄，由於住屋支出（包括住宅

租金、差餉及地租）在計算綜合消費物業指數
所佔權重高達31.66%，私宅租金按年升幅收
窄，即意味㠥早前高升的通脹，有機會在短期
內見頂回落。
綜合利嘉閣地產研究部最新數據，過去一年

港島及新界區指標屋苑租金有較佳表現，其中

港島區有9個指標屋苑的11月份加權平均成交呎
租報每方呎26.79元，按年上升5.9%，至於新界
區有20個指標屋苑的平均成交呎租最新報17.56
元，按年同樣上升5.9%，領先大市；九龍區20
個屋苑租金則在過去12個月累升4.9%，加權平
均呎租最新報21.92元，按漲幅計排名第三。

香港文匯報訊（記者 周穎）近期整體商廈
的吸納情況理想，空置率有回落跡象，核心
區商廈的呎價持續增長，個別準買家轉投向
質素不俗的乙級商廈尋寶。尖沙咀卓能中心
最近一宗成交，呎價創大廈新高至6,840元，
物業於5個月內升值12.8%。

卓能中心呎價6840  5月升13%
中原（工商舖）寫字樓部高級營業董事陳

玉雲表示，尖沙咀山林道9號卓能中心中層全
層成交，建築面積約2,997平方呎，涉及金額
約2,050萬元，呎價約6,840元，創下該廈新
高。買家為長線投資者。據悉，原業主為外
籍投資者，今年7月以呎價約6,066元購入，打
算出租作長線投資，惟在放租期間，接獲不
少買家查詢洽購，故終決定以約2,050萬元易
手，物業更於短短5個月內升值12.8%，獲利
約232萬元。

朗逸峰減百萬 低市價12%
香港文匯報訊 二手屋苑續現大減價個案。中原地產丘漢偉

表示，該行新促成荃灣朗逸峰12座高層B室成交，單位面積
1,320平方呎，成交價750萬元，折合呎價5,682元，創同類型單
位呎價近期新低。

千三呎單位售750萬
原業主對後市缺乏信心，故早前將單位叫價850萬元放盤，

經買家多番還價後，終答應減價100萬元易手，減幅近12%。
按同類型單位市值約850萬元計，低市價近12%。
丘漢偉指，買家為同區業主。原業主於05年5月以436.6萬元

購入，持貨約6年半仍賺313.4萬元或71%。

寶御首推30伙 呎價9188元
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 為趕

聖誕節開盤，遠東發展旗下紅磡新
圍街1號寶御昨公布以平均呎價
9,188元推售首批30伙，入場費348.7
萬元，比意向呎價低約10%，最快
於本周五推售。

最快周五售 入場費349萬
根據價單顯示，該批單位分布於

6、7、9、12、17樓的A至F室，面
積由426至592呎，訂價由348.7萬至
620.37萬元，呎價由8,493至10,479

元。
發展商只提供建築期付款，但若

買家於明年6月30日或之前提早清
還所有款項，可獲5%樓價回贈，若
於明年12月31日或之前提早清還所
有款項，可獲3%樓價回贈。

貝沙灣新造呎價1.38萬 偉華中心兩房戶減8%沽
香港文匯報訊 中原蕭家權表示，該行新近促成

薄扶林貝沙灣1期1座高層B室成交，單位面積1,016
平方呎，擁兩房套房間隔，望全海景，以1,370萬元
易手，折合平均呎價約13,484元，屬市價成交。買
家為長㡊投資者，預料月租35,000元，租金回報約
3.1厘。原業主則於2005年8月以880萬元購入，獲利
490萬元或56%。

中原地產馮子峰表示，該行新近錄得沙田偉華中心1
座中層E室成交，單位面積483平方呎，河景兩房間
隔，業主原先開價290萬元，其後減價25萬元以265
萬元沽出，平均呎價5,487元，減幅達8.6%。
買家為同區換樓客，作自住之用。原業主於1993

年7月以165萬元購入，持貨約18年獲利100萬元或
60%。

浙江街限呎地盤招意向
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）為增加中小

型單位供應，市區重建局就土瓜灣浙江街／
下鄉道發展項目正式邀請有興趣參與的發展
商提交合作發展意向書，當中一半（約58伙）
住宅單位為實用面積46.5平方米或以下（即
約500平方呎）的單位，截交意向書時間為明
年1月6日下午5時。業界估計，投資額約4億
元。
重建地盤面積約930平方米（約10,010呎），

項目完成後可提供總樓宇面積約8,380平方米

（約90,202呎），興建約116個住宅單位，以及
提供約1,400平方米（約15,070呎）的商業樓
面面積。市建局計劃在該項目中提供佔約半
數的500呎住宅單位。

提供116伙 半數限500呎
市建局表示，有意參與合作發展土瓜灣浙

江街／下鄉道發展項目的發展商，需要提供
資料表明他們的發展經驗和財政能力，符合
市建局訂定的合作發展要求和條件。

■荃灣朗逸峰。 資料圖片

■尖沙咀山
林道9號卓
能中心。

住宅放盤與租金走勢

■長實郭子威（右六）、曹皎明（右五）昨於深圳福田區專門店向美聯
集團張錦成、王書權及布少明頒發推介最多內地客買盛世的獎盃。

香港文匯報記者梁悅琴 攝
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