
特首參選人梁振英正式公布其

「穩中求變」的施政構想。他認

為，未來特區政府在施政理念、

管治內涵及政策執行3方面都要

「變」。 詳刊A4

要
聞

梁振英治港理念
提「三變」解矛盾

債務危機席捲歐洲，英國擔心歐

元區銀行業崩潰，為免僑民因無

錢滯留機場，已制訂「疏散」措

施，準備派出飛機、船隻及巴士

接僑。 詳刊A5

要
聞

憂西葡銀行崩潰
英擬海陸空撤僑

海峽兩岸乃至東南亞近年來頻頻

發生電信詐騙案件，大陸警方破

獲的巨額詐騙案中，往往都有不

法台客的身影。

詳刊A8

專
題

電信詐騙大案
隱現台客黑手

《2011亞洲先生競選尋找亞洲超

級男》昨晚舉行，13號台灣模特

兒邱士峻奪雙料冠軍。

詳刊A22

港
聞

台灣男模邱士峻
膺雙料亞洲先生

日本今年多災多難，地震海嘯以

及核災難，加上奧林巴斯的假帳

醜聞，令日投資者加速外逃，其

中一個目標是投資內地高增長中

資股。 詳刊B1

財
經

日資加速出逃
吸內地中資股

版

面
12月18日(第11/148期) 攪珠結果

1 2 23 35 38 46 5

下次攪珠日期：12月20日

頭獎：$35,865,290 (1注中)

二獎：無人中

三獎：$92,230 (77注中)

多寶：$40,000,000
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繼 10月房價環比指數首次出現負增長後，11
月全國房價環比指數再次下跌。數據顯

示，與10月相比，70個大中城市中，11月份環比
價格下降的城市增加了15個，達到49個。而環比
價格上漲的城市銳減至5個城市，且漲幅均未超
過0.2%。環比價格變化中上漲的5個城市中，蘭
州、西寧、錦州、平頂山，上漲幅度均為0.1%，
上漲最多的為貴陽，亦僅為0.2%。

漲價城市幅度不逾0.2％
同比來看，70個大中城市中，價格下降的城市

有4個，比10月份新增了海口、南充兩個城市。
整體來看，11月同比漲幅回落的城市有61個，比
10月份增加了2個；同比漲幅在5%以內的城市有
61個，比10月份增加了4個。
自今年4月以來，70個城市的新建商品住宅價

格指數平均環比降幅即呈現一路下跌態勢，至11
月份降幅達到0.19%，限購城市平均環比降幅更
是達到0.35%。同比漲幅超過5%的城市數量，從
3月份的42個，逐月降低至11月份的5個；而從宏
觀層面上看，11月全國房地產投資額環比下降
2.4%，全國房地產開發景氣指數28個月來首次落
入不景氣區間，從10月份開始出現的樓市拐點幅
度進一步加深可見一斑。
同時，新房帶動二手房市場亦不斷趨冷。數據

顯示，與10月相比，11月份二手房環比價格下降
的城市增加了13個，達到51個，數量超過新房。
環比價格上漲的城市中，漲幅均未超過0.3%。

土地市場連帶遇冷
北上廣深等一線城市二手房價格環比全面出現

下降，降幅比10月均有所擴大，其中，深圳、廣
州11月二手房環比跌幅達到0.8%。
同比去年，70個大中城市中，價格下降的城市

有21個，比10月份增加了8個。同比漲幅回落的
城市有40個，11月份，同比漲幅在5%以內的城
市有44個。
唇亡齒寒，樓市入冬，土地市場「日子亦不好

過」。北京中原地產監測顯示，11月，全國主要
35個熱點城市的土地出讓陷入低谷，流標地塊達
到了117宗，環比10月份的22宗上漲了432%，流
標面積達到1,580萬平米。與此同時，2011年前11
月，全國主要的130個城市土地出讓金為1.18萬
億元，較去年減少了5,200億元，減少佔比達到
了30%。2011調控之年，中國樓市和土地市場恐
雙雙冷清收場。

料房價將回歸合理水平
對此，業內人士指出，繼10月全國城市房價拐

點出現以後，11月城市房價拐點加深，下調幅度
增加且範圍擴大，調控效果愈加明顯，房價合理
回歸僅是時間問題，且中央經濟工作會議定調
2012中國樓市調控不放鬆，2012年中國樓市必將
在降價中開局，且房價下調幅度將繼續加碼。

香港文匯報訊（記者 劉曉靜 北京報道）70個大中城市房價下跌拐點再次加深，中國內地樓市徹底入
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香港文匯報訊 據《華夏時報》報道，中央經濟
工作會議強調「堅持房地產調控政策不動搖，促進
房價合理回歸」，SOHO中國董事長潘石屹認為，
2012年將成為房地產企業最困難的一年。對此，中
國房地產業協會副會長朱中一表示，明年的行業走
勢將取決於國內外的經濟形勢，以及中央與地方政
府之間的博弈與平衡。「會否是十餘年來最困難的
一年，目前還難以判定。」

內地龍頭房地產商萬科決定做好打持久戰的準
備。萬科總裁郁亮近日表示，「在冬天模式下，我
根本不去想如果形勢好轉了該怎麼應對的問題，我
特意不去想這件事，因為這會妨礙我做冬天的準
備。」

中國房地產協會副會長陳國強表示，2008年，全
國只是深圳等部分區域出現價量齊跌的情況。而現

在全國性的降價有蔓延的趨勢，而今年前三季度，
二三線城市為房企貢獻了主要的銷售業績，這樣看
來，二三線城市的走向將會給房企未來的業績帶來
更大的影響。

香港文匯報訊（記者 劉曉靜 北京報道）中國樓市
徹底入冬，房企不堪重負，加速「賣身」。北京中原
地產最新數據顯示，12月上半月，國內四大產權交易
市場再次出現近20宗房地產資產交易掛牌，總市值接
近百億元。此外，外行資金亦加快了逃離房地產的步
伐，房地產行業洗牌大幕正式開啟，預計到2015年，
將有30%的房企被洗牌出局。

2015年三成房企遭淘汰
在宏觀調控政策趨嚴，房企資金鏈趨緊的雙重壓力

下，房地產行業的整合速度進一步加快，今年11月以
來，房企股權轉讓、併購等案例密集出現。據中原地
產研究中心統計，2011年1月至12月上半月股權交易
市場共出現491宗房地產行業股權及資產交易（不包

含關聯交易），涉及金額超過1,300億元。其中，房地
產為主業企業的產權交易多達253宗，約為去年全年
同業併購宗數的2倍，涉及金額超過900億元。

北京中原地產市場研究部總監張大偉分析指出，
房地產投資收益降低是部分外行從房地產中撤資的主
要原因，隨㠥樓市調控的不斷升級，大房企、品牌房
企的份額將有明顯增
加，而部分小企業難
免被淘汰。於近日發
布的《2011房地產開
發企業經營管理藍皮
書》亦指出，預計到
2015年，將有30%的
房企被洗牌出局。

香港文匯報訊（記者 劉曉靜 北京

報道）寒冬之際，內地樓市拐點再

次加深。對於不斷下行的房價，接

受本報採訪的專家指出，儘管2011

年內地樓市數據尚無定論，但從不斷

下行的房價和開發商緩慢的發展速度來

看，2011內地樓市必將冷清收場，且在

中央樓市調控不放鬆基調之下，內地樓

市冬季將至少持續6個月，2012年內地樓市

或將成為近十年來商品房住宅市場最冷清的

一年。

「冬季」可持續一年之久
北京中原地產市場研究部總監張大偉在接

受香港文匯報記者採訪時指出，2011年，全

國房地產市場在全方位的限制性環境中生

長。這一年，央行共進行3次加息、6次上調

存款準備金率，信貸的日益緊縮，致使房地

產行業運行整體放緩。至11月份，全國範圍

內幾乎所有大中城市無可倖免地遭遇寒潮，

目前樓市已經非常明顯地進入下調區間。可

以說，從2011年調控政策的效果來看，已經

達到了上半場的效果，即樓市價格進入拐

點，內地樓市徹底入冬。

張大偉進一步指出，樓市暴利時代已經過

去，預期在經濟工作會議以後，期待因實體

經濟出現萎縮風險而放鬆樓市調控的部分開

發商和地方政府，很可能會重新認識市場，

明顯下調價格的現象將更加普遍。

究竟內地樓市冬季將持續多久？房價存多

少下降空間？張大偉表示，在中央政策不變

的前提下，預計未來6到12個月，內地樓市

將持續過冬。而房價還可能有10%至20%的

下調，部分之前已經明顯下調的區域甚至可

能繼續下跌。

明年3月降幅將更明顯
鏈家地產首席分析師張月亦向本報指出，

當前房價雖然出現價格環比下降的拐點，但

同比仍處於上漲狀態。不過在中央樓市調控

不放鬆基調之下，未來樓市還將保持當前房

價下行的速度，預計明年3月份左右將會出

現價格同比下降的實質性下調階段。

張大偉還表示，儘管2011年全年數據尚無

定論，但不論是從房價數據，還是從開發商發展速度

來看，內地樓市整體運行情況明顯不如去年同期。

2011年，內地樓市冷清收場已成定局，2012年內地樓

市也必將在降價中開局，且在中央經濟工作會議定調

內地樓市調控不放鬆，促進房價回歸合理的基調之

下，2012年的樓市有可能成為近十年商品房住宅市場

最冷清的一年。
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內地11月部分城市
新建住宅價格指數
城市 環比 同比

北京 99.7 101.3

上海 99.7 102.4

廣州 99.7 106.0

深圳 99.7 104.1

杭州 99.7 101.3

南京 99.5 100.3

廈門 99.8 103.5

海口 99.7 99.8

長沙 99.7 106.0

重慶 99.9 100.1

註：環比以上一個月價格為
100，同比以去年同月價
格為100。

資料來源：國家統計局

■萬科總裁郁亮表示將
做好過冬的準備。

■潘石屹認為，明年為
房企最困難的一年。

香港文匯報訊（記者 劉曉靜 北京報道）70個大中城市房價下跌拐點再次加深，中國內地樓市徹底入

冬。據國家統計局18日公布的最新數據顯示，11月內地70個大中城市中，新建商品房價格環比下降城市

首次過半，達到49個，環比上漲的城市亦銳減至5個城市，且漲幅均未超0.2%。業內人士指出，在中央

樓市調控持續作用下，全國房價基本全面「翻綠」(下跌)，房價已經開始了合理回歸的步伐。且在中央

經濟工作會議定調樓市不放鬆之下，2012年中國樓市必將在降價中開局，房價下調幅度將繼續加碼。

■上月70個大中城市中，
新建商品住宅價格環比下
降的城市達49個。新華社

■上月70個大中城市中，
新建商品住宅價格環比下
降的城市達49個。新華社

■上月70個大中城市中，
新建商品住宅價格環比下
降的城市達49個。新華社

■上月70個大中城市中，
新建商品住宅價格環比下
降的城市達49個。新華社

■上月70個大中城市中，
新建商品住宅價格環比下
降的城市達49個。新華社

■上月70個大中城市中，
新建商品住宅價格環比下
降的城市達49個。新華社

■上月70個大中城市中，
新建商品住宅價格環比下
降的城市達49個。新華社

■上月70個大中城市中，
新建商品住宅價格環比下
降的城市達49個。新華社

■上月70個大中城市中，
新建商品住宅價格環比下
降的城市達49個。新華社

■11月房價環比下降的城市繼續明
顯增多，其中新盤跌幅不小。
■11月房價環比下降的城市繼續明
顯增多，其中新盤跌幅不小。
■11月房價環比下降的城市繼續明
顯增多，其中新盤跌幅不小。
■11月房價環比下降的城市繼續明
顯增多，其中新盤跌幅不小。
■11月房價環比下降的城市繼續明
顯增多，其中新盤跌幅不小。
■11月房價環比下降的城市繼續明
顯增多，其中新盤跌幅不小。
■11月房價環比下降的城市繼續明
顯增多，其中新盤跌幅不小。

■11月房價環比下降的城市繼續明
顯增多，其中新盤跌幅不小。

■11月房價環比下降的城市繼續明
顯增多，其中新盤跌幅不小。
■11月房價環比下降的城市繼續明
顯增多，其中新盤跌幅不小。

■上月70個大中城市中，
新建商品住宅價格環比下
降的城市達49個。新華社


