
連續兩月零勾地
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地政總

署昨日公布，上月沒有接獲勾地申
請，已是兩個月錄得「零拒勾」，反映
發展商勾地意慾不高，相信與近期市
況不明朗有關，加上政府連連推地，
令發展商取地態度謹慎。
上月再錄得4幢工廈獲批改裝而簽立

特別豁免書。現累積簽立豁免書的個

案達8宗。至於有利集團土瓜灣浙江街
18號工廈，簽立契約修訂，可作住宅
甲類發展，補地價約1.9939億元。

新世界大埔仔補地價66億
此外，新世界西貢大埔仔項目補地

價公布為66.428億元，地盤面積約71.9
萬呎。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 環球經濟前景不明朗及政府遏抑樓市措
施影響，將於今日中午12時截標的紅磡灣紅鸞道酒店地皮及大嶼山梅窩
住宅限量地，業界估計，入標反應一般，出價審慎，前者料以長實、九
龍倉為黑馬。高緯環球大中華區評值諮詢部董事張翹楚對紅磡酒店估值

維持約41.7億元及梅窩住宅地估值1.73億元。

提供千房 估值41億
張翹楚表示，由於政府遏抑政策主要針對住宅市場，預料紅磡灣酒店

地受發展商歡迎程度較梅窩地為高。紅磡灣地皮可建樓面面積最高約
67.27萬方呎，賣地章程中表明，約55.6萬方呎作酒店用途，其餘面積則
用作政府宿舍、公共交通交匯處等用地。根據現時尖沙咀區三至四星級
酒店房間價值由640萬元至780萬元之間，而紅磡灣地皮相信將興建5星
級房間，約提供1,000個房間，價值將更高，因此如扣除政府宿舍及公
共交通面積，樓面地價料約7,400元一呎。

施永青昨日出席財務策劃會議時，狠批現時交
投數量「仲差過沙士」，歷史上於98年、08年才
出現這情況，現時不應出現，政府若有敏銳的感
覺，就應果斷撤銷額外印花稅措施，但現時的市
場普遍認為是要照顧市民需要。

籲撤額印稅 發冷食退燒藥？
他無奈地說：「發燒你就食退燒藥，發冷你又

食退燒藥，政府不是應該對症下藥嗎？無胃痛就
唔好食胃藥啦。」
他表示，交投少不單單影響代理的生計，亦代

表按揭不足、裝修不足、傢俬電器沒人買、律師
樓沒生意，政府不應任由低交投量持續。他更為
代理喊冤：「交投疏落，發展商又係咁出貨，人
廣告大，佣金又高又有獎金，代理一定去晒做

新盤，二手就無人做，但其實連新盤交投都好
少，代理日曬雨淋先得3至4個客，但有300至400
個代理搶，你話唔打交就難，唔通禮讓？」

樓價料跌15％ 買樓要有4成首期
對於業界預測明年樓價可能跌25%或更高，施

永青笑指，若跌至該水平樓市已經好差，市民會
產生恐懼，他看法較保守，估計跌10至15%，又
指買樓好過持現金，但用家要量力而為，買樓最
好預備4成首期，供樓負擔亦不應超出收入的4
成，投資者則要持有一定的物業保值，最好佔投
資組合的3至5成，他個人目前的投資組合就佔5
成為物業，其餘買金及股票。

明年樓市 關鍵中國「保八」
他又指明年樓市的關鍵「看中國」，歐美問題屬

結構性，內需不足下很難「醫好」，經濟勢必放
緩，但若內地可以不受影響，並且「保八」成
功，則「香港點都分到一杯羹」。不過，亦提到內
地現時面對艱難挑戰，包括樓市泡沫爆破、地方
債務問題等，言語間透露對本港樓市的擔憂。

被問到內地樓市差，會否影響中原的代理生意
時，他坦言「一定有」。內地30多個城市火頭處
處，其中限購的影響最嚴重，年中時發展商「死
頂」，減價最多10%，但去到第4季就「頂唔住」，
減幅擴至15至25%，買一手的客人「殺一批少一
批」，一般等幾年先再買樓，不像二手「殺一批造
一批」，當發展商減完又減搶客，交投怎會好？
他更指，內地早前不斷上調存款準備金率，至

最近才減一次，很多企業都出現資金鏈斷裂的危
險，不得不四處籌錢，把利率不斷搶升，部分企
業到香港借錢：「銀行借俾佢 利息分分鐘6至
10厘，做按揭就得2厘，銀行當然收緊按揭啦，
對香港的樓市交投亦有好大影響。」
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）銷售已接近400伙首階
段目標的大圍站盛世，發展商長實及港鐵決定最快於
下周一取消予指定人士即沙田、九龍塘等業主/租客可
享2%樓價折扣優惠，變相加價2%，長實地產投資董事
郭子威昨表示，由於3房戶早前已加價5%，即變相加
價7%，部分4房戶亦計劃加價8%，即變相加價10%。
他指出，由於通脹升溫及低息環境持續，明年樓價

料會保持平穩向好，因此決定變改付款方法，即變相
全線加價，相信變相加價2%後，每呎加價約160元，
小市民應可應付得來。今日下午會以「一口價」推售
第5座18伙中低層望金山景戶，平均即供呎價7,112元。
他稱，盛世亦打造全區最大約62萬呎的園林地帶、會

所及設施，並斥資近500萬元於紅磡置富都會商場售樓
處建構一座以特別物料製成的自動旋轉「盛世名珠」。

薈點首日沽18伙佔6成
此外，宏安於紅磡拱北街的薈點昨天首度推售30

伙，市場消息指出，首日售出18伙佔6成，首批單位平
均建築期呎價9,376元，分布於9樓、16樓、19樓、20

樓、21樓、及25樓的A至E室，建築面積由340至367呎，全部為開
放式單位，訂價由303.4萬至353.3萬元，呎價由8,619至9,948元。

曉 首兩年定息0.48厘
為配合聖誕佳節來臨，九龍建業為北角明園西街「曉 ．御 」

最後4伙買家，除繼續提供最高樓價25%之第二按揭外，首兩年定
息更將由原本的0.68厘進一步下調至0.48厘。截至昨日為止，全部
12個「曉 ．御 」單位已累售70%。另外，發展商亦計劃推售兩
個複式單位，面積分別為1,254平方呎連855平方呎空中花園，以及
1,503平方呎連1,015平方呎空中花園，意向呎價維持3.6萬元。
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香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 出名敢言的中原創辦人施永青，形容今天的樓市交

投屬「災難性」，交投宗數「不正常、不健康」，長此下去對各行各業都有影響。

對於明年樓市，他預測首季樓價跌多過升，全年跌幅達10至15%，但若果內地可

以「保八」，則本港經濟不會有大問題。他呼籲用家現時入市，最好預

備4成首期，供樓負擔亦不應超出收入的4成。

紅磡酒店地今截標
料長實九倉爭奪

施永青金句
1. 今天的樓市交投屬「災難性」，交投宗數
「不正常、不健康」

2. 用家入市最好預備4成首期，供樓負擔不應
超出收入的4成

3. 投資者要持有一定的物業保值，最好佔投資
組合的3至5成

4. 政府應對症下藥，取消額外印花稅，「無胃
痛就唔好食胃藥啦」

5. 明年樓市關鍵「看中國」，「保八」成功
「香港點都分到一杯羹」

施永青談樓市
交投陷災難性

■長實地產
投資董事郭
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■中原集團創辦人施永青在財務策
劃會議上論盡樓市。
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