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置地斥5.6億重建富臨閣
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）因
應中區甲級寫字樓的租金持續向
好，於2009年8月獲屋宇署批則重建
的中環交易廣場富臨閣，大業主置
地公司昨日落實重建此項目，涉資
約5.6億元，並於今年12月展開，全
新的富臨閣樓高7層，包括5層辦公
室、地下巴士站及地庫停車場，總
樓面面積由4.199萬增至4.8491萬呎，
較現時樓面面積高出約15%。

樓面4.8萬呎 金融機構洽租
置地公司執行董事周明祖昨表示，

富臨閣現正與多間主要金融機構洽商
租務中，但未落實簽約。他稱，置地
公司不斷投資旗下物業組合，相信富

臨閣重建計劃符合租戶的利益，並將
提升置地公司旗下優質寫字樓對金融
機構、跨國公司和專業服務公司的吸
引力。重建後的富臨閣以達致最高的
環保評級為目標。
富臨閣重建計劃的總樓面約48,491

呎，5層寫字樓預計於2013年底建
成，全部工程於2014年初落成。
資料顯示，交易廣場共分三期寫

字樓物業，一期及二期分別建52及51
層商廈，合計提供寫字樓出租面積
107.4萬呎，而第三期設33層高寫字
樓，出租面積32萬呎，而商場及平台
面積分別3至5層高提供近4.9萬及3.2
萬平方呎，該主要建築於1985至1988
年落成。

中原地產研究部聯席董事黃良昇昨日於記者會
時表示，政府近年推出雙管齊下、採勾地與

主動賣地雙軌並行之推地政策後，間接推高新屋
供應量；同時自2009年10月起，金管局先後4次收
緊按揭，直接削弱買家的換樓能力；而去年又推
出額外印花稅以打擊樓市炒風，市場上炒家近乎
絕跡，不過亦打擊用家入市意慾，令正常二手市
場投量處於偏低水平。

黃良昇料下季樓價跌5%
他指出，明年樓市基礎仍然良好，市場不存在

過度炒賣及過度借貸。預計短期內政府不會放寬
樓按，亦不會撤銷額外印花稅；二手樓市成交量
陷入谷底，樓市下行風險擴大。明年首季樓價將
會再跌5%，如果至明年11月不撤銷額外印花稅，
樓價將會再試低位。因此，他認為，自從額外印
花稅推出後，措施經已見效，呼籲將原定24個月
的觀察檢討期縮短至18個月。至於租金方面，由
於環球經濟不景，需求下跌，豪宅租金將下調5%
至10%，中小型住宅由於有實際需求支持，租金會
平穩。
同時他預測，樓市將會連續兩年下跌，明年整

體樓市全年有8萬宗成交，為97後新低，總值5,000

億元；按年分別回落27%及17%。在一手市場，預
期全年成交有1.5萬宗，總值1,500億元，按年攀升
50%及7%。二手市場，受到額外印花稅及收緊樓
按的雙重打擊，成交量大幅下跌。全年只有4萬
宗，總值2,000億元；按年分別回跌41%及35%，買
賣宗數將會迫近03年沙士谷底水平。

二手將跌至4萬宗近沙士谷底
另外，美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，預期

今年一手宗數最終將逼近1.1萬宗水平，而金額則
估計達1,320億元，出現「量跌價升」。估計明年一
手可望回升至1.3萬宗。金額將會進一步攀升至
1,430億元的紀錄新高。

薈點推30伙入場費303萬
香港文匯報訊（記者梁悅琴）市況持續回軟下，發展

商開價趨審慎，宏安集團昨公布，以貼二手價推售紅磡
北拱街8號的薈點首批30伙，平均建築期呎價9,376元，
比意向呎價1萬元低6%，入場費303.4萬元，最快於本周
四揀樓，市場消息指出，基於入場費300多萬元，對上
車客及長線投資者有吸引力，該盤已預留約6伙。

平均呎價9376元
根據價單顯示，首批30伙分布於9樓、16樓、19樓、

20樓、21樓、及25樓的A至E室，建築面積由340至367
呎，全部為開放式單位，訂價由303.4萬至353.3萬元，
呎價由8,619至9,948元。為減輕置業者首期負擔，發展
商向私人名義買家提供首期付款計劃，入伙前其中10%
樓價於簽臨時買賣合約後18個月平分18期，於每月5日
繳付，其餘80%樓價於入伙時支付，選用此付款方法，

照訂價加1.5%。

都㟱延下周末開賣
另外，由於開價高於區內新盤40%，買家入市審慎，

裕泰興於旺角太子道西的都㟱原定昨日推售首批30
伙，但發展商決定把開售日期推遲至下周末聖誕節
前，此批單位的平均建築面積呎價約12,716元，較區內
新盤「翠峰28」呎價逾9,000元高出約40%。
至於華懋於屯門青山公路南岸原定昨日推售全數30

伙，平均呎價7,890元，屬貼市價開售，據悉亦已延至
明日才揀樓。此30伙單位中，當中27個為標準單位，面
積1,240呎至1,590呎，平均呎價7,528元，訂價847萬至
1,438萬元；3個頂樓連天台特色戶，面積1,316呎至1,596
呎，天台面積989呎至1,191呎，平均呎價11,034元，訂
價由1,404萬至1,827萬元。

張順宜1.8億購九龍城舖
香港文匯報訊（記者 周穎）中

原(工商舖)商舖部鍾浩文表示，資
深投資者民生物流張順宜以約1.8
億元購入九龍城太子匯地下舖位
連1樓全層，合共總樓面面積約
21,073平方呎，租客分別由麥當
勞、五代同糖、日本餐廳、咖啡
店、遠東發展售樓處組成，每月
租金收入合共約40.2萬元；租金
回報約2.7厘。據悉，買家購入作
長線投資。
另一方面，舖市當旺，炒家極速

出貨，資深投資者尹柏權於一個月
前購入的旺角砵蘭街289至295號一
籃子物業放售，意向呎價1.1億元。

其中地舖建築面積合共約1,008平方
呎，1樓面積則為850平方呎。尹柏
權於今年11月期間以8,500萬元購入
物業，月租金收入約23萬元。

香港文匯報訊中原地產
代理陳凱超表示，市場新
近促成西灣河嘉亨灣2座
中層H室成交，單位面積
687平方呎，擁兩房間
隔。據了解，該單位放盤
時可租可售，並於本月初
以1.78萬元租出，呎租約
26元。其後單位獲買家查
詢，業主見市況不穩，寧
願盡快沽貨套現，終選擇
賠訂再售，並以553萬元
售出，呎價約8,049元。
業主於去年10月以490

萬元購入，獲利63萬元或
12.8%。

泓景臺劈價2成呎價跌穿6千
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）時近年底，銀行上會難，

部分小業主看淡樓市前景，不惜大減價10-19%出貨。長沙
灣泓景臺3座中層戶的業主於2個多月以來5度調整叫價，最
終累減90萬元連租約以380萬元沽出，減幅高達19%，呎價
跌穿6,000元，低市價逾5%。
中原地產歐陽振邦表示，該單位為泓景臺第3座中層F

室，面積671呎，屬兩房間隔，連租約以380萬元易手，呎價
僅5,663元，跌穿6,000元，造價低市價逾5%。買家為一名同
區租客，作自住用途。急於沽貨的原業主於去年10月以365
萬元購入單位，扣除釐印及代理佣金等手續費，今次沽出
單位僅獲利約3萬元離場。

■中環交易廣場重建的富臨閣設
計效果圖。

二手樓明年成交料跌4成
業界：續受額印稅及收緊按揭雙重打擊

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）估值
逾百億的西鐵荃灣西站五區城畔及灣
畔「限呎地」正式邀請合資格發展商
提交標書，明年1月9日下午2時截標。
港鐵發言人昨表示，港鐵代表西鐵物
業發展公司推出城畔及灣畔招標，合
資格入標的發展商須就此兩個項目各
自提交標書，不可以合併為一份標
書。今次仍會採用一口價。

兩地盤分開標書
此兩個項目於上月23日截意向書

時，反應相當熱烈。其中規模較大的
灣畔接獲17份意向書，城畔則有18
份。大部分發展商「一口氣」向兩個
地盤遞意向，包括新世界、南豐、新
地、會德豐、嘉里、㞫基、華懋、嘉
華、信置、長實等，中國海外則只向
城畔入意向。

估值73億至百億
資料顯示，兩地盤合共提供3,326

伙。其中灣畔規模較大，佔地4.28公
頃，總樓面約224萬呎，提供2,384伙，
當中52%限建細單位，樓面地價約
3,300元至4,500元，估值約73.76億至
100.58億元。城畔佔地1.34公頃，總樓
面約83萬呎，提供942伙，當中62%限
建細單位，樓面地價料3,300至4,000
元，估值約27.46億至33.29億元。　

盛世廣州路演冀吸3千客
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）為進一步吸納

內地客源，長實及港鐵合作的大圍站盛世昨日起
至下周末聖誕節前到廣州進行推介。

今公布加推單位
長實地產投資董事郭子威昨表示，盛世至今已

售出約350伙，套現約30億元，最快於今日再公
布加推新一批單位，以趕及本周末推售，已推售
未沽出的4房戶售價有望上調8%至平均即供呎價
8,700元。
市場消息指出，盛世昨日再售出6伙。郭子威

指出，昨日起長實已透過廣州的地產代理於廣州
天河、珠江新城及荔灣區進行推介，料到下周末
會進行200場推介，期望會有3,000名廣州客戶參
與，長實亦會有法律部同事到場講解內地客來香
港買樓須知，本周末會安排廣州的客戶來香港參
觀盛世的示範單位及揀樓。
他稱，根據最新資料顯示，盛世買家以用家及

換樓人士為主，約佔80%，其餘為長線投資者，
買家中75%為本地實力買家，25%則來自內地。
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■九龍城太子匯地舖連1樓易手。

香港文匯報訊（記者 周穎）政府推出額外印花稅以打擊樓市炒風，不過亦同時

打擊用家入市信心。中原地產預期，明年整體住宅物業成交僅得8萬宗，總值

5,000億元，前者屬97年以來最低，分別按年跌27%及17%，首季樓價將下跌5%，

當中二手市場受政策影響，明年僅成交4萬宗逼近03年沙士期間低位，涉及總值

2,000億元，分別按年大跌41%及35%。

中原樓價預測
物業類型 明年預測

住宅樓價 -5%（首季）

中小型住宅租金 平穩

豪宅樓價 平穩

豪宅租金 -5%至-10%

製表：香港文匯報記者周穎

■中原黃偉雄（右）及黃良
昇。

中原樓市成交預測
物業類型 今年 明年 變幅

成交量 金額 成交量 金額 成交量 金額

(宗) (元) (宗) (元) (宗) (元)

整體樓市 10.9萬 6,000億 8萬 5,000億 -27% -17%

一手住宅 1萬 1,400億 1.5萬 1,500億 50% 7%

豪宅 6,000 1,800億 6,000 1,800億 -14% 1%

二手住宅 6.8萬 3,100億 4萬 2,000億 -41% -35%

工商舖 1.1萬 1,390億 1.1萬 1,250億 -23% -10%

製表：香港文匯報記者 周穎


