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都匯首推30伙 呎價近萬三

■第一太平戴維斯袁志光認為，本港樓市於明年
將面對多個挑戰。 香港文匯報記者周穎 攝

明年豪宅預測表
代理 樓價 租金

高力國際 -13% -6%

第一太平戴維斯 -10%至-15% -5%至-10%

仲量聯行 -5%至-10% -5%至-10%

製表：香港文匯報記者 周穎

中小住宅來年看跌15%
香港文匯報訊 (記者 周穎) 擔憂歐債問題惡化、美國經濟前景，以及利率走勢趨升等因素，市

場普遍對明年住宅樓市未敢樂觀。有國際物業顧問預計，明年本港豪宅樓價會跌5%至

10%，而中小型住宅因供應持續增加，跌幅將達到15%。

億京連奪石門商貿地
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 地政總署昨日公

布沙田石門商貿地及大嶼山長沙兩幅住宅地的招
標結果，其中石門地由億京以6.801億元投得，
連同集團早前投得的毗鄰地塊，估計兩幅地將合
併發展。另外兩幅大嶼山長沙地盤則由同一間財
團投得，地價分別1.768億元及1.8億元，三幅地
合共為庫房增加10.36億元收入。

翻查資料，億京於近月曾以8.28億元奪得石門
另一幅地盤，可建樓面430,399呎，樓面地價約
1,924元。是次出價與之前相若，樓面地價幾乎
一樣。剛成交的石門地位於安群街與安麗街交
界，地盤面積約70,397呎，可建樓面約351,983
呎，地皮成交價6.801億元，折合樓面地價1,932
元。按此計算，億京已合共斥資約15.08億元購
入石門兩地發展，均屬最鄰近港鐵石門站的靚
地，合併發展面積可達78.24萬呎。

大嶼山兩住宅地3.5億售出
至於大嶼山長沙406及407地盤，由Bao Wei

Enterprises Limited以合共3.568億元一併購入，屬
海外公司，估計合併發展，發展總樓面達64,411
呎，樓面地價約5,539元，可建最多30幢洋房。

住宅銷售量上月增3.3%
香港文匯報訊 （記者 梁悅琴）萊坊最新發表

的研究報告，11月住宅銷售量按月增加3.3%，為
8月以來首次回升，主要由一手住宅帶動，而二
手樓業主擴闊議價空間，令整體住宅價格下跌
1%至2% ，豪宅價格則跌1%。

租賃方面，11月租盤增加，但在傳統淡季吸納
量仍然低企。由於經濟不景氣，部分跨國企業進
行裁員及斷租，令市場進一步受影響。因此，11
月豪宅租金下跌2.1%，傳統豪宅區租金下跌介乎
0.7%至3.1%。半山區下跌3.1%，跌幅最大。

第一太平戴維斯副董事總經理兼投資及銷售部總管袁
志光昨日表示，本港樓市於明年將面對多個挑戰，包括
歐債問題會否惡化，以及美國經濟前景等。由於港府繼
續控制中小型住宅樓價，冀樓值達到市民可負擔的水
平，故預計明年普通住宅的樓價將有機會下跌10%至
15%。

供應有限　豪宅跌幅有限
豪宅市場方面，由於明年新供應有限，預期內地買家

交投依然活躍，而本地買家的購買力可能因較高的按揭
利率及放緩的經濟環境而受到影響，豪宅樓價會跌5%至
10%。不過總體而言，袁志光相信本港樓市仍會平穩發
展。

高力國際香港住宅買賣部行政董事潘偉基也表示，政
府打壓樓市，以及銀行上調按息，樓市下半年開始已見
放緩。截至今年10月底止，1億元以上的豪宅成交量下
跌24%，相信11月、12月的成交量將會再下跌30%；
1,000萬元以上的豪宅將會再下跌40%。他預計，今年餘
下時間樓價將會下跌6%至8%，因此今年全年豪宅價格
將會持平。

他指出，明年利率持續上升，息率將升至4厘，估計

短期內買家採取觀望態度。明年上半年，整體住宅成交
量仍然維持低水平，每月4,000宗至5,000宗，當中豪宅
每月成交量約30宗至35宗。全年豪宅售價將下跌
13%。而租務市場方面，由於不少機構減少海外僱員
來港，加上環球市場前景未明，令租務需求減少，租
金將下跌6%。

被問及中小型住宅價格於明年表現，潘偉基指出，由
於政府將會每年供應2萬至2.5萬個住宅單位，供應增加
下，中小型住宅價格將會較豪宅跌幅更多，明年料下跌
15%，近日發展商開盤態度已經沒有那麼進取。

支持調整額外印花稅
至於政府有意因應市況調整額外印花稅措施，袁志光

直指「一早應該做」。因市樓調整中，就不應再向樓市
施壓，政府不應管制「太死」，應予市場空間，否則受
害的只是二手業主，即普羅市民。新措施對明年樓市將
有正面幫助。

潘偉基則認為，過去港府遏抑樓市措施已見成效，炒
家已經收斂，若果樓市再下調，將會刺激短線投資者入
市。但現時的投資成本已高於以前，回報相對減少。如
取消額外印花稅措施將會刺激二手成交量。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 裕泰興發展的旺角太
子道西單幢盤都匯昨公布首批30伙的價單，平均建
築面積呎價約12,716元，實用面積呎價17,707元，較
區內新盤「翠峰28」每呎逾9,000元高出約40%。發
展商已委託代理今天帶客參觀示範單位，隨時簽
單。

該項目共提供60伙。首批30伙分佈於6至33樓的A
及B室，建築面積933呎至965呎，實用面積約670呎
至693呎，全屬3房戶，訂價由1,124.7萬至1,297.9萬
元。付款方式有3種，包括即供，可減樓價5%及最
長180天成交期，以及樓價20%及30%的二按優惠，
首兩年免息免供，其中樓價20%二按可減樓價2%。

紅磡寶御意向呎價逾萬
遠東發展紅磡單幢新盤寶御提供124伙單位，最

快日內派發價單，並於下周開賣，首批單位數量不
少於50伙，意向呎價逾1萬元，已接獲2,000個查
詢。遠東發展高級營業及市務總監方俊表示，該盤
單位面積由374呎至1,004呎不等，最低入場費有機
會低於400萬元。

整個項目市值料約10億元，發展商現於九龍城太
子匯地下商場部分擺設展銷廳及示範單位，面積達
1.5萬呎，最快本周末開放。至於政府將推出一手銷
售規管法例，該公司表示歡迎，認為可保障消費者
及提高透明度。

另一方面，九建東半山曉㞒將發售31至35樓「曉
㞒．御㞒」單位，昨開放35樓示範單位給傳媒參
觀，並公布最新付款計劃。買家可享最高樓價25%
之第二按揭，以及0.68%首兩年定息第二按揭。

盛世4房戶今加價8%
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）基於內地客入市比例上

升至30%，長實及港鐵合作的大圍盛世夥拍㞫生銀行推出
「天地人」一站式服務。長實地產投資董事郭子威昨表
示，今晚會按需求分批推售68伙望金山景3房戶單位，至
於已公布價單的1,376呎望獅子山景4房戶，部分亦會於今
日加價8%，平均即供呎價升至8,700元。

㞫生銀行分行網絡及抵押貸款業務主管譚麗㠒表示，今
次服務包括由㞫生財險提供的家居財物保險，豁免首半年
保費，以1,000呎單位計，半年費用約930元；租管服務首3
個月回贈上限1,500元。

郭子威表示，盛世前晚加推共76伙，全部為原價加
推，包括6伙東南獅子山景戶，此批單位會於明日揀樓，
本周末可供發售單位達144伙。他又估計本周末會有3,000
名內地客到紅磡盛世售樓處參觀及揀樓，比上周末上升
10%。

韓國別墅投資移民吸客
香港文匯報訊 (記者 周穎) 針對內地投資移民

需求，韓國江原道平昌的Alpensia住宅項目於本
港推售，單位入場費約800萬元人民幣。

中原地產亞太區董事總經理陳永傑表示，
Alpensia共提供268幢面積由287平方米至552平方
米的2層別墅，現階段計劃推出10個單位發售。
韓國政府的批准下，凡於項目投資10億韓圜或
100萬美元以上的外國人，只需保持5年以上投
資，即使不居住在韓國也可獲得韓國永久居留
權。


