
東九起動上月商廈登記增5成
雲南錫業1.3億購力寶中心半層
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劈價持續 威景臺減百萬

香港文匯報訊（記者 周穎、顏倫樂）儘管銀行限貸影響工商舖市道，但政府倡議

「起動九龍東」卻帶來刺激作用，拉動上月商廈物業登記量值顯著彈升。據土地註冊

處數據所得，11月份全港共錄得180宗商廈買賣登記﹙數字反映今年十月份的實際市

況﹚，按月回升49%，惟單月登記量仍較過去12個月移動平均值228宗為低。另外，

雲南錫業早前斥資1.306億元大手筆購入金鐘甲廈力寶中心半層樓面。

20%二按首2年免息免供優勢比較表
假設樓價：850萬元 (訂價)

例子 盛世 一般樓盤

20%二按金額 170萬元 170萬元

首2年供款總支出 0 274,928.42元

節省相等於樓價 *3.23% 3.23%

*以20年供款計算，優惠利率P=5.25厘。

盛世二按助買家
2年免息供慳3%
香港文匯報訊 (記者 周穎) 為配合樓盤銷售，長實旗下

大圍名城第三期盛世為反映市況，發展商已將43個3房單
位加價5%，平均呎價9,121元(即供8,664元)。另外，加推
首2年免息免供二按，優惠相當於樓價約3%。

43伙3房戶加價5%
長實地產投資董事郭子威昨日於記者會時表示，盛世開

售至今，銷售單位邁向300伙，平均呎價約8,000元水平，
套現超過20億元，買家為內地投資者的比例約3成水平。
為反映樓價至更合理水平，決定將3房單位售價向上調
整，加幅為5%；而4房單位亦會日內加價推出，而加幅亦
會較3房為大，幅度介乎5%至8%。而金山景觀座向3房單
位，呎價會參考同類單位的7,000至9,000元，詳情稍後公
布，最快可於本周末推售。

至昨晚，發展商於樓盤網站公佈43個第3及5座D室價
單，價單顯示，單位建築面積994至1,103平方呎，平均呎
價9,121元，即供8,664元，單位訂價由818.6萬至1,041.2萬
元(即供付款享5%折扣)。

手續費降至1.25%
另外，為配合開售，發展商夥拍尚乘集團為買家推出二

按首2年免息免供優惠，二按可達樓價的20%，利率均為P
減2.5厘(P為5.25厘)，二按最長20年。以樓價850萬元的單
位計算，首2年免息免供，節省樓價約3.23%。而手續費亦
由一般以樓價計3.75%，下調至1.25%。

郭氏續指，為吸引內地買家，於本月1至11日在深圳中
心城廣場舉行路演，令上周的內地買家比例較首個星期上
升15%，其中近50%來至深圳，其次為廣州，佔30%，另
來自北京及上海等地的則佔約20%。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 近期二手
樓市由於買賣雙方陷於拉鋸，買賣膠
㠥情況變本加厲，物業成交持續尋
底。綜合利嘉閣地產分行數據所得，
全港50個指標屋苑在上周僅錄得92宗
二手買賣個案，較前周銳減26%外，
一周成交量更罕有地下跌至雙位數水
平，當中9個屋苑出現零成交，情況乃
自04年6月底以來﹙每年新春前後一周

的特殊時段未有計算在內﹚的首次。

新盤攤薄購買力
利嘉閣地產董事陳大偉指出，按地

區劃分，三區二手交投全面向下，當
中新界區表現最為失色。天晉及盛世
兩大新盤繼續大力促銷，攤薄大量購
買力，致令該區21個指標屋苑上周僅
錄40宗二手買賣，較上周再減30%；

上車「聖地」大埔中心、牽晴間、
YOHO Town及映灣園的交投勁減
50%至83%，遠遠跑輸大市。

九龍區方面，換樓動力減弱，加上
紅磡區新盤大戰即將展開，導致20個
指標屋苑在上周僅錄38宗買賣，按周
銳減27%，其中海逸豪園、麗港城、
維景灣畔及美孚新㢏等的成交量銳減
50%以上。

至於港島區，區內9個指標屋苑上周
只有14宗買賣個案，按周減少13%，
早前交投出現短暫反彈的太古城、杏
花㢏及海怡半島，因後繼購買力及平
均盤源供應不足，令成交量急挫60%
或以上。

9個屋苑零成交
二手大市表現繼續低沉，上周零成

交屋苑達9個，當中包括：城市花園、
傲雲峰、匯景花園、帝柏海灣、柏景
灣、金獅花園、沙田中心、新港城及
綠楊新㢏。

二手上周成交跌破百宗

利嘉閣（工商舖）地產商業部區域董事梁嘉榮
指出，由於貴重物業成交比重顯著增加，再加上
市場出現多達8宗價值逾億元的成交，遂帶動上月
大市成交總值飆升1.65倍至約35.02億元水平，升
幅遠較登記量為高。

九龍灣交投13宗增5倍
按物業價格劃分，價值700萬至1,000萬元的中價

物業交投增幅最為顯著，全月登記量值分別達17
宗及1.54億元，按月分別大增1.83倍及2.08倍，表
現最為出色。此外，價值1,000萬至2,000萬元的物
業買賣登記量值，亦按月回升88%及57%，分別至
30宗及3.92億元，以宗數計升幅居次。

按分區統計數字顯示，列入觀察名單的在11個
主要商業區當中，8個地區的登記宗數報升，增幅
介乎8%至最多5.5倍不等，其中九龍灣及觀塘區登
記量按月激增5.5倍及1倍，分別至13宗及30宗，可
見新政對兩區市場起立竿見影之效。

土地註冊處顯示，力寶中心2座12樓半層樓面，
面積約6,880呎，今年10月以1.306億元成交，呎價

約18,983元。新買家為雲錫（香港）源興有限公
司，屬內地國企雲南錫業旗下子公司，公司的董
事包括現任雲南錫業黨委書記、董事長雷毅，以
及公司管理層如普樂、周江等。據消息指，該樓
層將以自用居多。

火炭富昌工廈半年升3成
據悉，原業主為紀惠集團廖偉麟，於去年中以

1.95億元購入全層樓面，由於全層面積為12,818
呎，按此計算，上述成交的半層樓面，廖偉麟的
購入價約1.05億，持貨1年多時間，現沽出獲利
2,560萬元，物業升值24%。

而工廈成交方面，萊斯物業高級物業顧問陳嘉
寶表示，新界沙田火炭黃竹洋街5-7號富昌中心
中層，三連單位，面積共7,497呎，成交價約
1,038萬，呎價約1,384.5元。單位間隔四正，樓
底特高，有貨台，可入40呎大櫃。新買家購入作
自用。市場平均呎租約6元。據悉，原業主於今
年以780萬元購入，持貨半年，獲利258萬元，升
值33%。

電氣道地舖
8年升值10倍

香港文匯報訊 (記者 周穎) 利嘉閣(工商舖)
地產聯席董事劉偉成昨表示，北角電氣道
308號地下C舖，闊面大單邊地舖，建築面積
約750平方呎，剛以約3,200萬售出。

該舖目前分租予小食、生果、時裝店等三
個租客，月租金共收約6.6萬元，以成交價計
算回報逾2.4厘。據悉，原業主於2003年以
280萬元購入，8年間獲利2,920萬元，期間物
業升值10.4倍。

二手居屋交投連跌兩月

香港文匯報訊 11月份二手居屋買
賣合約登記錄得396宗，總值8.42億
元，較10月的404宗及8.77億元，分
別下跌2.0%及4.0%。中原地產研究
部聯席董事黃良昇指出，反映10月
間二手市場氣氛淡靜，加上本地經
濟增長放緩，以及政府復建居屋，

買家多抱觀望態度，影響二手居屋
買賣回落至偏低水平，交投連跌兩
個月，創33個月新低；而登記金額
是自2009年3月的7.10億元之後，創
32個月新低。

兆康苑24宗易手最多
11月份屯門兆康苑錄得24宗買賣

登記稱冠，總值3,774.8萬元。九龍
灣麗晶花園錄13宗居次，總值
2,981.3萬元。葵涌荔欣苑及沙田穗
禾苑各錄9宗，並列第三位，分別
總值2,038.1萬元及1,888.1萬元。

嘉隆苑售444萬稱冠
11月份買賣登記金額最高的二手

居屋為香港仔嘉隆苑嘉星閣(A座)低
層9室單位，成交價錄444.2萬元。
其次是㢺魚涌康山花園5座中層A室
單位，成交價為428.0萬元。何文田
俊民苑文瑞閣(L座)高層6室單位，
成交價錄405.0萬元，位列第三。

香港文匯報訊（記者 周穎）二手交投持續降溫，業
主不惜劈價增加吸引力。

中原地產林龍南表示，北角威景臺B座中層10室，單
位面積795平方呎，擁兩房間隔，望山景，連車位放
售。原業主7月叫價880萬元，後見二手市況持續向下，
故累減102萬元至778萬元沽，呎價約9,786元。現同類單
位市值租金約2.6萬元，租金回報約4厘。原業主於2001
年11月以300萬元連車位購入，持貨10年多，是次獲利
478萬元，單位升值約1.6倍。

利嘉閣地產羅㟞權表示，鯉景灣安曉閣極高層H室，
建築面積727平方呎，三房開則，望小海內園景觀，業
主原本索價700萬元，惟看淡後市，故減價55萬元，近
8%，至645萬元沽出，呎價8,872元。據了解，賣方早在
88年5月以73萬元一手買入，今番獲利572萬元，賺幅7.8
倍。

麗港城中層減5%易手
美聯物業吳紹輝表示，觀塘麗港城38座中層H室，3房

間隔，面積約937平方呎，望內園及部分海景，以568萬
元成交，呎價約6,062元。原業主於11月尾仍然叫價600
萬元，其後減價32萬元或5.3%售出。買家為區內換樓
客。據悉，原業主於04年7月以約280萬元購入，是次獲
利約288萬元，物業升值約1倍。

中原豪宅黃明珠表示，西貢愛琴居單號屋成交，獨立
屋面積2,291平方呎，享全海景致，擁近千呎大花園及私
人泳池。原業主為一名資深投資者，他於8月份時叫價
3,200萬元，4個月內累減300萬元，近日調整叫價至2,900
萬元沽出，呎價12,658元，屬市價成交。新買家為用
家。據了解，原業主於2006年12月以1,485萬元購入，持
貨剛剛5年，獲利1,415萬元，單位升值95.3%。

地產熱線

海逸海景戶9年升值近倍
香港文匯報訊 利嘉閣地產潘立

信表示，該行近日錄得紅磡海逸
豪園4期21座低層D室成交，單位
建築面積1,179方呎，望內園、全
海景，作價1,030萬元，每呎售價
折合8,736元。

據悉，原業主在02年7月斥資
525.6萬元購入，持貨逾9年獲利
504.4萬元或96%。

尚翹峰新造呎價1.16萬
香港文匯報訊 中原地產張永

泉表示，該行新近促成灣仔尚
翹峰2座中層E室成交，單位面
積688平方呎，兩房間隔，以
800萬元連租約成交，呎價約
11,628元。

買 家 為 投 資 者 ， 按 現 月 租
22,200元，回報約3.3厘。原業主
則於2007年12月以455.9萬元一手
購入，獲利344.1萬元或75%。

■長實郭子威(中)、曹皎明(左)及尚乘集團曾慶璘公布盛
世二按優惠計劃。

香港文匯報記者周穎 攝

■金鐘力寶中心。 資料圖片

■華貴㢏旁的居屋嘉隆苑。
香港文匯報資料中心趙焜崗 攝


