
B8 責任編輯：劉偉良 2011年12月5日(星期一) 地 產 新 聞

十大屋苑周末交投反彈

公屋交投連升兩月

收租客1210萬購貝沙灣

天晉累售9成套現70億
售出925伙 港島東九龍東買家佔7成

政府在去年11月20
日實行加徵額外印花
稅﹙SSD﹚打擊住宅
炒賣之後，有關措施
已滿一年，政策效力
有目共睹，物業炒賣
幾近絕跡，而上月住

宅「摸貨」登記量更下跌至單位
數水平，創下96年有紀錄以來的
單月新低，利嘉閣地產研究部主
管周滿傑預言，預期「摸貨」一
詞將於未來三數個月內在住宅市
場完全消失。

上月摸貨跌至單位數
利嘉閣地產研究部發表資料顯

示，11月份以確認人身份轉讓
﹙俗稱「摸貨」﹚的住宅買賣登
記只有9宗，較10月份的15宗再減
40%外；由於住宅「摸貨」登記大
幅萎縮，故此，「摸貨」登記佔
整體二手買賣比例，則由10月份
的0.38%，下跌至11月份的0.24%
水平，兩項數字同時創下96年來
的歷史新低。
按貨源劃分，上月9宗住宅「摸

貨」登記，其中7宗屬遠期一手樓
花轉讓個案，數量對比前月的15
宗銳減53%。至於二手「摸貨」，
上月只錄得2宗登記個案，極為疏
落。

三級制額外徵稅收效
政府針對打擊炒樓，去年11月

20日起實行三級制「額外印花稅」
措施，6個月內轉售稅率15%；6至
12個月內轉售稅率10%；12至24個

月內轉售稅率5%。
周滿傑分析，受累銀行限貸收緊按揭成數，增

加樓價下調壓力，削弱投機者沽貨獲利的機會及
能力，故此，上月「摸貨」成交的獲利成功比率
以至利潤均見顯著倒退。
上月每宗住宅「摸貨」登記亦只能平均賺取

2.3%的賬面利潤，數值相比10月份的9.1%下跌
6.8個百分點，獲利所得更不足繳交代理佣金、
律師費及釐印費等炒賣成本，造成明賺實蝕的情
況。
他指出，政府自去年8月份開始禁止樓花轉

讓，隨㠥時間過去，以及樓花項目陸續落成，可
供摸售的新樓項目越來越少，加上目前樓市疲
弱、按息上升兼且資金流動緩慢，投資者出貨難
度更大，相信「摸貨」成交將會在未來三數個月
內正式絕跡住宅市場。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 隨㠥發展商可供推售單位減少，令過

去兩日一手盤銷情只錄得78伙成交，按周亦銳減逾80%。其中，新

地等合作發展的將軍澳天晉400伙兩房戶兩周內沽清，銷情報捷，

整個項目累售逾9成，套現70億元，只餘下不足1成單位可供發售；

而長實大圍盛世亦趁市況好轉，宣布3房戶加價5%，其

餘一手盤銷情加推之後出現放緩，只有零星成交。
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新地代理執行董事雷霆昨日表示，旗
下天晉累積售出925個單位，佔項目全
部單位逾9成，套現金額約70億元。當
中2房單位沽清，即6樓至30樓所有標準
單位全部售罄。項目為今年下半年九龍
區銷售金額最新樓盤，銷情亦反映九龍
東綜合地標式項目受買家及投資者追
捧。

兩房戶逾400伙沽清
他又表示，由於尚有大量向隅客，天

晉銷售未停步，30樓以上優質單位將稍
後推出，短期內將有新的付款方法推
出。
新地代理助理總經理陳漢麟指出，項

目過去兩周售出逾400個兩房單位，兩
房則王單位客源分佈方面，以港島東及
九龍東為主，約佔70%，約10%為新界
買家，而其餘約20%為內地客。而付款
方法方面，即供約為6成，二按約佔2
成，而建築期則約佔其餘2成。

盛世兩天三千內地客參觀
而長實地產投資董事郭子威表示，

由於股市回穩、歐債又有紓緩措施及
內地減存款準備金額等利好消息，旗
下盛世參觀人流按周大幅攀升，整體
參觀人次達1.5萬，較前周有20%升
幅。其中隨㠥內地買家情緒好轉，內
地人士由前周的2,000人次，上升至過
去兩日約3,000人次，按周約有30%升
幅，相信樓盤未來整體銷情會有所增
加。
他又表示，市況好轉，發展商昨天首

推32伙的「香薰園林大宅」低層戶，錄
得不俗交投，平均呎價8,000元水平，而
內地買家比例逾2成。

未售3房單位加價5%
郭氏稱，有見及市場對3房單位反應理

想，集團前日決定提前兩日公佈將部分3
房單位加價，加幅約5%，讓市場了解發
展商最新定價方向，當中涉及7個單位，
最快明日(本周二)可以發售。而餘下第3
及5座3房單位未來亦會按計劃調升售
價，加幅維持5%。

本周公布4房戶加幅
另外，他指出，由於4房單位，面積

達1,200平方呎，涉及銀碼較大，未來與
合作夥伴商討後再公佈調整幅度，最快
本周內公佈加推及加價安排。

香港文匯報訊 (記者 周穎) 受惠於全球多國央行聯手
救市，以及內地存款準備金率下調等利好消息，加上
市場未再有大型新盤推售，令部分一手客源回流二手
市場。根據美聯物業分行統計數字顯示，上周末十大
屋苑暫錄得約10宗成交，按周錄得約66.7%升幅，並回
升至11月中周末之水平，不過當中有一半屋苑，包括
太古城、康怡花園、黃埔花園、新都城、愉景新城仍
然吞蛋，反映整體成交仍徘徊於較低水平。

10宗易手 5屋苑零成交
美聯物業董事布少明表示，按各區指標屋苑成交量

分佈統計，港島區3個指標屋苑，錄得約3宗買賣成
交，較上周末1宗回升，全部成交均來自海怡半島，但
太古城、康怡花園仍然為零成交。

九龍區麗港城、黃埔花園、新都城及美孚新㢏於周
末亦合共錄得約3宗成交，與前周末持平，而受惠於起
動九龍東效應，麗港城佔2宗，而黃埔花園、新都城仍
然吞蛋；至於新界區指標屋苑的愉景新城、沙田第一
城及嘉湖山莊共錄得約4宗買賣成交，較前周末上升約
1倍，當中沙田第一城及嘉湖山莊各佔2宗，愉景新城
銷情仍未破蛋。
而中原地產住宅部亞太區董事總經理陳永傑表示，

周六、周日十大屋苑共錄得13宗成交，較前周相同。
雖然十大屋苑交投量繼續於低位橫行，黃埔花園及新
都城均錄得零成交，幸其餘8大屋苑交投氣氛已見好
轉，陸續錄得二手交投，買家入市信心已見回升。全
球央行聯手救市的確為市場增添入市信心，相信二手
交投逐步回穩。

香港文匯報訊 11月份二手公屋買賣合約登記錄得39宗，總值
4,966.0萬元，較10月的35宗及4,405.9萬元，分別上升11.4%及
12.7%。中原地產研究部聯席董事黃良昇指出，公屋交投在逆市
中連續兩個月上升，11月的宗數及金額是自今年7月的42宗及
6,269.9萬元之後，創四個月新高。反映基層市民的住屋需求增
加，帶動二手公屋買賣暢旺。

上月29宗逾百萬 黃大仙佔多
今年11月份錄得29宗逾100萬元的二手公屋買賣登記。當中登

記金額最高的是黃大仙竹園北㢏桐園樓8樓的單位，成交價223
萬元。深水㝸李鄭屋㢏孝廉樓18樓的單位，成交價198萬元，排
名第二位。黃大仙竹園北㢏桃園樓20樓的單位，成交價195萬
元，位列第三。
2011年11月份買賣登記宗數最多的公屋屋㢏為黃大仙鳳德

㢏，錄得6宗登記，總值727.0萬元。其次是黃大仙竹園北㢏及藍
田德田㢏，各有3宗，分別總值544.8萬元及426.0萬元。

香港文匯報訊 利嘉閣地產胡煥燁透露，該行日前錄得薄扶林
數碼港貝沙灣6期3座中層D室易手，建築面積908方呎，兩房開
則，外望全海景，由長線投資者以1,210萬元承接，呎價折合
13,326元。單位連租約一併出售，現每月租金約34,000元，租金
回報率約3.4厘，租約至2013年1月期滿。
原業主於07年12月斥資約1089.6萬元購入，獲利約120.4萬元或

11%離場。

港灣減5%  內地收租客接貨
美聯物業莫錦華表示，該行剛促成大角咀港灣豪庭8座高層E

室單位成交，面積約為515呎，享部分海景，業主減價3至5%
後，即獲內地投資者以357萬元購入，呎價約為6,932元。按市值
租金12,500元計算，租金回報率約4.2厘。
原業主於08年2月份以約243萬元購入，獲利約114萬元或

47%。

香港文匯報訊 儘管樓市近況沉
寂，但發展商推出一手新盤包括
黃竹坑「深灣9號」、九龍塘「逸
瓏」、大埔「天賦海灣」及將軍澳
「天晉」應市，並獲市場追捧，帶
動靜市下整體豪宅買賣大幅增
加。綜合土地註冊處最新資料，
11月份全港僅錄得714宗價值
1,000萬元或以上的住宅買賣登記
（主要反映今年10月份豪宅交
投），涉及金額約215.86億元，較
10月份的284宗及71.42億元，分
別激增1.51倍及2.02倍，而登記量
值更同時創下近3個月及5個月的
新高。

逾千萬元豪宅成交215億
利嘉閣地產至尊豪宅主席張偉

文表示，按市場分類，一手市場
表現可謂一枝獨秀。事實上，發
展商連環推盤搶佔購買力，壓倒
二手市場，全面搶佔市場游離客
源，推動上月一手豪宅買賣登記
激增6.43倍至498宗；成交總額亦
同時大增7.26倍至154.80億元；而
且，一手市場佔整體豪宅成交份
額更高見70%，「一手壓二手」
情況更加顯現。

二手登記216宗跌1%
二手市場方面，買賣登記量則

呈原地踏步。數據顯示，上月全
港共錄得216宗二手豪宅買賣登
記，較10月份下跌輕微不足1%；
同期成交總值則報61.06億元，按
月上升16%。再按十大熱賣二手
豪宅物業數據作分析，發現上月
二手成交極其分散，成績最好的
貝沙灣，全月只有8宗登記，未能
超越10宗，市道仍然低迷。

過去兩日一手盤銷情
樓盤名稱 銷情

(伙)

將軍澳 天晉 33

大圍 盛世 40

大坑 瑆華 2

大埔 天賦海灣 1

旺角 勝利道1號 1

黃竹坑 深灣9號 1

總計：78

■新地代理執行董事雷霆(左)及新地代理助理總經理陳漢麟總結天晉銷情，為九龍
區下半年銷售額最高樓盤。 香港文匯報記者周穎 攝

■長實地產投資董事郭子威(右)及長實營業經理曹皎明表示，盛世過去兩日參觀人
流大幅攀升，其中內地人士較上周更有30%升幅。 香港文匯報記者周穎 攝


