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海怡數度減價共124萬沽
香港文匯報訊 中原地產盧鏡豪表示，市場

新近促成鴨 洲海怡半島21座高層G室成交，
單位面積1,100平方呎，擁三房套房間隔，附
工人房，享單邊全海景。原業主10月初開盤
叫價980萬元，後見二手交投淡靜，故數度減
價至856萬元，共減124萬元終獲買家承接，
平均呎價約7,782元，造價比同類單位市價低
約10%。原業主則於1994年6月以429.7萬元購
入物業，獲利426.3萬元或近倍。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）

環球金融市況波動，本地樓市成
交持續偏低。利嘉閣地產研究部
主管周滿傑指出，根據土地註冊
處數據所得，11月份全港共錄得
5,969宗樓宇買賣登記，僅較10月
輕微回升5%，可見樓市氣氛低迷
狀態未變；鑑於貴價一手住宅成
交比重飆升，大市成交總值因而
按月飆升58%至436.55億元。由於

12月聖誕佳節來臨，物業註冊日
數亦會較正常月份為少，估計12
月份樓宇買賣登記宗數將再度回
落10%至約5,300宗水平。

上月一手住宅登記增4成
儘管樓市交投淡靜，但10月份

樓宇買賣登記錄得輕微增長，主
要歸功於發展商積極推售新盤所
致。數據顯示，11月份全港共有

1,153宗一手住宅買賣登記，按月
激增40%；一手貴價物業成交大
增，刺激同期成交總值飆升2.18倍
至198.31億元。

受累金管局進一步收緊物業按
揭成數，本地銀行同時調升按息
半厘，雙重「加磅」下準買家不
願入市，導致二手交投進一步萎
縮，11月份全港只有3,762宗二手
住宅買賣登記，按月減少2%；不
過，物業成交總值則見輕微上升
4%至168.34億元。

天晉2房戶明加價推售

趙國雄：人行放水有利盛世今公布加價5%

內地閒錢料投港房產

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新鴻基地產於將軍澳市中心
的天晉將於明日下午2時推售最後一批33伙2房戶，新地代理
助理總經理陳漢麟昨表示，此批2房戶已提價近3%，之前可
供發售的385伙兩房戶已全數沽清，項目餘下百多伙主要為
高層及特色戶。

昨日新地已開放天晉的兩房裝修示範單位予傳媒率先參
觀，該單位為第三座「月鑽海」的31樓D單位，面積約693
呎，以「花映皇鑽」為主題，投資約600萬元進行裝修，將
於今晚及星期六優先開放予新地會會員參觀，並於周日開放
予公眾人士參觀。

都匯將售提供3成二按
此外，裕泰興地產董事總經理羅守耀表示，太子道西的都

匯最快下周公布價單，會為該盤提供樓價30%二按優惠，首
兩年免息免供。此外，樓盤雖為現樓推出，亦考慮推出180
天成交期，而即供有機會獲2%至3%折扣優惠。都匯今日招
待地產代理參觀現樓示範單位，此項目共有60伙，建築面積
約930及960呎，為3房戶，呎價料逾萬元。至於宏安於紅磡
北拱街的薈點已於昨日把售樓書上網，料趕及本月內開盤。　

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）靠近大埔汀角船
灣海的一幅65萬呎土地，早前有財團申請發展水
療度假酒店，諮詢期間接獲158個意見，其中支持
意見的有93%（147份），認為發展計劃能製造商
機，有助美化環境及善用土地，提供的車位亦有
助紓緩假日停車位不足的情況。

不過，計劃未能得到環保團體的支持，12份反對意
見中，包括香港觀鳥會、嘉道理農場暨植物園公司、
創建香港、長春社、世界自然基金會香港分會等，認
為申請地盤必須遠離具特殊科學價值地點，而且發展
規模過大將增加這一帶的交通負荷。

長實旗下紅磡康力投資大廈，早前向城規會申
請改劃為「住宅（戊類）」用途，以興建一幢樓高
約38層的住宅大廈。雖然發展商提出限呎、港人
優先購買等條款，增加通過城規會的勝算，但諮
詢期內暫時接獲的32個意見，全數反對，主要來
自鄰近的凱旋工商中心的業主或租客，認為地盤
改建住宅與鄰近用途不協調。

天水圍長者屋項目料獲批
房協天水圍115區的長者屋計劃，興建長者屋、

康健中心、安老院舍、社區康樂設施等，早前已
獲城規會批准，但後期進行輕微修訂，包括由原
來的1,000個長者屋單位減少為950個、酒店房間由
200減為140間、住宅幢數減少2幢至12幢、增加綠
化比例2%等，規劃署意見不反對，估計今日通過
城規會機會大增。

此外，Ovolo Group持有有的黃竹坑道64號工
廈，申請全幢改裝為酒店發展，提供98個房間，
規劃署均不反對，料今日可通過城規會。
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趙國雄指出，要解決歐債危機，需
提供多一點流動性資金，如今六國聯
手放水救市，立即令歐元兌美元上
升，美元兌亞洲主要貨幣回落，港股
昨日亦反彈逾千點。

限購令未放寬 買港物業保值
他說，由於流動性資金大幅增加，

內地亦減存款準備金率，令內地銀根
放鬆，但限購令未放寬，內地閒資要
投資亦有可能來香港投資房地產，對
香港整體市況有幫助，尤其是閒資增
加、利息低企下，手頭有閒資者應會
買「磚頭」保值，雖然黃金亦會保
值，但如今已升至1,700美元，再上空
間有限，相對而言，投資房地產的保
值能力仍然很強。

他表示，除非香港經濟走下坡，
否則明年香港經濟穩定、又有新特

首，通脹升溫下，香港樓價一定會
上升，至於二手樓市交投變慢，主
要是因為一手樓的樓價已與二手樓
相若，發展商又提供特長成交期及
二按等，近年入市的二手樓業主供
樓利息仍低，收租回報率逾2%，已
高於供樓利息1%，除非急於套現大
減5%至10%，否則無誘因大幅減價
出售，而把出售資金放在利息低的
銀行紅簿子內。

市況轉變 加幅由3%升至5%
他指出，盛世於今年內仍維持銷售

400伙的目標，但因應市況急速轉變，
會提早加價及把加幅提高，首批先把
第3座3房戶加價，加幅由原本的2%至
3%，調升至加5%，會分批加價，最
終加8%至10%。他對明日銷售的盛世
32伙低層「香薰園林大宅」有信心。

長實地產投資董事郭子威表示，昨
日起至11日盛世會於深圳舉行路演，
亦會夥拍地產代理提供專車往返深圳
中心城及紅磡售樓處的服務，早前已
售出近200伙的內地客比例高達
30%，相信此比例可維持。本周末亦
會安排內地客來香港，下周會公布方
便內地客的買樓安排。

他指出，紅磡置富都會商場的1,000
呎3房戶示範單位已於昨日開放予公
眾參觀，單位以「金煌．盛世」為主
題，裝修費近400萬元。

東京夫婦認為港樓價吸引
昨日到售樓處參觀、現居於西九龍

的何小姐表示，六國聯手放水會令信
心向好，但她估計，樓價未必會即時
上升，會計數後計劃入市作自住用。
來自武漢的鄭小姐指出，香港的樓價
好貴，盛世的單位售價太大，但會先
參觀一下，她本身計劃用400萬至500
萬元買樓予其於香港工作的女兒。另
一對來自日本東京的夫婦表示，香港
現時的樓價有吸引力。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）人行調低人民幣存款準備金率

0.5個百分點，加上歐美日六國聯手調低美元互換掉期利率半厘

救市，有利閒資增加，長實集團執行董事趙國雄昨表示，此舉

會令通脹上升，於低息環境持續下，有利手頭有閒資者買「磚

頭」保值，旗下大圍站盛世亦會提早於今日公布加價加推新一

批第3座9樓以上的3房戶價單，加幅由原本的2%至3%

提升至5%，最快下周一推售。

今月樓宇買賣料跌1成

■長實執行董事趙國雄(中)表示，中央及六國聯手放水，會令通脹上升，有
利手頭有閒資者買「磚頭」保值。旁為郭子威及曹皎明。

香港文匯報記者梁悅琴 攝


