
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 利嘉閣
(工商舖)地產聯席董事黃奇華表示，上
環閣麟街37至43號祥興商業大廈高層全
層連天台，建築面積約1,037平方呎，剛
以1,300萬元售出，呎價高達12,536元，
創同區丙級商廈新高呎價，同區丙級商
廈呎價一般介乎7,000至8,000元。上手
業主於1991年以116.0403萬元，平均呎
價約1,119元，買入持貨至今20年，物業
升值20倍。

新地及有關人士持有元朗長春新村兩
個地盤，現時均規劃為「未決定用途」
及「綜合發展區」，近日向城規會申請，
興建310間3層高洋房(不包括1層地庫停
車場)。當中，北面規模較大的一幅，佔
地127.98萬呎，以0.33倍興建235幢3層高
洋房，總樓面達44.13萬呎，平均屋宇面
積約1,798呎，預計入住人口1,152人，並
設1幢1.9萬呎會所及470個車位。
至於南面規模相對較細的一幅土地，

佔地38.98萬呎，地積比率亦0.33倍，總
樓面13.5萬呎，計劃興建75幢3層高洋房
及1幢會所，平均屋宇面積約1,722呎，
預計人口約368人，並設1幢6,426呎會所
及150個車位。據了解，整個地盤位於北
環線建議預留的車站「凹頭站」內，但
發展並不明朗，何時落實興建仍屬未知

之數。

連同沙埔下高埔發展大型住宅
事實上，新地等除上述長春新村項目

外，亦囊括鄰近一帶的發展用地，包括
沙埔村及下高埔村等，預料整合發展成
一個大型住宅群。其中沙埔村項目總樓
面約233.3萬呎，近月完成70.21億元補地
價，並獲批則建40幢7至17層高物業，提
供約3,100伙。下高埔村則准建73幢住
宅，包括48幢洋房、25幢5至23層高分層
住宅，提供住宅樓面約85.5萬呎，估計
提供單位1,000伙。

司徒拔道地王建24幢低層豪宅
至於新地今年5月以44.9億元投得的東

半山司徒拔道前嶺南書院地皮，亦向城

規會申請作綜合住宅發展。地盤面積
17.2萬呎，地積比率1.05倍，計劃興建24
幢住宅，包括7幢5層高分層及19幢2至3

層高住宅，提供不多於18.08萬呎住用樓
面，平均單位面積約2,512呎，車位數量
約124個。

新地擴元朗項目逾4400伙
長春新村申建310幢洋房 全項目樓面380萬呎

B10 責任編輯：劉偉良 2011年11月30日(星期三) 地 產 新 聞

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 新地近年密密於元朗沙埔村、下高埔

村及長春新村一帶吸納土地，計劃打造大型綜合性住宅項目。最

近，再向城規會申請於長春新村一帶地盤興建310幢3層高洋房，令

整項發展計劃樓面再增加57.64萬呎，連同新地區內其他地盤，保守

估計總樓面擴充至380萬呎，提供單位超過4,400伙，成為

該區目前最大的住宅發展項目。

新地沙埔村、長春新村項目位置圖
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香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 新

鴻基地產加價3%推售將軍澳市中

心天晉109伙2房戶，昨晚8時正式

簽約，市場消息指出，該批2房戶

已全數沽清，95%為本地客，內地

客佔5%，料套現逾5.5億元。

累售逾800伙套65億
市場估計，天晉至今累售逾800

伙，佔單位總數約80%，套現逾65

億元。

天晉至今已售出315伙2房戶，今

日會再推售另外71伙，包括70伙2

房戶，分布於第2座高中低層的D及

E室，平均建築期呎價7,291元，建

築面積693及697呎，訂價由478.22

萬至540.37萬元；及第2座5樓平台

戶，面積891呎，為3房戶，訂價

980.1萬元，呎價11,000元。

呎價6861至7824元
天晉於上周六公布109伙價單，

昨晚簽約，平均呎價7,375元，當

中包括104伙第3座高中低層的C、

D及E室，全數屬於兩房戶，面積

介乎693至697呎，訂價由478.22萬

至545.36萬元，呎價介乎6,861元

至7,824元。

此外，亦包括第6座5樓D及E室2

房戶，建築面積666呎，訂價由

566.1萬及567.8萬元，呎價8,500

元;第2座5樓D及E室，建築面積

666及670呎，訂價572.76萬及

576.2萬元，呎價8,600元；及第8

座5樓D室，建築面積665呎，訂價

565.25萬元，呎價8,500元。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 因應市場對
低層園景戶的需求，長實與港鐵合作的大
圍站盛世計劃於本周末首度推出10樓以下
的園景特色戶，長實地產投資董事郭子威
昨表示，盛世約有100伙10樓以下的園景
戶，首推不少於50伙，分布於第3及5座的
C、D向獅子山景戶，預計即供呎價低於
8,000元。
郭子威指出， 盛世於第1、2、3、5座10

樓以下的園景戶合共約100伙，本周末首推

第3、5座C、D向獅子山景，面積介乎947
至1376呎，包括3房及4房戶，最快於今日
公布價單。

今公布園景戶價單
市場消息指出，盛世昨日再售出5伙。
他表示，盛世特設女士會所「名媛

薈」，包括水療、美容及健美等設施，長
實特別為盛世的會所設計宣傳冊子，全方
位將盛世會所特色推介至準買家。

盛世低層呎價料低於8千

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴)  為了令換
樓客的資金調配更靈活，信和等昨日開
始為大埔白石角天賦海灣買家提供150天
現金優惠付款方法，訂價折扣優惠比同
期提供90天付款可照訂價減5%，減至照
訂價減3.8%，買家可享最高20%二按，首
2年P-2.25厘，其後全期P+1厘。

累售近150伙套現33億
信和置業營業部總經理田兆源昨表

示，天賦海灣已累售近150伙，70%為海
景戶，消息指套現33億元。至於信和於九
龍塘的逸瓏，消息指，累售近90伙，套現
30億元，目前尚有單位以特色戶為主。

壹環周日前買家獲減價
另一方面，據華人置業於壹環網頁的最新付款方

法顯示，上周末公布減價10%的優惠期，包括11月28
至12月4日(包首尾2天)簽定臨時買賣合約的買家，均
可獲照訂價減10%優惠。
此外，遠東發展於九龍紅磡新圍街一號的寶御，

其售樓書已在前日上載於網站，相信短期內公布價
單，此項目共有124伙，意向呎價逾1萬元。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 由金朝陽及謝氏
家族各佔一半業權的香港半山摩羅廟街8號，8號
A，10號及10號A，昨日透過第一太平戴維斯拍
賣以決定由誰統一業權，可惜金朝陽及謝氏家族
均未有舉手競投，最終未能以底價3.5億元出
售，拍賣官唯有收回物業。

底價3.5億 兩大業權人棄購
第一太平戴維斯估值及專業顧問服務(大中華

區)董事總經理陳超國表示，今次拍賣未能售出
物業，主因是市場環境較不明朗及銀行息口上
揚，令發展商對後市轉趨審慎。此外，地盤周邊
已建有一幢不太舊的單幢式住宅，因此併購潛質
下降，影響收購意慾。昨日拍賣的地盤面積約
4,276平方呎。而該地盤屬於甲類地盤，可建之
住宅地積比率為8倍，可發展為高級住宅單位。

香港文匯報訊 政府加徵住宅額外印花稅打擊炒賣，
由去年11月20日起實行已滿一周年，摸貨炒賣已近絕
跡，今年11月至28日止，住宅摸貨註冊只有9宗，佔整
體二手註冊比率只有為0.27%，創有紀錄以來新低。

11月摸貨約9宗創新低
香港置業高級執行董事伍創業表示，11月至28日暫錄

得3,351宗二手註冊，較10月同期下跌11.7%，料全月將
錄得約3,500宗至3,600宗水平。二手註冊當中，反映短
線投資者買賣情況的摸貨註冊跌幅更為明顯，11月至
今僅錄得9宗註冊，較上月同期的15宗大跌4成，料全月
亦較10月為少，屆時將創97年以來有紀錄新低。

佔二手比率僅0.27%
香港置業資料研究部指出，因摸貨註冊宗數跌幅較

大市多的情況之下，其註冊比率亦同步下跌。據最新
資料顯示，11月至今摸貨註冊佔整體二手註冊比率為
0.27%，較上月的0.38%更少，連續11個月比率不足1%
水平及創97年以來有紀錄新低。
值得注意的是，本月暫錄得的9宗摸貨註冊當中，大

部分註冊個案均為向發展商購入再轉售的新盤摸貨註

冊，包括09年推售的領㞒，以及去年推售的形品．星
寓等。不過，由去年8月起，政府宣布當日之後批出之
預售樓花同意書的一手樓花單位於入伙前不得以「摸
貨」轉售，故預期新盤摸貨將逐步減少。

全年摸貨不足550宗
若以按年計算，截至本月28日為止，暫僅錄得525宗

摸貨註冊，料全年數字將錄得約550宗，屆時按年下跌
逾7成半及創有紀錄新低，可見額外印花稅措施奏效，
令本年度摸貨註冊數字跌至偏低水平。

摩羅廟街舊樓拍賣收回
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額印稅一年 摸貨近絕跡

上環丙廈呎價1.2萬新高
香港文匯報訊 利嘉閣地產研

究部發表報告表示，全港35項指
標豪宅物業租金在10月份加權平
均指數最新報122.80點，較9月
份的124.57點下跌1.4%，連升10
個月後終於首度錄得下跌。

35指標豪宅租金跌1.4%
利嘉閣地產董事張偉文指

出，上月豪宅租金下跌，主要

原因在於豪宅租賃淡季提早到
來及靜市下租盤供應增多有較
大關係。另外，近月二手交投
淡靜，轉賣為租個案增加，租
盤之間競爭更大，加劇租金的
調整。
以個別豪宅物業計，九龍塘

又一居的租金跌幅最顯著，整
體呎租按月下挫8.7%至每方呎
25.3元。

豪宅租金連升10月後首跌

20
11

20
10

20
09

20
08

20
07

20
06

20
05

20
04

20
03

20
02

20
01

20
00

19
99

19
98

19
97 年

住宅摸貨量按年統計

0

2000

4000

6000

8000

10000

12000

10
94
9

79
0 11
17
70
7
65
7 80
6
59
8

37
90
37
60

13
21 17

09 2
53
7

17
93 22

79

52
5

(宗數)

全年預測數字
料約550宗

■長實郭子威(左)及曹皎明表示，盛世特設女士會所「名媛薈」，包括水
療、美容及健美等設施。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

■信和田兆源表示，為了令買家付款更
輕鬆，特設150天長成交期。


