
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）新地將軍澳天晉早
前推出的206個兩房單位，於上周六全數沽清，新地
代理執行董事雷霆表示，樓盤目前累計售出約700
伙，套現約60億元。他又指，由於市場反應對樓盤的
兩房單位有較大興趣，故上周六再加推104伙兩房單
位，價格並輕微調升3%，平均呎價約7,300元，最快
本周二發售。

天鑽泳池屋呎價2.1萬
此外，新地代理助理總經理陳漢麟表示，第6座48樓A

室「天鑽泳池屋」，面積2,560方呎、另連702方呎平台、
私家泳池和661方呎天台，落實以呎價21,000元成交，造
價約5,376萬元，再度打破同區最高呎價。之前呎價最高
紀錄亦來自該盤，為第3座48樓天鑽泳池屋，面積2,560
方呎，由內地客購入，呎價2萬元，成交價5,120萬元。

昨晚加推兩房戶70伙
陳漢麟表示，下一間天鑽泳池屋會加價，呎價至少

2.2萬元。另該盤網頁顯示，樓盤昨晚8時，加推70個兩
房單位，分布於2座6至46樓的D及E室，建築面積由693
至697呎（實用面積約536至539呎），訂價478.22萬至
540.37萬元。建築面積計算，加推單位呎價由6,861至
7,798元，平均呎價約7,291元。這批兩房單位最快本周
三晚上8時發售。
此外，天晉昨晚亦同時加推1個平台特色戶，位於2

座5樓C室，面積約891方呎（實用面積699方呎），訂價
980.1萬元，建築面積計每呎1.1萬元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市氣氛低迷不振，
雖然發展商急推新盤，但有代理行預料，11月整體樓宇
買賣將持續低位徘徊，實際反映10月份樓市狀況的11月
份樓宇買賣登記數字只有約5,700宗，僅較10月份的
5,675宗輕微增加不足1%。

一二手交投各走極端
利嘉閣地產研究部主管周滿傑指出，根據土地註冊處

數據顯示，11月首24天全港共錄得4,632宗樓宇買賣登
記，較10月同期4,537宗增加2%；由於新盤中不乏豪宅
項目，如深灣9號等，帶動大額成交增加，同期大市成
交總值升58%至341.23億元。

按物業類別分析，一、二手住宅及非住宅物業交投各
走極端，其中二手住宅及非住宅物業交投報跌，反觀一
手住宅交投則報升，主要因發展商急推盤，帶動一手交
投上升，本月首24天全港每日錄得44.7宗一手住宅買賣
登記，按月增加13%；每日物業成交總值上升1.78倍至
8.53億元，成為大市成交的主要動力來源。
二手方面，受累施政報告出台前夕買家放緩入市影

響，本月首24天全港每日只有166.9宗二手住宅買賣登
記，數量較10月同期每日的212.4宗減少21%，跌幅最
大。非住宅市場方面，銀行限貸、減少支持投資物業買
賣，令本月首24天每日非住宅買賣登記只得45.7宗，較
上月同期下跌10%，跌破50宗水平。
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今月樓宇登記料5700宗

香港文匯報訊 利嘉閣地產梁國輝指出，鴨㟓洲海怡
半島1座中層E室剛易主，單位建築面積640方呎，向東
南望開揚園景，成交價為428萬元，呎價約6,688元，低
市價近5%。
據了解，賣方在09年7月斥資310萬元購入，迄今轉讓

獲利118萬元或38%。
梁國輝續表示，海怡半島本月至今暫錄得7宗買賣個

案，平均成交呎價約7,500元。屋苑現時有約650個買賣
放盤。

翠濤閣月餘減28萬售出
荃灣翠濤閣錄得三房套房戶，於一個多月內共減價28

萬元沽出。
中原地產黃家全表示，翠濤閣2座低層D室，面積784

平方呎，三房套房間隔，以322萬元易手，呎價4,107
元。業主於今年6月已開始將單位放售，當時叫價375萬
元，期間經歷了環球金融動盪，10月份將叫價調整至
350萬元，幾經議價，共減28萬元，以322萬元將單位易
手。原業主於82年12月以57萬元一手購入，獲利265萬
元或4.65倍。

太古城千呎戶呎價萬元
利嘉閣地產龔彥峰表示，該行新近促成港島太古城銀

㟞閣高層B室成交，外望維港灣海景及㢺魚涌公園，建
築面積1,137方呎，成交價1,138萬元，呎價折合10,009

元，屬筍價。
據悉，賣方在08年6月以1,038萬元購入，持貨3年餘獲

利100萬元或10%。
龔彥峰補充，太古城11月至今暫錄得約20宗二手買

賣，整體平均成交呎價報9,600元。現時，太古城有約
420個買賣放盤，平均開價約每方呎9,800元。

海怡半島低市價5%易手

天晉累售700伙套60億

■將軍澳站天晉。 資料圖片

■鴨㟓洲海怡半島。 資料圖片

美聯：下半年二手成交慘過海嘯

十大屋苑六捧蛋 兩天6宗易手
香港文匯報訊（記者 趙建強、

顏倫樂）樓市充斥負面消息下，
新盤銷情亦僅曇花一現。長實及
港鐵合作發展的大圍名城3期盛
世，上周六開賣首日售出約150
伙，次日卻「後勁乏力」，僅售出
約20伙；新地將軍澳天晉情況亦
差不多，周六售出206伙後，周日
交投已見回軟。

兩日售390伙集中周末
整體市場一手過去兩日雖然售

出的接近390伙單位，但絕大部分
為周六售出，二手成交亦低迷，
反映市場承接力逐步減弱。
長實盛世先後公布7張價單，累

計推出單位281伙，其中周六可售
240伙，開售前更有報道號稱項目
收票已達600票，但最終項目兩日
僅售出170伙單位，佔可售單位比
例約60%，反應一般，相信與近
期多個新盤相繼推售，亦有發展
商推盤不久後旋即劈價，令買家

入市更為審慎，加上有銀行調高按息，市場觀望
氣氛濃厚，而除天晉將已推出的206伙單位全數
沽清外，其他新盤亦僅有零星成交。

盛世下月路演吸內地客
項目周六售出約150伙單位，公司指首日銷情

中接近3成為內地客購入，其中代理行於周六組
織逾2,000名內地客來港參觀，成為購買主力之
一。長實地產投資董事郭子威昨表示，公司12月
1日起至11日，會於深圳舉行路演，希望吸引更
多內地客來港買樓，但他指，相信最終內地買家
比例不會超過香港買家。
郭子威透露，目前物業買家中，大手買家並不

多，但亦有不少家庭客購入兩伙相鄰單位，而除
內地買家外，其餘買家以沙田及大圍客為主，佔
約6成，其中則主要為九龍塘客。公司決定於月
底取消沙田、大圍及九龍塘客的2%折扣優惠。

香港文匯報訊（記者 趙建強）過去兩日代

理行公布的十大屋苑二手成交，數字繼續低

位徘徊，其中美聯僅錄得6宗成交，創07年

有紀錄以來次低，僅高於2010年農曆年假期

的周末成交。中原地產亦僅錄得13宗成交，

雖較前周回升2宗，仍屬偏低水平。美聯預

期，今年下半年整體二手成交僅2.5萬至2.6

萬宗，創03年沙士後新低，慘過

「海嘯」。

過去兩日一手銷情
樓盤名稱 伙數
將軍澳 天晉 206

大圍 盛世 170

灣仔 壹環 6

大埔白石角 天賦海灣 2

大坑 瑆華 1

何文田 勝利道1號 1

黃竹坑 深灣9號 1
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今年下半年，多項負面因素相繼衝擊樓市，收緊按
揭成數及銀行調高按揭息率等，使交投顯著回落，美
聯物業首席分析師劉嘉輝指，下半年迄今（7月1日至
11月24日)，二手住宅註冊量僅錄得21,078宗，較去年下
半年同期53,672宗大跌約6成。

迄今2.1萬宗同比跌6成
他預期在現時二手住宅市場淡靜下，餘下一個月二

手註冊個案亦難以大幅改善，預期最終下半年成交僅
得2.5萬至2.6萬宗，更較08年下半年金融海嘯的3萬宗
更差，創03年上半年沙士後新低。

額外印花稅削售樓意慾
若以跌幅論，美聯估計今年下半年二手成交將按年

跌約6成，幅度較海嘯期間跌約5成更急，跌幅僅次於
98年上半年亞洲金融風暴的68.6%，為紀錄第二大。劉
嘉輝認為，除經濟因素外，政府去年推出額外印花
稅，亦使業主減低出售物業意慾，在業主持貨力強、

叫價硬淨下，亦使二手買賣交投步伐減慢，而去年二
手市場表現突出，亦與今年出現較大落差。

珀麗灣太古城第一城跌六七成
今年下半年代理行公布周末十大屋苑成交，均於低

位徘徊，如昨日美聯公布十大屋苑中，即有高達6個屋
苑「零成交」。美聯統計整體二手成交時顯示，下半年
截至11月24日，全港二手登記超過一百宗的屋苑僅得

13個，較去年同期的91個，大幅下跌約8成半。
13個「過百」屋苑中，嘉湖山莊及沙田第一城錄逾

300宗成交，其餘11個則全部低於200宗。而這些屋苑
註冊量亦較去年同比顯著減少，如珀麗灣跌約71%，
美孚新㢏、映灣園及新都城則跌逾6成半，黃埔花園、
沙田第一城、嘉湖山莊、麗港城、新港城、太古城及
荃灣中心跌幅由61%至65%左右，只有淘大花園及愉景
灣跌幅小過六成，分別為57.8%及51.7%。

■二手屋苑交投持續萎縮。 資料圖片


