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海怡業主蝕逾28萬離場

美聯：九龍東成交比率看漲

長實地產投資董事郭子威昨表示，因應市場對二按
定息的需求，長實旗下尚乘亦為大圍站盛世買家推出
首2年二按定息低至0.78%，其後為P，此二按定息按揭
為近期新盤最低按息，二按貸款年期視乎一按而定。
盛世前日合共推出240伙，計入指定客戶可享2%樓價
折扣後，平均即供呎價8,137元，最低即供呎價7,553
元。

盛世再推41伙 最快周日售
盛世昨日以原價加推2批共41伙，最快周日推售，首

批26伙，計入指定客戶可享2%樓價折扣後，平均即供
呎價8,305元，其後15伙的平均即供呎價7,850元。
他指出，盛世於明日首推240伙，短期內仍會按原價

加推，待首階段400伙沽清後才會加價，未來將有8%
至10%的加價空間。昨日首度開放紅磡置富都會商場
予公眾參觀，首日約有3,000人次參觀。市場估計，到
昨日下午止已透過地產代理收票500張。他指出，雖然
盛世會同步給予香港客及內地客揀樓，但相信香港買
家的入市比例一定會比內地客多。
昨日於紅磡置富都會商場示範單位現場所見，有不

少內地客到場參觀，來自深圳首度來香港置業的曾小
姐表示，香港銀行加H按息不會影響其置業決定，亦

不打算做二按，計劃用600萬至700萬元入市作投資。
另一位來自深圳的莎小姐亦表示，盛世開價合理，但
未計劃買該類單位。

紀雲峰「60天」付款折扣2%
嘉里發展執行董事朱葉培昨表示，跑馬地紀雲峰已

推出的11伙，還餘下2伙，未來視乎情況考慮加推，示
範單位已開放予公眾參觀，參觀人數預計超過1,000
個。
為吸引換樓客及長線投資者，嘉里物業代理市務總

經理吳美珊表示，提供兩種長成交期的付款方式，包
括「180天」付款，買家於90天內分三期繳付15%樓
價，餘款於180天付清；以及「60天」付款，買家可享

2%折扣。
她指出，銀行現時向「紀雲峰」優質客戶提供的實

際按揭利率，可低至2.3%。
嘉里的財務機構亦提供備用第二按揭，最長供款年

期20年，貸款額最高達樓價之20%，供款期首2年定息
2.3%，第三年起利率則為P（以匯豐銀行公布為準）＋
1%。
被問及近日有發展商以低於二手價促銷新盤，朱葉

培表示，不同發展商有不同促銷策略，但強調明年樓
市將會健康調整以及平穩發展。雖然外圍存在不明朗
因素，但相信本港豪宅市場影響不大，因本港豪宅供
應較少，加上香港經濟基調強勁，相信潛在的豪宅買
家依然對樓市是感興趣。

新盤鬥搶客 二按戰升溫
首兩年定息低至0.78%  盛世傳收票500張

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）針對銀行收

緊按揭成數及持續加息，各大發展商旗下財

務機構再以二按超低定息爭客，繼新地前日

為將軍澳天晉推出首2年二按定息0.88%，其

後P+1%後，長實旗下尚乘亦為大圍站盛世買

家推出首2年二按定息低至0.78%，其後為P。

至於嘉里亦為紀雲峰買家提供首2

年二按定息2.3%，其後P+1%。

天賦海灣低層4115萬
香港文匯報

訊（記者 梁悅

琴）豪宅持續
受捧，市場消
息指出，信和
等於大埔的天
賦海灣過去2
天再錄3宗成
交，其中昨日
售出第2座2B室，面積2,147呎，售價4,115萬元。

比華利山售逾90%
基兆業地產營業部總經理林達民昨表示，大

埔「比華利山別墅」1期至3期建有535幢豪華別
墅，開售至今合共售出逾90%，現僅餘約50伙，
少於10%。其中，「富匯半島」的皇宮屋，即為
12幢內設私人專用升降機的大屋，面積8,588至
11,111平方呎，現已售出7幢。

愉景灣三房戶呎價7478
香港文匯報訊 中原豪宅STATELYHOME愉景

灣分行助理區域聯席董事李偉寧表示，愉景灣碧
濤軒低座雙號A室獲用家購入自住。該單位面積
1,471平方呎附裝修，擁三房套房間隔，另有工
人套房，望迪士尼煙花海景，成交價1,100萬
元，呎價約7,478元。原業主則於2005年以845萬
元入市上址，持貨約6年，是次轉手賬面獲利255
萬元，單位升值約30%。

美孚新呎租16.3元
香港文匯報訊 香港置業九龍美孚曼克頓山分

行助理區域經理杜彼德表示，剛促成美孚新 6
期36座高層A室的租務成交，該單位面積1,000平
方呎，屬兩房換三房間隔，望開揚遠景，月租為
16,300元，平均呎租約16.3元。業主於2010年11
月以498萬元購入上址，以16,300元租金計算，租
金回報率約3.9厘。

將軍澳廣場租金回報逾5厘
另外，香港置業將軍澳新都城二期分行區域經

理黃一堂表示，將
軍澳廣場第8座低
層H室，單位面積
880平方呎，望運
動場及山景，以
15,500元租出，平
均呎租約17.6元，
租客為區內客。原
業主於09年6月以
3 6 8萬元購入上
址，以15,500元月
租計算，租金回報
率近5.1厘。

屯門市廣場轉手賺45萬
香港文匯報訊 美聯物業屯門時代廣場分行聯

席區域經理梁浩文表示，一名外區上車客剛斥資
205萬元買入屯門市廣場單位為3座中層G室，2
房間隔，面積約492呎，望開揚市中心公園景；
以成交價205萬元計算，呎價約4,167元。原業主
於1998年3月以約160萬元購入上述物業，是次轉
售帳面獲利約45萬元，物業升值約28%。

新寶城升值52%
香港文匯報訊 香港置業將軍澳蔚藍灣畔高級

營業經理唐文 表示，將軍澳新寶城604呎中層
剛以335萬元易手。該單位為第3座中層A室，面
積約604平方呎，兩房間隔，享山景，呎價約
5,546元。買家購入上址自住。原業主於98年6月
以約220萬元購入上址，是次轉售帳面獲利約115
萬元，物業升值約52%。

內地客263萬購帝庭居
香港文匯報訊 中原地產元朗大馬路分行經理

陳榮威表示，元朗帝庭居1座中層E室，面積653
平方呎，兩房間隔，剛以263.8萬元易手，呎價
4040元，買家為內地客。原業主於09年5月以156
萬元購入單位，現易手帳面獲利107.8萬元，升
值69%。

新地傳申西環工廈強拍
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）西港島線鐵路帶動

下，發展商對西環一帶舊樓虎視眈眈，近年不斷入區
「插旗」。土地審裁處昨日接獲財團申請，強制拍賣西
環文興工廠大廈，為年內第二宗工廈強制拍申請。申
請人已集合該廈共87.5%業權，地盤面積約1萬呎，已
獲批圖則可建45層高商住物業，重建樓面達9.25萬
呎。

年內強拍申請創新高
文興工廠大廈位於卑路乍街97號及吉席街20號，於

1972年落成，樓齡已經39年，符合去年4月政府放寬
的強拍門檻中，有關30年樓齡以上的工廈可以八成強
拍的條件。申請並為放寬門檻以來，市場錄得的第二

宗工廈強拍申請，對上一宗為長沙灣永康街63號，而
年內強拍申請已累積至43宗，破歷史新高。
據申請文件顯示，申請人包括4間公司，現持有地

盤64份業權中的56份，共87.5%業權，餘下8份業權未
能收購，由3名業主分別持有，包括4樓B室、7樓A及
B室、11樓A室。申請人所屬的公司，董事包括林真
真、鄺德權、孔雪珊、張靜賢、李頲、麥惠芳等。消
息指，申請人的背後收購財團為新地及相關人士，收
購金額由3億至4億元。

規劃建45層商住大廈
文興工廠大廈共有兩個出口，分別為卑路乍街及吉

席街，成為該廈賣點之一。地盤面積約10,444呎，規

劃為住宅甲類地盤，現址建有一幢14層高工廈及地
舖，一層兩伙，樓面約11.5萬呎。地盤去年3月曾獲
批圖則，可建一幢45層高商住大廈，總樓面約9.25萬
呎，其中住宅樓面約7.32萬呎，非住宅約1.93萬呎。

或併鄰近物業擴版圖
據申請人提交的測量師估值，該廈市值約5.2085億

元，其中地舖涉1.63億元，工廈單位涉3.58億元，工廈
單位每呎估值約4,190元。事實上，申請人亦有計劃擴
大地盤規模，去年3月除批出上述圖則外，申請地盤
連同毗鄰的吉席街8至18號亦獲批另一幅圖則，總樓
面擴大至11.57萬呎。據悉財團亦向鄰近的必發大廈、
敬裕樓埋手，前者已入強拍程序，令發展規模更大。

■西環文興
工廠大廈不
排除連同毗
鄰的吉席街
物業一同發
展。
資料圖片

香港文匯報訊（記者 周穎）發展商掀起一手低價
戰，造成整體房市連鎖效應，二手業主亦要減價吸引
買家垂青。鴨 洲海怡半島業主減價10%，蝕本逾28
萬離場；屯門怡峰園錄得兩房戶，減價19萬元易手。

一手漣漪 減價幅度擴大
樓市前景不明，有業主寧願蝕讓離場。利嘉閣地產

梁國輝透露，海怡半島8座中層H室，建築面積931方
呎，外望海景，賣方早前開價850萬元將單位放售，但
因擔憂樓市前境走勢而決定減價85萬元，減幅10%，
以765萬元售出物業，折合成交呎價約8,217元。
據悉，賣方早在97年3月份，斥資757萬元購入，是

次轉售獲利8萬元，但扣除厘印等使費，要蝕逾28萬元
離場。
業主漸接受現實，減價幅度逐漸擴大。中原地產趙

鴻運表示，太古城泰山閣低層B室成交，單位面積816
平方呎，擁三房兩廁間隔，望部分海景。原業主10月
叫價780萬元，後見屋苑成交膠 ，終調低售價50萬，
減幅6.4%至730萬元易手，折合平均呎價約8,946元。據
悉，原業主於2008年7月以510萬元購入，是次減價轉
售仍獲利220萬元，單位升值約43%。
中原地產劉月華表示，怡峰園6座低層D室，面積618

平方呎，兩房間隔，日前以241萬元易手，呎價3,900
元，屬近期市價，惟比對今年同類型單位高價曾達270

萬元，明顯造價已錄得逾10%之回落。業主於今年年
中以260萬元將單位放售，惜遇上環球市場金融動盪，
樓價回落，最終業主減價19萬元將單位易手，減幅
7.3%。據悉，原業主於98年6月以208萬元購入，現易
手獲利33萬元，升值15.9%。
中原地產陳國輝表示，粉嶺綠悠軒5座低層E室易

手，面積635平方呎，兩房間隔，享開揚田園景觀，業
主原先開價250萬元，及後減價14萬元，減幅5.6%，單
位以236萬元易手，折合呎價3,717元。據悉，新買家為
區內換樓客。據悉，原業主則於1999年4月以170.6萬元
購入，持貨逾12年，是次沽出單位獲利65.4萬元，升值
38.3%。

部分二手減價個案
單位 單位面積 成交價 呎價 備註

（平方呎） （元）（元）

鴨 洲海怡半島8座中層H室 931 765萬 8,217 減價85萬元，減幅10%，蝕

逾28萬元離場。

太古城泰山閣低層B室 816 730萬 8,946 減價50萬元，減幅6.4%。

屯門怡峰園6座低層D室 618 241萬 3,900 減價19萬元，減幅7.3%。

粉嶺綠悠軒5座低層E室 635 236萬 3,717 減價14萬元，減幅5.6%。

資料來源：中原地產、利嘉閣地產 製表：香港文匯報記者 周穎

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府將致力發展九龍
東，在區內將大興土木，打造全新的商業核心區，加
上住宅項目發展等，相信可望將其打造成為未來香港
最重點發展的區域，預期未來九龍東區二手買賣比率
將由目前佔九龍區約13%，進一步挑戰20%水平。
美聯物業九龍區董事何銘培表示，根據土地註冊處

資料，本年首10個月，東九龍區二手住宅買賣註冊錄
得約9100宗，雖然遠遠落後於去年全年的歷史高位
15,636宗，但佔九龍區整體買賣註冊比率則由去年的
12.6%，升至今年首10月約13.3%水平，上升約0.6個百
分點，較97年9.5%為高。由於政府致力發展九龍東，
將增加區內商業活動，而啟德發展將令商廈供應增
加，加上現有區內的商廈供應，相信區內的二手住宅
買賣的佔有率將會進一步上升，並會挑戰20%水平。

美聯物業港島區董事楊永健表示，「起動九龍東」
的政策，不只九龍東樓市受益，港島東區樓市亦是受
惠的區域，港島東的商廈在過去多年亦相繼落成，令
不少公司由西向東移，遷入該區。而未來太古坊二期
重建計劃，亦擬將3幢工廈改建為2幢分別46層及51層
高的甲級摩天商廈，首幢商廈可望於2016年前落成，
因此可提供201.5萬平方呎甲級寫字樓樓面，為區內的
商廈市場注入新動力。

港島東區甲廈注入新動力
根據美聯物業資料研究部數字，港島東區樓價為每

呎約為8,567元，在過去數年反覆上升，較05年初的每
呎4,441元上升約93%，與港島區大市的樓價升幅同
步。差餉物業估價署資料顯示，2010年全港私人住宅

落成量中，港島東區為「零」落成量，而2011年及
2012年的落成量亦分別為317個及108個，即兩年總和
佔全港比例亦僅約2%。由於港島東區供應有限，加上
未來將同樣受惠「起動九龍東」的效應下，港島東區
主要屋苑平均呎價有望挑戰每呎逾1萬元水平。

■海怡半島
8座中層H
室賣方轉售
雖獲利8萬
元，但扣除
厘印等使
費，要蝕逾
28萬元。
資料圖片

■美聯物業港島區董事楊永健（左）及美聯物業九龍區
董事何銘培。 資料圖片

■盛世昨開放紅磡置富都會商場示範單位，估計吸引3,000人次參觀。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

新盤二按定息比拚
屋苑 二按定息（最高20%樓價）

大圍站盛世 首2年定息0.78%，之後為P。

將軍澳天晉 首2年定息0.88%，之後P+1%。

跑馬地紀雲峰 首2年定息2.3%，之後P+1%。

製表：香港文匯報記者 梁悅琴

■大埔天賦海灣過去2天錄3宗
成交。 資料圖片

■將軍澳廣場第8座低層H
室月租15,500元。資料圖片


