
國土部門將鼓勵進行農村集體土

地股份制改革，提升農民享有的

股權，以幫助解決農民進城務

工，耕地荒廢的情況，維護農民

權益。 詳刊A9

中
國

鼓勵農地股改
維護農民權益

一名在威爾斯醫院出生、曾接受

黃疸「照燈」的男嬰，出院後數

天離奇骨折，院方翻查未發現住

院受傷紀錄，允將徹查骨折原

因。 詳刊A14

港
聞

男嬰離奇骨折
威院徹查原因

一名男子昨晨爬上警察總部入口

外牆簷頂危站，以噴漆在玻璃幕

牆塗寫「投訴無門」等字句，又

以利剪指喉，擾攘6個小時才被

制服。 詳刊A16

港
聞

男子爬簷危站
大鬧警察總部

美國警方近日向各地「佔領華爾

街」運動施壓，有示威者轉往大

學 營，警方在校園與示威者對

峙，後施放胡椒噴霧，強行將他

們帶走。 詳刊A19

國
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美警校園施暴
拘捕示威人士

埃及副總理提出賦予軍方更多權

力的修憲文件，引發民眾不滿，

一連兩日在首都開羅上街示威，

結果爆發嚴重衝突，造成兩死逾

750人受傷。 詳刊A20

國
際

抗議軍方擴權
埃及示威衝突

渣打今日上調按揭息率，業內料

其他銀行將會跟隨，加息令買家

入市信心受挫，一二手樓交投急

跌，十大屋苑於剛過去兩天的成

交跌約三成。 詳刊B9

地
產

加息打擊信心
樓宇交投急跌
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■活化工廈政策實施一年多，港
府明年將再推出5項優化措施。

■ 現行政策不准申請改裝的工廈改動結構，優化後容許大廈結構

改動範圍不多於總樓面的10%。

■ 理據：符合實際改動需要及創意需求，例如改裝為樓底較高

的酒店大堂。

■ 優化後仍不准工廈增加樓高及體積，但准許業主設置玻璃幕

牆，而且公用設施可遷至天台，但不得佔用天台逾半樓層，變

相騰空部分樓面面積。

■ 理據：為改裝工廈提供彈性。

■ 運輸署將就工廈提供的車位數目制訂清晰指引，例如考慮工廈

附近是否違例泊車黑點。

■ 理據：現時審批工廈內的停車場時，未有清晰準則。

■ 優化後會要求業主參與香港綠色建築議會的綠色建築評估；

■ 理據：藉㠥評估提升業主留意大廈的可持續性，但改建為綠

色工廈存在一定困難，遂只要求參與評估。

■ 活化政策的申請期限原訂為2013年3月底，當局將延長3年至

2016年3月底；

■ 理據：因不少工廈業主仍在處理租約問題，為吸引更多業主

參與計劃，遂延長3年。

香港文匯報訊（記者 羅敬文）除了活化工廈政策，《施政報告》
提出把九龍東發展成為繼中環後，另一個核心商業區，並正透過規
劃及活化工廈方式推動九龍東轉型。發展局表示，在已批出的36宗
活化工廈申請中，九龍東佔16宗，申請改作辦公室、食肆、零售服
務行業及酒店項目，首批九龍東活化工廈項目將於2013年前落成，
配合九龍東的「變身」。

首批項目2013年前落成
行政長官曾蔭權在《施政報告》中提出「起動九龍東」計劃 ，

當局有意透過規劃、改善區內運輸及活化工廈政策，把涵蓋啟德、
觀塘及九龍灣等地區，打造成新核心商業區，提供540萬平方米寫
字樓樓面，相當於兩個中環。但發展九龍東的最大挑戰是區內工廈
業權分散，需時聯絡過百名業主，集齊業權進行活化。
發展局發展機遇辦事處主任羅志康接受專訪時稱，當局去年4月

推出活化工廈政策後批出的36宗申請，九龍東佔了16宗，包括4幢
在九龍灣及12幢在觀塘的工廈，而改裝後的主要新用途包括辦公
室、餐飲、零售和服務行業，以及酒店項目，相信有助九龍東轉型
為新核心商業區。

工廈轉型由市場主導
對於九龍東工廈業權分散的問題，羅志康認為要解決並非易事，

即使優化後的活化工廈政策，提供較大的經濟誘因，但工廈業主是
否願意轉型亦要由市場主導，是商業決定。他續稱，要促成九龍東
地區的轉型，需要整體策略，包括地區規劃、交通基建投資、改善
行人通道連接，而活化工廈政策只是其中一環。

發展局去年4月推出的活化工廈政策，
雖已放寬工廈改裝及重建要求，但仍

存有不少限制，包括要求改裝後的工廈保
留原有結構、不得增加建築物高度等。

掃除「絆腳石」增彈性
發展局發展機遇辦事處主任羅志康（見

圖）接受香港文匯報獨家專訪時稱，當局
已於今年9月完成活化工廈政策的中期檢
討，發現要活化工廈，最大的障礙是業權
分散，業主要達成共識改裝整幢工廈，甚

至進行重建並非易事，當局遂計劃在現有政策上進行優化，提供更大誘
因鼓勵業主活化，並為改裝工廈帶來更大彈性。
羅志康表示，不少業主反映現行政策規定改裝工廈時須保留原有結

構，維持原來的樓高及體積，泊車位亦有規限，是不少活化計劃的「絆
腳石」。他舉例說，業主在改裝時欲把工廈改頭換面，引入創意元素，部
分計劃改裝為酒店的項目，需打通地下2層以改裝為樓底較高的大堂，若
絲毫不准改動結構，將會影響活化政策的吸引力。

電梯機房可遷至天台
當局提出5項優化安排，建議明年4月實施。新安排雖然仍會限制工廈

維持樓高及體積，但准許工廈進行不多於10%樓面的結構改動、業主可
以在工廈外牆添置玻璃幕牆等。羅志康表示，工廈外牆添置玻璃幕牆將
不會被視為增加大廈體積，當局亦容許業主把公用設施由地下遷往天
台，但不得佔用天台50%面積，變相騰空部分樓面面積，例如升降機機
房可遷至天台，但必須符合無障礙走火通道的指引。

樓面損失不會獲補償
當局在檢討政策時，有業主希望因改裝而造成的樓面損失可獲補償，

但最終不獲當局考慮。羅志康表示，業主改裝工廈本已免繳改變用途的
「豁免費」，新安排有必要避免業主借改裝為名、重建為實濫用政策，以
享用更多優惠，況且改裝造成的樓面損失應視作業主的投資之一，可提
升市值，不應享有港府額外補償。羅志康相信，不少工廈業主正部署改
裝工廈。他又稱，隨㠥是次修訂建議落實，料能吸引更多業主提交申
請，勢必加快工業區更新的步伐，注入新的經濟活力。

香港文匯報訊（記者 羅敬文、林裕華）港府推出活化工廈政策
後，工廈租金隨即水漲船高，租用有關單位的文藝團體叫苦連天。
有地產代理指過去1年多，全港工廈租金平均上漲約10%至15%，
觀塘區更飆升20%，有租客因被加租26%而無奈遷出。為減低活化
政策對文藝團體的影響，發展局建議選址荃灣及黃竹坑的工廈，以
呎租3.5元至4.5元優惠租予文藝團體，但只限戲劇、戲曲和舞蹈團
體。有藝術家批評受惠組織有限，建議港府將空置校舍租予藝團。

觀塘區租金急升兩成
發展局發展機遇辦事處主任羅志康引述藝發局去年底的調查指，

租用工廈單位的藝術工作者去年續租時平均加租14%，低於非工廈
藝術工作者17%的加租水平。他表示，租金上升是整體市場趨勢，
強調工廈租金的升幅低於市場整體水平，「在市場經濟下，藝術工
作者難免面對加租壓力，但活化工廈並非要趕走他們，而是讓他們
合法地使用場所，毋須像以前要『地下經營』，好似黃竹坑有活化
工廈業主願意以優惠租金讓藝術工作者承租。」
為扶助藝術工作者租用工廈，《施政報告》提出物色合適的工

廈，以優惠租金租予藝術工作者。藝發局初步選址荃灣西鐵站附近
的工廈，提供約6萬呎樓面，供戲劇、戲曲和舞蹈團體作排練用
途，每月呎租約3.5元至4.5元，管理費及差餉由團體自負，同時當
局計劃於黃竹坑的工廈，為其他團體提供創作空間。

藝團盼租用空置校舍
中原工商舖區域營業董事鄧仲賢表示，去年4月落實活化工廈政

策後，至今全港工廈租金平均升10%至15%，觀塘區升幅更達
20%，呎租介乎10元至12元。
工廈藝術家關注組觀塘區代表黃津㠐原本租用觀塘一工廈單位作

錄音室，今年續租時月租由4,600元加至5,800元，加幅約26%，難以
負擔下只好遷至牛頭角租金較低的工廈單位，「樂隊每次演出酬勞
僅千多元，每月演出都不足10次，怎租下去？」對於當局的扶助藝
團措施，黃津㠐認為受惠的團體太少。他建議港府開放空置校舍，
租予藝術團體，「課室間隔比工廈單位好，禮堂更可作表演場地。」
他續指，因消防條例規限，工廈不可舉行音樂會、話劇演出等，若
能租用空置校舍，問題便能迎刃而解。

香港文匯報訊 (記者　羅敬文) 政府去年4月推出的活化

工廈政策初見成效，至今已批出36宗申請，將釋出38萬

平方米樓面改作寫字樓、餐飲、零售及酒店等用途。為

使政策更具彈性，協助活化的工廈進一步「拆牆鬆

綁」，港府經檢討後建議明年4月起推出5項新優化安

排，包括容許工廈變酒店時可打通地下2層令大堂更「高

大」，外牆可改裝成玻璃幕牆等，並同時將計劃延長3

年。發展局表示，優化安排可吸引更多業主籌組活化計

劃，但為防濫用，因改裝造成的樓面損失則不獲補償。
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活化工廈政策之優化安排

資料來源：發展局發展機遇辦事處 製表：香港文匯報記者羅敬文

工廈大變身

准設玻璃幕牆 活化計劃延3年
港府擬資助文藝界租工廈
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