
土地註冊處顯示，川匯集團大廈於上月20
日登記出售，成交價約4.75億元，買家以萬軒
國際有限公司登記，董事包括李炳旭、鄧偉
倫、楊志強。消息人士指，新買家屬長實及
相關人士，計劃重建大廈為酒店。

廠家持貨逾7年勁賺8.5倍
原業主南海亞洲有限公司於04年6月樓市低

位，斥4,980萬元購入上述工廈，持貨至今約7
年多，「食正」工廈活化的熱潮，賬面勁賺
4.252億元，賺幅高達8.5倍。南海亞洲有限公
司董事包括徐偉福、楊連嘉，均為南益集團
董事副總經理，屬本地廠家。

筲箕灣川匯集團大廈位於阿公岩村道3號，
地盤面積約13,347呎，現址共6層樓面，另有1
層地庫及地牢，總樓面約94,599呎。地盤位於

「其他指定用途」註明「商貿」地帶內，任何
新發展，無論酒店還是寫字樓，其地積比率
均最多12倍，高限80米(約20多層)，即大廈的
重建樓面約16.02萬呎，以此計算，樓面地價
約2,966元。

《成報》：正覓新總部地點
大廈現時租客包括兩間報社《新報》、《成

報》，各租用2層樓面。《成報》總編輯魏繼光
接受本報記者查詢時證實，《成報》所在的
筲箕灣阿公岩村道3號川匯集團大廈已易手，

《成報》已獲知會於半年內要遷出，現正尋覓
新地點作報社新總部，並有多個目標地點正

考慮中，目前《成報》約有200多名員工。

《新報》或遷觀塘香港仔
市場人士稱，兩間報社將於明年4月底前分

別搬遷，其中《新報》選址有機會觀塘或香
港仔。事實上，川匯集團大廈所在位置，旺
中帶靜，10分鐘步距即達地鐵站，吸引多間
報社選擇落戶，除上述兩間報社外，毗鄰亦
有星島集團大廈。
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紅磡薈點 呎價過萬
香港文匯報訊（記者

周穎）再有單幢新盤部
署年底前出擊。宏安旗
下紅磡薈點最快12月開
售，發展商表示，呎價
一定過1萬元，以此計
算，單位售價約300萬
元。目前已經接獲200
個查詢，下月將開放示
範單位。

宏安營業及拓展董事
黃耀雄昨日於記者會時
表示，薈點自公布命名
以來，已經接獲200個查詢，以區內年輕買家為主，當
中亦不乏內地客及投資者。項目呎價將參考同區新盤，
而呎價一定過1萬元。

他又表示，樓盤設計間隔以開放式為主，共提供103
伙，標準單位由7樓至28樓，建築面積由340至367平方
呎，當中22樓以上向東南單位享海景，8伙連平台特式
單位，以洽購形式發售。項目於2013年落成，兩層商舖
亦於同年才開始招租，二樓全層傾向租予酒樓食肆。

■長實郭子威(左)介紹面積1,030呎的3房交樓標準示範
單位。 香港文匯報記者梁悅琴 攝
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■筲箕灣阿公岩村道3號川匯集團大廈主要租客為《成報》、《新報》。

報業工廈4.75億易手
成報新報租期至明年4月 傳長實收購後重建酒店

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤短兵相接，短期內
推售的大圍站盛世銷售進入直路，長實地產投資董事郭
子威昨表示，首推第5座100伙望獅子山景戶，售價參考
名城及盛薈的二手呎價9,000元至1.1萬元，設於紅磡置富
都會商場的示範單位會於本周末開放予VIP參觀。

郭子威：平均每伙近千萬
郭子威指出，上周末已開放紅磡置富都會商場的示範

單位予港鐵及長實的員工參觀，約有1,000組參觀者，本
周末開放予VIP參觀，包括今年初已登記但未能購入盛薈
的客戶，以及名城、盛薈的業主。首推100伙，包括第5
座1,100及1,300呎單位，雖然近期不少新盤推售，但他不
擔心客源會被消化，近日股市回穩，相信依然會有資金
及有買家入市買樓，皆因此盤針對用家，且擁交通便利
的優勢，估計平均每伙約近1,000萬元。至於會否於本周
內推售，他稱，有待與合作夥伴港鐵商討。

消息指，長實於今日起分批與各地產代理誓師。長實
昨日首度開放第3座南翼B室3房交樓標準示範單位予傳媒
參觀。郭子威表示，盛世的用料升級設計比前期提升
30%，每呎的建築成本約3,000元，包括大宅採用大量進
口建材及一系列歐洲名牌設施及水晶雲石大堂。

天賦天池屋9276萬售出
其他新盤方面，市場消息指出，信和等於大埔天賦海灣第1座10樓A天

賦天池屋落實以9,276.3萬元成交，呎價27,600元成交，創出分層單位新高
呎價，此單位面積3,361呎，市傳買家為內地客。天賦海灣昨日加推50
伙，平均呎價12,161元，資料顯示，輕微加價1%至2%，逾半為向海大單
位，包括首度推出的第8座向海戶，亦包括3伙特色戶，最快於本周四揀
樓。

此外，嘉里建設於跑馬地的紀雲峰昨日知會代理可即時帶客洽購A及B
室，呎價由1.7萬至1.8萬元起，其中A室的面積1,923呎，B室面積1,855
呎，即入場費約3,153萬元。

由華人置業發展的灣仔道1號「壹環」，於上周末 (12及13日) 起開放示
範單位，周末兩天合共錄得約3,000參觀人次，更接獲逾800個查詢，市場
反應熱烈。當中投資者對開放式及一房單位最感興趣，而家庭用戶則追
捧區內罕有的3房套房連工人套房單位。

新地於將軍澳市中心天晉於周日晚再加推50伙，其中33伙為首次推出
的803平方呎三房單位，該33伙之平均呎價為8166元，首批單位最快於明
日揀樓。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、梁

悅琴）政府銳意活化工廈市場，令工

廈潛力大幅上漲，有買家就看中筲箕

灣川匯集團大廈，大手以4.75億元購

入，較原業主04年購入價4,980萬

元，足足高出8.5倍，大賺4.252億

元。該廈現時租客包括兩間報社《新

報》、《成報》，各租用2層樓面，市

場人士稱，兩間報社將於明

年4月底前分別搬遷。
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黑布街地舖呎價達11.8萬
香港文匯報訊（記者 周穎）核心區旺舖搶手，早前

政府推出標售的旺角亞皆老街利豐大廈地下E舖，市傳
有旺角「地膽」稱號的投資者張錦誠以4,688萬元高
價，擊敗其餘28名對手奪得，呎價達118,383元。

「地膽」張錦誠4688萬購入
據悉，該舖位為利豐大廈地下E舖，位於亞皆老街88

至96號、染布房街19號及黑布街104號，整個舖位面積
僅約396平方呎，目前月租金收入5.2萬元。據悉，舖位
現時分隔為三部分，面向亞皆老街舖位租予天明眼鏡
店，面積約241平方呎，月租3.9萬元；面向黑布街舖位
由僱傭中心，以每月1.3萬元承租，面租約140平方呎；
餘下舖位面積只有數十平方呎，屬交吉狀態。市傳買家
為於黑布街已經擁有數個舖位物業的投資者張錦誠，市
場估計，物業租金回報率不足2厘。

蔡伯能5280萬奪花園街舖
另外，資深投資者蔡伯能新近以5,280萬元購入花園

街地舖。中原(工商舖)商舖部江靜明表示，旺角花園街
179號地下連閣樓，地舖面積約1,000平方呎，閣樓面積
約800平方呎，新近獲資深投資者蔡伯能以5,280萬元承
接，呎價約29,333元。上址現租客為服裝店，月租約
14.5萬元，租約至2013年，回報率約3.3厘。據悉，原業
主於2007年12月以約3,000萬元購入，持貨近4年，轉手
獲利約2,280萬元，物業升值約76%。

輔仁街舖連閣樓售5000萬
中原(工商舖)商舖部鍾浩文表示，觀塘輔仁街10至24號

地下3號舖及閣樓的成交，地下面積約1,000平方呎，閣樓
面積約2,600平方呎，成交價5,000萬元，呎價約13,889元，
買家為資深投資者尹㟞權。現時地下及閣樓租客分別為
上海美食店及網絡遊戲機中心，物業將會以交吉形式易
手，參考周邊舖位近期的租值，預計上述物業市值租金
合共約18萬元，料回報高達4.3厘。據悉，原業主先於
1985年以70萬元購入，翌年再以110萬元購入閣樓，持貨
至今約26年，現大幅獲利4,820萬元，物業升值近27倍。

珀麗灣大戶減價1成離場
香港文匯報訊 中原地產溫詩雁表示，新近錄得馬灣珀麗灣1

座高層C單位成交，面積1,085平方呎，享全海景，享四房套房
間隔；業主原先叫價700萬元，及後減價72萬元或1成，終獲買
家以628萬元承接，平均呎價5,788元。買家未決定作自住或收
租用途。原業主於2010年10月以588萬元購入或賺6.8%離場。

此外，美聯物業李聖智表示，剛促成柴灣杏花㢏48座中層3
室單位成交，面積約為765呎，為三房連露台間格，向西南，
以約570萬元成交，呎價約7,451元，低於市價成交。買家為外
區換樓客。原業主於97年7月以約591萬元購入，蝕21萬離場。

紅莓閣呎價5.3萬新高
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）樓市兩極化，供應

少的超級豪宅受追捧。中國鐵路貨運(8090)公布，斥
資1.7098億元向獨立第三者買入山頂賓吉道8號紅莓
閣42號屋，呎價達53,431元，創該屋苑的新高售價
及呎價紀錄。該物業目前由賣方之董事佔有自用。
中國鐵路貨運擬將該物業作投資用途。收購價由內
部資源及可能尋求之外部融資。

中鐵貨運1.7億購42號屋
據悉，此42號屋的建築面積約3,200呎，實用面積

約2,880呎，另有約1,000呎花園，擁4間房及少量南
區海景，此物業原本由一名外籍人士居住，原業主
以800多萬元買入。中國鐵路貨運表示，由於住宅樓
市呈兩極化，豪宅住宅未來會有強勁升值，亦可擴
充集團於本地物業的投資組合。　

中國鐵路貨運截至今年9月底止9個月業績，期內
股東應佔虧損1.22億元，每股虧損19.57仙。

資料顯示，山頂賓吉道8號紅莓閣的各洋房面積大
致相若，對上一次的成交全部於2009年，其中8號屋
售價1.53億元、23號屋售價1.01億元、43號屋售價
9,880萬元。

■宏安地產營業及拓展董事
黃耀雄(右)與助理總經理楊
桂玲介紹薈點物業模型。

香港文匯報記者周穎 攝

香港文匯報訊（記者 周穎）工
廈用家對樓面需求日增，尖東廣場
置業旗下元朗新起村街10號貨倉物
業最近以1.3億元售出(連租約)；而
長沙灣興迅廣場則錄得全層大手成
交，涉資4,500萬元。

第一太平戴維斯工業拓展及投資
部董事劉基忠指出，尖東廣場置業
旗下元朗新起村街10號貨倉物業最
近以1.3億元售出(連租約)，租金每
月52萬元，回報率為4.8厘。新買
家為本地廠家，購入作收租用途。
原業主羅守輝以4,500萬元於2006年
購入，其間加以改裝翻新為一級貨
倉，持貨5年升值3倍出售。

中原(工商舖)工商部助理營業董
事許俊彥表示，長沙灣興迅廣場高
層全層，建築面積約7,757平方
呎，最近以4,500萬元易手，呎價
約5,800元。買家為同區成衣行業
用家，購入作擴充之用。據悉，原
業主於約3年前以樓花形式向發展
商購入，當時呎價5,200元。原業
主原本每平方呎叫價5,900元，經
買家還價後答應減價易手，轉手獲
利約465萬元，物業升值約11.5%。

惠立工業大廈標售
第一太平戴維斯獲業主委託公開招標出售

大角咀惠立工業大廈，地盤面積約4,430平方
呎，截標日期為今年12月12日(星期一)中午4
時正。該行劉基忠表示，物業現時為6層高之
舊式工業大廈，兩面單邊。城市規劃作「其
他指定用途(商業)」，可申請重建為酒店、寫
字樓等用地，並可以12倍地積比率發展，最
大可建樓面面積達53,160平方呎。
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