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港府昨公布的《2011年第三季經濟報告》（簡稱《報告》）
披露，隨 港府多項調控樓市措施發揮效力，以及外

圍環境動盪，本港住宅物業成交宗數在第3季按季急挫41%，
整體住宅售價在6至9月期間下跌2%，期間中小型單位及大型
單位售價分別下跌2%及4%。另外，第3季的住宅租金升幅收
窄至2%，而寫字樓及舖位租金則分別上升6%及2%。
然而，綜合今年首三季計，整體住宅售價仍錄得13%的累

積升幅。《報告》又披露，經過過去兩年多急升後，整體住
宅售價已較1997年的高峰高出6%，當中大型單位售價更較當
時的高峰大幅高出20%。

港府料樓價繼續跌
陳李藹倫（見圖）昨日於記者會上表示，本港第三季供樓

負擔比率下跌至46%，較第一季的49%有所下調，而1990年
至2009年期間的長期平均數為51%，顯示樓市過熱的風險已
稍為減少。她稱，樓價於第三季出現調整，主要是因為外圍
負面因素增多，令市場的投資情緒趨向審慎，另外今年3月
以來銀行的樓按息口數次上調，截至目前普遍累積調升了1

至2厘，亦在某種程度上影響了樓市。
她並指出，雖然10月份的樓市狀況

暫無統計數據披露，但近期歐債危機
繼續擴散，外圍環境愈加嚴峻，故她
估計樓價的表現仍然偏軟，有可能會
進一步下跌。

中原指數五周跌2.9%
事實上，多項數據顯示本港樓市近

期出現價、量齊跌的態勢。中原地產昨日公布，中原城市領
先指數（CCL）連跌五周，累跌2.9%，是08年8月24日至11
月30日期間連跌15周後，近3年以來最長的連跌。
陳李藹倫並警告稱，歐債危機不僅從外貿層面影響本港，

亦會通過金融體系對本港造成衝擊，預料未來一段時間金融
體系、資本市場的波動性都會加劇，樓市存在繼續下行的風
險，而買樓是一項重要投資，因此市民應謹慎評估，量力而
行，尤其是應考慮到就業、收入穩定性等多種因素，平衡各
種風險後再作出決定。

本港上季經濟指標
GDP變幅 +4.3%

出口變幅 -2.2%

通脹 6.1%

失業率 3.2%

製表：香港文匯報記者黃詩韻

香港文匯報訊（記者 涂若奔）本港第三季
GDP同比增長4.3%，較第二季放緩1個百分點；
按季則增長0.1%，略好過市場預期，仍未出現
「技術性衰退」。但港府昨日下調今年經濟增長預
測至為5%，為早前預測5%至6%區間的下限。政
府經濟顧問陳李藹倫承認，本港經濟受制於外圍
因素，料未來1至2季會繼續放緩，不排除會出現
「技術性衰退」。

顧問拒評特首預測
特首曾蔭權日前預料本港明年經濟增幅僅為

2%，記者昨日紛紛追問陳李藹倫對該預測的看
法。她不肯回應這一預測是否準確，僅稱特首的
說法表明應「極度關注」現時的外圍環境。她指
出，歐債危機不斷升級，不僅令歐洲自身增加了
系統性風險，亦會影響全球經濟體系，相信未來
歐美經濟均難見起色，本港作為「細小的開放型
經濟體」，難免會受到衝擊。
出口下跌是導致第三季GDP放緩的重要因素。

據《報告》披露，上季整體貨物出口按年下跌
2.2%，為2009年以來首次。陳李藹倫指出，本港
對歐洲出口已連續兩季出現雙位數跌幅，而對美
國出口跌幅亦達到雙位數，對亞洲的原材料出口
亦受當地生產活動減慢連累，負面影響亦越趨明
顯。她表示，今年9月港企的訂單指數相當低，
10月份雖略有好轉，但在歐美經濟不景氣的大環
境下，第四季的整體出口表現仍難以樂觀。

內部需求表現良好
不過，她指出，本港內部需求表現良好，消

費、飲食、零售和旅遊等行業數據均不錯，再加
上基建投資繼續高速增長，應可在部分程度上可
抵銷外貿放緩對整體經濟的影響。她強調，目前
本港的首要任務是確保金融體系的穩定性，早前
金管局推出加強監管的措施，可以加強銀行體系
的穩健性和實力，港府有經驗、有能力應付當前
的危機，並會適時推出更多有力的措施應對。
《報告》披露，本港的整體貨物出口貨值在9

月按年回落3.0%，是09年10月以來首度出
現跌幅。第3季貨物出口再下跌4.0%；轉
口則大幅下滑至減少3.5%。

11季以來首次 成交銳挫四成

上季跌價2%

樓泡收縮
香港文匯報訊（記者 涂若奔）歐債危機不斷擴大，外圍環境不僅拖累本港經濟增長，樓市亦受

到衝擊。港府昨公布，首3季住宅樓價同比雖升13%，但在第三季則按季下跌2%，這是自08年第四

季（即11季）以來首次錄得按季跌幅，成交宗數亦按季急挫41%。港

府經濟顧問陳李藹倫表示，這反映市場氣氛轉趨審慎，相信樓市過熱

的風險已經減少，未來樓價可能繼續面臨下行壓力。

香港文匯報訊（記者 黃詩韻）本港通脹持續
升溫，第3季達到6.1%，按季上升1.1個百分點，
其中71%由食品價格和私人房屋租金上升所致，
但預料通脹將於本季見頂。
政府經濟顧問陳李藹倫表示，香港的食品通脹

將會於第4季見頂，而內地通脹則已經見頂回
落，未來將會持續。至於全年整體及基本消費物

價通脹率皆較8月預測時下調0.2個百分點，原因
是短期經濟持續不穩，明年依然有眾多不明朗及
不穩定因素。
雖然整體貨物出口在第3季繼續收縮，按年下

跌2.2%，對歐美市場的出口進一步下滑，不過，
服務輸出保持良好勢頭，按年仍有6.6%增長，其
中旅遊業更錄得雙位數增長，私人消費開支按年
激增8.8%，整體投資開支亦至10.2%增幅，反映
企業的投資信心，本地經濟環節能夠抵銷一部分
負面影響。
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香港住宅樓價走勢
設1997年10月＝100

大型單位
全部單位
中小型單位

註：住宅價格指數只涵蓋二手市場成交。大型單位
與中小型單位的分界線為實用面積100平方米。

資料來源：港府統計處

■匯豐環球研究大中華區經濟師郭浩
莊：本港並非僅依賴出口貿易，經濟
可依靠內部需求而走出危機。

■交通銀行首席經濟及策略師羅家聰：
歐債「無得救」，本港未來1至2年將
步入衰退期，3年內樓價跌去五成。

■星展銀行經濟研究部高級經濟師梁兆
基：歐債使本港經濟下行風險加劇，

指多次急跌將影響本地消費市場。

■寶華世紀資本市場首席經濟師陳寶
明：本港出口及轉口續受歐債及美國
復甦緩慢打擊，料第四季增長跌至
3%，而通脹仍會攀升。

■中原地產創辦人施永青：相信美國及
中國不會對歐洲問題坐視不理，最終
會出手相救，為規避風險，應將資金
轉投物業及黃金等實物。

■工業總會副主席劉展灝：受歐債問題
影響，本港廠商出口訂單按年跌近3
成，未來6至9個月出口不容樂觀。

■香港文匯報記者 趙建強
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香港文匯報訊（記者 黃詩韻）

本港勞工市場在第3季得到改
善，失業率下跌至3.2%，是13
年來新低。港府表示，勞工市
場全民就業，多個行業的收入
錄得增長。政府經濟顧問陳李
藹倫更表示，最低工資對整體
失業率並無負面影響。
陳李藹倫說，市民收入大幅

改善，全職僱員平均收入在第3
季按年大幅上升8.1%。她解
釋，最低工資的實施令低薪行
業於5至6月有輕微流失，但對
整體並無負面影響，因為其他
行業的薪酬有上升，加上各行
業增加的職位數目顯著增加。
不過，她表示，環球經濟危

機不斷加劇，外貿出口環節不
景，連帶僱主招聘意慾也變得
相對審慎，職位因此可能減
少，對就業市場將構成壓力。

失業率13年新低
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標準普爾前日突誤發降法國評級

的消息，由於近日法國債息受歐

債危機拖累持續飆升，誤報引起

市場恐慌，法國大怒，下令徹

查。 詳刊A2
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標普誤降評級
法國大怒決徹查

iPhone 4s行貨機昨正式在港開

售，逾1,500名混雜香港、內地、

南亞、非洲籍人士大舉掃貨，店

外迅即變作現貨炒賣場。

詳刊A4
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iPhone 4S在港售
蘋果店外炒賣狂

港失業率處13年低位，但勞動市

場在外圍經濟環境及部分行業萎

縮等多重夾擊下潛伏危機，張建

宗承認失業率短期內有上升壓

力。 詳刊A6
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受外圍經濟影響
港失業率有升壓

持續的負利率令內地民眾的存款

意願降至冰點。數據顯示，10月

人民幣存款繼續「大搬家」，當月

存款減少2010億元，同比少增

3,618億元。 詳刊A8
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內地負利率持續
上月存款減兩千億

2011年11月11日被內地網民稱

為「世紀光棍節」，很多年輕人主

動爭取脫離光棍，也有情侶趁機

拉埋天窗，也有「剩男剩女」慶

祝單身。 詳刊A12
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世紀光棍節
光棍老襯皆瘋狂

美國國務卿希拉里表示，亞太地

區將是美國今後外交重心，21世

紀是美國的「太平洋世紀」，並暗

示希望在太平洋建立類似北約的

國際體系。 詳刊A17
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美重返亞洲
擬建類北約體系
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