
B8 責任編輯：劉偉良 2011年11月9日(星期三) 地產新聞

上月指標豪宅 3成屋苑零成交
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香港文匯報訊（記者 顏倫樂）

華人置業(0127)本周一發出通告，
旗下Easy Harbour今年8月以破盡香
港紀錄及亞洲最高洋房價的深水灣
道3號，現金連貸款作價約9.945億
元售予公司主席兼大股東劉鑾雄，
公司於是次交易「無賺無蝕」。深
水灣道3號是以「天人4」的每呎
10.18萬元成交。

華置9.94億售深水灣道3號
據協議內容，劉鑾雄向華置支付

4.972億元購入Easy Harbour，而
Easy Harbour的主要資產為深水灣
道3號，劉鑾雄同時需承擔Easy

Harbour的銷售貸款約4.973億元，
而現金連貸款作價約9.945億元。

轉售物業平手離場
通告中透露，物業現由一名獨立

第三方租用，租期由2011年1月1日
起計為期3年，月租47萬元，以成
交價計算，回報率僅0.63厘。華置
形容，出售深水灣道3號是非核心
住宅物業套現良機，可為公司帶來
額外現金，提升現金儲備，公司亦
不再需要為項目重建進一步投入資
金。並且，自8月起全球股市波
動，公司有必要採納較保守派息政
策，維持較高現金儲備。

華置出售物業後，預計今年業績
將錄得6,680萬元投資物業公平值虧
損，但同時錄得出售附屬公司相關
收益6,680萬元，變相平手離場，華
置將出售所得作一般營運資金用
途。

呎價10.18萬創紀錄
深水灣道3號來頭不小，位處南

區一㡊豪宅地段，佔地約11,640
呎，前身為「LYNX HILL」，由香
港賽馬會持有，建有1幢3層高大
宅，總面積約7,298呎，以今年8月
成交價8.88億元計算，平均呎價達
12.17萬元，創亞洲區洋房售價及呎
價最高紀錄。若以大屋可建樓面約
8,730呎計，每呎樓面地價則為
10.18萬元。　

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市交投急跌，加
上10月份多個豪宅新盤發售，包括雲暉大廈、深灣9
號、頂峰別墅及逸瓏等，豪宅二手買賣更加每況愈
下。利嘉閣地產董事張偉文表示，10月全港35項指標
豪宅僅錄得53宗買賣個案，較9月份的61宗再減13%
外，其中12個指標屋苑(佔34%)零成交，而成交量更創
下07年該行開展有關研究以來，近4年的單月新低。

35屋苑53宗易手創新低
按地區劃分，港島區的跌幅最大，18項指標物業月

僅錄19宗買賣成交，較九月份的27宗銳減30%，而成
交「捧蛋」的項目多達9個，比例佔半，創出紀錄；
反觀九龍及新界兩區交投則在低位橫行。九龍區12項
物業錄買賣成交27宗，新界區5項物業的成交共有7
宗，數量與九月份持平。

張偉文又指，上月共有12個屋苑項目「零成交」，
所佔比率34%；單月成交量「一宗起、兩宗止」的項
目亦有16個之多，所佔比例46%，兩者比例合共達
80%，顯示整體豪宅交投淡靜。一向買賣交投暢旺的
西半山寶翠園，成交量由9月的9宗，銳減78%至10月
的2宗，市況淡靜可見一斑。

寶翠園呎價急跌1成最大
樓價走勢方面，按息趨升加上金管局收緊豪宅按揭

借貸成數，準買家出價愈來愈低，拖累整體豪宅樓價
持續下滑。10月份35項指標豪宅物業的加權樓價指數
為146.33點，較九月份148.38點下跌1.4%。其中寶翠
園造價更單月急挫10.7%，至平均每呎12,018元水
平。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）

多個新盤搶攻下，部署於11月中
下旬推售的大圍站盛世，為鎖定
準買家，發展商長實決定向沙
田、大圍、九龍塘區的業主及租
客、以及旗下大圍名城及盛薈共
2,700名業主和租客提供額外2%的
樓價折扣優惠。

擬於內地作路演
現正與合作夥伴港鐵商討內地

路演計劃，設於紅磡置富都會商
場內的示範單位可望短期內開
放。

額外2%樓價優惠
長實地產投資董事郭子威昨表

示，盛世於首階段以400伙為銷售
目標，首推向獅子山單位的3房及
4房戶，面積由近1,000呎至1,370
呎，估計盛世全部1,536伙沽清，
市值接近150億元。他指出，名城
首兩期共2700伙於1年半內的銷售
額約250億元，單是今年已套現
130億元。他指出，名城首兩期仍
有10餘伙尚未推售。

稱對銷售有信心
對於信置旗下的大埔「天賦海

灣」今日推售首批單位，會否影
響盛世的銷情，他指出，對盛世
的銷售有信心，並認為此項目鄰
近港鐵站，且單位質素較優勝，
相信多個樓盤開售只會令買家有
多個選擇。

天賦海灣昨日繼續接受買家登
記，據報收近400票。

累收400票 內地客佔2成
信和營業總經理田兆源指出，

項目於今日下午二時開售，登記
買家中，有逾30%買家有興趣購
入面積逾2,000平方呎或以上大單
位；40%有意購入全海景單位及
60%計劃購入側海景或圍景單
位；當中內地買家比例約20%，
外籍買家比例則佔10%；而地區
分佈，逾一半為大埔區內廠家，
其餘主要來自九龍站、港島半山
及南區；登記買家中又以用家為
主，亦有長線投資者。

至於推出的唯一6座10樓A室頂
層泳池天台特色戶，他指出，有
20組買家對此單位表示興趣。

天晉百伙3房有需求
另外，新地代理助理總經理陳

漢麟昨日於記者會時表示，天晉
過去一周主力銷售建築面積為
1,100平方呎單位，已經售出七七
八八，加上有鑑於將軍澳區內900
餘呎3房單位供應少，早前已經接
獲約1,000個登記查詢，因此，決
定日內加推建築面積為918平方呎
的3房單位，呎價將較建築面積為
1,100平方呎單位加價2%至3%，
同時為買家提供二按，利率為
Hibor加0.78厘。

他又表示，天晉示範單位由上
周五至周日，已經累積有逾5萬參
觀人次，本周末將開放建築面積
為918平方呎的3房單位予公眾參
觀。整個項目中該類型單位只佔
約10%，近100伙，相信市場對此
類單位有需求。

對於近期市況，他認為，政府
推出的樓市措施，有利整體市場
健康發展，而市場供應量始終有
限，配合低息環境及通脹，買樓
為穩健投資，最近環球股市不
穩，天晉錄得不少買家放售股票
套現，而購入單位保值，因此相
信未來樓價將平穩向上。天晉買
家中本地客佔80%，內地買家比
例為20%，反映本地買家仍然佔
多數。

瑆華首批52伙周末售
此外，永泰地產營業及市務總

監陳秀賢表示， 銅鑼灣「瑆華」
將加推該盤唯一一個特色戶，該
戶位於35樓，面積1,000呎，意向
呎價3.5萬元。

前晚公布首批52伙分層單位的
價單，平均呎價約1.8萬元，預計
該52伙可套現6.3億元，而該批單
位連特色戶將於本周末開售。她
指出，由於港島區供應少，該盤
的訂價貼近市價，又認為現時樓
市仍健康，但暫時未決定加推的
時間表及加價幅度。

天賦海灣今售 認購超兩倍
天晉日內推3房戶揚言加價3%

香港文匯報訊（記者 周穎）大埔白石角天賦海灣於今

日開售，過去兩日共接獲登記約400票，較推售的121個

單位超額認購2.3倍；而將軍澳天晉日內加推建築面積918

平方呎3房單位，將加價2%至3%，而該面積示

範單位於本周末開放予公眾參觀。

香港最貴豪宅 轉入大劉手中

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）

新界鄉議局主席劉皇發及有關人士
等持有的元朗大橋村項目，早前向
城規會申請搬村計劃，並敲定搬遷
至元朗大棠村旁邊的土地，擬建
351幢村屋。然而，申請惹來不少
反對聲音，諮詢期內接獲5份意
見，全部反對。

創建香港認為，建議的搬村計劃

缺少地政總署的授權，亦未有社區
諮詢基礎，而申請搬遷的規模過
大，過量的村屋興建屬不必要；再
者，申請人未考慮到新村址現時存
在的露天貯物的用途如何轉移，亦
未證明現時的道路網絡是否可以應
付未來需要。除創建香港外，長春
社早前就公開表示反對搬村。

有個別大橋村原居民反對搬村，

指曾於搬村會議提出搬村後要預留
土地給合資格男丁建屋擴村，但一
直未見回音，亦一直未有相關人士
回應賠償事宜。元朗橋頭村居民則
擔心搬遷涉及原來的葬區，會影響
對先人風水。此外，已故政協常委
徐展堂家族持有的元朗一級歷史建
築潘屋及鄰近地方，早前向城規會
申請改建為骨灰龕場，提供2萬個
龕位，近日再接811份反對申述，
只得1份支持，其餘全屬反對，至
今累積申述已有1,467份。

大橋村搬村計劃遭反對

近月指標豪宅二手買賣及樓價走勢
買賣成交量（宗） 樓價指數（點）
1000 180

150

120

90

60

30

800

600

400

200

0

81.
95

170 339 234 213 318 203 325 291 328 183 72 53

87.
17

103
.13

107
.90 113

.60 115
.91 122

.57 130
.13 133

.63

142
.82 146

.33

148
.43

1 4 7 10 1 4 7 10 1 4 7 10月
2009 2010 2011年

買賣成交量（宗）

加權樓價指數

■長實地產投資董事郭子威(中)表示，盛世全
數1,536伙市值近150億元。

香港文匯報記者梁悅琴 攝

■天賦海灣今天開售，過去數天吸引逾2.5萬人次參觀示範單位。香港文匯報記者周穎 攝

■天晉2座31樓C室3房示範單位，建築面積918平方呎，耗資800萬元豪裝。
香港文匯報記者周穎 攝


