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高價公屋成交9個月最少

尚御劈價20%重推逾10伙
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）經濟前景不明朗，為求去貨，發展商狠

狠劈價。繼新地日前大劈價逾20%推售將軍澳天晉92伙中低層單位後，

由美國退休基金持有的九龍塘尚御，昨日突然大劈價20%重推10多伙，

呎價介乎1.1萬至1.4萬元。市場消息指出，尚御昨日重推第1、2、3座約

10多伙，部分為撻訂單位，面積由1,294至2,107呎，售價介乎

1,800萬至3,600萬元，比去年推售時的售價低約20%。

香港文匯報訊 中原地產研究部指出，10
月份錄得23宗逾100萬元的二手公屋買賣登
記，是今年1月份之後，近9個月以來錄得
最少高價公屋的一個月。10月份登記金額
最高的是黃大仙下㢏龍澤樓20樓的單位，
成交價275.5萬元，創歷年新高，打破7月
青衣長安㢏安潤樓的255萬元紀錄。

第二位是將軍澳景林㢏景楠樓13樓的單
位，成交價200萬元；柴灣峰華㢏曉峰樓27
樓的單位，以190萬元成交排第三。同時，
在本月的23宗百萬元公屋登記中，並沒有
錄得短期轉讓個案，即沒有業主在一年之

內將單位轉售，反映公屋市場以用家為
主，加上額外印花稅生效後，住宅短線炒
賣活動明顯大減。

整個10月份，二手公屋買賣合約登記錄
得35宗，總值4,405.9萬元；較9月的31宗及
4,083.3萬元，分別上升12.9%及7.9%。公屋
交投連跌3個月後回升，反映二手公屋市
道回復平穩活躍。

當月買賣登記宗數最多的公屋屋㢏為黃
大仙鳳德㢏，錄得4宗登記，總值684.9萬
元。其次是大埔太和㢏及上水天平㢏，各
有3宗，分別總值261.3萬元及231.5萬元。

位於九龍塘廣播道81號的尚御，原發展
商為長實，2008年9月長實把整個項目售
予美國退休基金，此項目由3幢9層高的低
密度建築組成，共提供103個單位；其中
約40%單位為3房（套房）大宅，建築面
積約1,300呎；其餘單位為4房（雙套房）
大宅，建築面積約1,700至2,100呎。項目
提供大約20戶特色單位，主要為頂層連天
台及低層連私人花園或平台單位。此項目
最高成交呎價為天台戶，呎價高見2.3萬
元。

天賦海灣天池屋意向價2.6萬
另一方面，多個發展商包括長實、信

置、永泰、信德近日也在密密部署，推出
新盤。信和置業營業部總經理田兆源表
示，大埔白石角天賦海灣首推4房海景及
園景戶，至於天池屋售價參考系內九龍塘
逸瓏，意向呎價2.6萬至2.8萬元。現時查詢
客戶中約70%對2,000呎的4房海景單位感興

趣，亦有不少查詢頂層天池屋。至於九龍
塘逸瓏昨日售出3伙，其中第5座2樓A+B室
相連戶以6,400萬元售出，另一名本地客以
4,000萬元買入第2座1樓A室。

永泰地產指，旗下酒店式住宅項目瑆華
目前已有3個港客洽購約1,000呎特色戶，
意向呎價3.5萬元。永泰會為瑆華業主提供
轉介系內Lanson Place的6個月長期住客服
務。而新地則計劃於短期內推出新蒲崗
譽．港灣4房雙套房標準單位，意向呎價
1.6萬元，特色單位標準呎價約3萬元。

昇御天際屋意向呎價4萬
信德物業銷售總監梁焯鏗稱，紅磡漆咸

道昇御門預計短期內獲批預售樓花同意
書，項目至今已接逾1,000個查詢，當中約
10%至20%為內地客。該項目的特色戶命
名為「昇御天際花園屋」，位於兩幢住宅
大樓頂層，樓高3層，建築面積約4,325
呎。市場消息指意向呎價約4萬元。

曉㞒累售39伙套4億
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）九龍

建業旗下北角曉㞒昨公布20樓的參考
價，每呎約1.55萬元，並將提供1年長
成交期付款方式，首期20%，若提早
180天付清樓價可獲回贈2%，提早至45
天付清樓價回贈更達4%，發展商計劃
本周末開放現樓示範單位供參觀。樓盤
合共74伙，至今累售約39伙，套現約4
億元，料全數售罄可套現約10億元。

九龍建業市務及銷售部總經理楊聰永
表示，擬月底推售的31至35樓行政樓層

「曉㞒．御㞒」，12伙意向呎價維持約2
萬元，將送出多項優惠，首5名買家可
獲贈總值150萬元的國際音響品牌Bose
的家庭娛樂系統、全屋傢俬套裝、首年
4%租金回報保證。若將租金回報保證
連同長成交期付款優惠，樓價折扣最高
8%。

盛世山景戶入場費千萬

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）長實
於大圍的盛世將於下周開放示範單位，
首推第3、5座南翼向獅子山景戶。長實
地產投資董事郭子威昨表示，本周末將
開放名城1期複式戶及「名士薈」會所
予備購盛世單位人士參觀，盛世第3、5
座月內推售，售價參考名城及盛薈二手
價，現時呎價約9,000至1.1萬元，入場
費約1,000萬元。

雖然11月有多個新盤推售，近日將軍
澳天晉的中低層售價比早前開售的特色
戶低約30%，他相信，各新盤的客源有
不同，各發展商開價策略亦不同，市民

明年有一定加薪幅度，加上通脹因素，
料明年樓價有5%至10%升幅。

海譽下周推4中層戶
另外，長實高級營業經理袁添鴻指

出，屯門青山公路海譽下周將推4伙於
19至23樓A室單位，以面積約1,514呎
計，入場費約1,100萬元，呎價約7,265
元，比25樓鳳凰樓層有8%至10%折
讓，現時已有一對北京夫婦洽購25樓鳳
凰樓層的A及B室，此外發展商亦提供
長達270天特長成交期付款(照訂價加
1.5%)。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓
市近月接連受到歐債危機擴大、美國
經濟衰退、金管局加強限貸政策等衝
擊，店舖買賣成交量由7月份起便開
始持續回落，10月份登記數字更再減
逾30%，僅錄168宗，並創近31個月
新低。不過，租金卻因旅遊業蓬勃的
帶動，未有跟隨交投回落，反而首9
個月錄得上升，有代理行更預計價格
及租金全年升幅將超過20%。

上月168宗登記月跌31%
根據土地註冊處最新資料，10月份

全港僅錄168宗店舖物業買賣登記，
較9月份下跌31%，單月登記量更創
下近31個月新低；同期大市成交總值
約18.18億元，亦較9月份的25.21億元
下跌28%，數字屬近30個月新低。

利嘉閣地產研究部主管周滿傑表
示，舖市交投繼續下跌，原因在於細
碼及貴重物業買賣萎縮，價值低於
200萬元的物業登記宗數跌幅最嚴
重，投資小戶因經濟動盪暫停買賣，
導致此類物業的登記量由9月份的79
宗，大幅減少47%至10月份的42宗。
價值1,000萬至2,000萬元之間的貴重
舖位買賣，亦按月大減40%至上月的
29宗，減幅居次。

舖價租金全年料升逾20%
周滿傑補充，店舖物業有市有價，持貨業主終

歸不願削價而就，令買賣兩閒局面依舊，相信11
月份店舖買賣登記宗數料會在150至200宗之間徘
徊。雖然交投大跌，但租金並未因此跟隨回落，
根據萊坊最新研究報告顯示，今年首9個月，優
質街舖價格及租金分別上升13.6%及16.5%，預計
舖位價格及租金全年升幅將超過20%。

尹伯權1.58億購太子道西舖
不過，交投下滑的同時，亦有實力投資者無懼

市況買舖，據悉，資深投資者尹伯權就剛斥資
1.58億元買入旺角太子道西單邊舖。中原(工商舖)
商舖部區域營業董事陳國坤表示，成交的旺角太
子道西150至152號地下B號舖，面積約3,000呎，
呎價約5.26萬元。原業主去年6月以8,480萬元購
入，持貨至今1年半，轉手帳面獲利約7,320萬
元，物業升值86%。

此外，中原(工商舖)陳玉雲表示，米蘭站或有
關人士購入尖沙咀南洋中心1期4樓半層，涉及樓
面約8,916呎，成交價約7,500萬元，折合呎價約
8,412元，將會自用。美聯鄒永堅表示，石排灣
道40號金山電腦大廈95%業權推出招標，涉及樓
面約65,116.5呎，截標日期為12月20日，可重建
為住宅或酒店。
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■長實地產投資董事郭子威介紹大圍盛世的單位分布。
香港文匯報記者梁悅琴 攝


