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上月信貸僅一公司評級上調

內地傳媒報道指，上海新城地產旗下
嘉定區「新城公館」，周三推出100伙特價
單位，每平米均價較早前推售價「狠批」
7,000元(人民幣，下同)，至每平米約1.9萬
元開售，限時3日。不過，有鑒於早前多
間發展商於上海減價賣樓時均出現「維
權」問題，新城地產索性在合約中寫明，
若物業交樓前三個月，樓價低於現有價
格，發展商將按照差額給予業主賠償。

交樓前三月 按差額賠償
據悉，此舉確是大收成效，在「有賺

無賠」下，發展商聲稱截至昨日下午已
累計售出50伙單位，並有10多個買家洽
談中。
內地消息指，此次推出的100伙單位，

面積分為145、168、180及206平米四
種，最低價格每平米1.8萬元，售價由約

260餘萬元起，以每平米減價7,000元計
算，減價金額高達100萬元起。事實上，
發展商亦是非減不可，內地報道指，項
目9月底以每平米2.65萬元價格開售，發
展商早前亦曾推出多個優惠，但反應並
不理想，至今僅售出10餘伙。

發展商求套現 近虧本賣樓
事實上，該發展商劈價幅度亦相當

「狠」，有內地地產代理計算指，以物業
每平米約1.3萬元的地價及每平米6,000元
的建築成本加精裝修費用計算，項目以
每平米1.9萬元銷售，仍然接近虧本賣
樓，可見發展商為了盡快套現，已經達
到不惜一切的地步。
資料顯示，早前中國海外(0688)、龍湖

(0960)及綠地等大型發展商，均因在上海
新推售的項目價格低於舊有期數，而被

一些憤怒的業主要求「維權」，部分業主
更將發展商售樓處大肆破壞，但無論如
何，發展商亦從減價賣樓中獲得甜頭，
在短時間內獲得大額資金回籠。
除了減價賣樓，出售股權亦為套現方

法，上海證大(0755)早前公布，出售上海

外灘地塊股權予復星、綠城等，總資金
涉及約95.7億元。公司解釋，主要由於發
展地塊需要大量資金，所以希望透過減
持股權比例來減低資本負擔。資料顯
示，該地皮為證大去年以92.2億元投得，
總價刷新當時上海地王新紀錄。

香港文匯報訊 (記者 趙建強) 由於利率上升及經濟成長
放緩將損害企業利潤，增加了違約風險，致使內地信用評
級機構10月份上調中國企業評級的數量比今年任何一個月
都少。彭博通訊引述中債資信評估報告指，今年10月內地
四大信用評級機構僅上調了1家借款人的評級，遠較9月的
4家、及8月的10家為少。彭博資料顯示，9月有1家公司的
評級被下調，而為中國內地境外發行債務進行評級的標準
普爾，今年則下調了7家內地公司的評級，上調的只有2
家。

發債者品質惡化增違約風險
彭博資料顯示，截至9月30日的3個月，內地信用評級公

司上調了31家公司的評級，低於二季度的60家。宏源證券
駐北京固定收益分析師亦指，AA+及以上評級公司發行的
債券，佔今年內地發行公司債總量的13%，低於去年的
30%。與此同時，AA-及以下評級公司在新發債中所佔比例
從23%上升至38%。
他指出，發行者的品質出現惡化，評級絕不可能上調的

縣級公司所佔的比例上升，從評級的角度來看，違約風險
越來越大。

從海螺水泥(0914)到中國鋁業(2600)，內地許多公司利潤成
長均放緩。而為遏制通脹，央行今年三次上調了利率，而
內地經濟增速也放緩至2009年以來最低水準。對違約風險
的擔憂，導致評級為AAA的內地企業與評級為A的公司5年
期債券殖利率之差擴大。根據中國債券信息網的數據，自9
月30日以來，兩者之差已擴大了88個基點，本周中更達到
創紀錄的416個基點。同期美國可比債券殖利率之差則收窄
19個基點至135個基點。

首9月工業淨利潤見放緩
彭博引述國泰君安駐上海債券分析師黃紀亮稱，內地經

濟放緩，企業利潤增長亦放緩。根據國家統計局資料顯
示，今年1至9月，內地工業企業實現淨利潤3.68萬億元人民
幣，同比雖然增長27%，但低於1至8月期間的28.2%的增
幅。
在政府抑制物價上漲，及歐洲遲遲不能解決其債務危機

下，全球對中國出口產品的需求大幅下降，內地經濟前景
並不樂觀，今年第三季經濟同比成長9.1%，即低於二季度
的9.5%。中國物流與採購聯合會預料，10月份製造業增速
降將至2009年2月以來最低水準。

滬首現保證「最低價」賣樓
香港文匯報訊 (記者 趙建強) 內地發展商對房產調控放寬希望渺

茫，開始面對現實劈價賣樓及出售股權等行動湧現，務求盡快套現

回籠資金。早前有發展商因減價賣樓而被舊業主衝擊售樓處，不知

是否為免再遇麻煩，有發展商索性在批價賣樓時推出承諾，保證

「最低價」，若交樓時樓價低於現價，更可按差額賠償，以

加快賣樓速度。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深

圳報道）市場環境巨變，對萬科的
銷售造成嚴重不利影響。萬科昨日
發佈的10月份銷售及新增項目情況
顯示，10月份該公司實現銷售面積
100.4萬平方米，銷售金額103.4億
元，同比分別下降23%和33%；今年
前10個月累計實現銷售面積941.5萬
平方米，銷售金額1074.3億元，同比
分別上升28.7%和23.6%。

首10月銷售金已接近去年
萬科董秘譚華傑表示，無論是同

比還是環比，今年「金九銀十」期
間市場的成交速度都明顯放緩。同
比來看，今年9、10月，北京、上
海、廣州、深圳等14個城市的批准
預售面積和去年同期接近，但成交
面積下降了約45%。他並稱，上述14
個城市9月份成交金額同比下滑
44%，10月份同比下降約52%，其
中，上海、廣州、深圳、杭州、南
京、成都等城市10月份的成交金額
降幅都超過60%。
對於市場未來的走勢，譚華傑表

示，短期內因為銀行對首次置業者
的貸款有所收緊，影響了自住購房
者的購買力，但自住購房者是未來
市場主流的趨勢並不會改變。但萬
科的優勢是資金量較為充裕，在新
項目發展方面仍有餘力。據公布，
今年前10個月，萬科銷售面積已經
超過去年全年的897.7萬平米，銷售
金額和去年全年的1081.6億元也極為
接近。

花樣年銷售提前達標
香港文匯報訊 (記者 趙建強) 花樣年(1777)公

布，10月銷售金額5.51億元(人民幣，下同)，銷售
面積約68,984平米，同比分別增約35%和39%。
10月底，公司累計實現合同銷售金額60.3億元，
銷售面積636,873平米，同比分別增長124%和
152%，並提早完成全年銷售目標。

人民幣兌美元
中間價又新高
香港文匯報訊 人民幣兌美元中間價昨日再創

新高，至6.3198兌1美元，受此帶動，中國外匯交
易中心人民幣兌美元即期匯價收市報升，全日現
匯價收於6.3514，較上日升59個基點。不過，收
市價位同樣為昨日最低價，對此，有外匯交易員
指，這表明客盤購匯需求依然強烈。因為有套利
空間在，很多機構把購匯放在境內而到香港去結
匯，導致了上述情況，並預計這種情況很可能還
會延續下去。昨日香港離岸市場人民幣兌美元即
期報價為6.3930，較內地即期有416個基點的差
距。
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西安冀與港加強拓服務外包
香港文匯報訊（記者 卓建安）目前陝西省西安市的服

務外包產業已頗具規模，未來該市將進一步拓展服務外包
產業，包括雲計算的運用，而該市希望與香港在科技創
新、金融服務外包和雲計算運用等方面加強合作。
第五屆中國（香港）國際服務貿易洽談會暨西安服務外

包論壇昨日在港舉辦。陝西省商務廳科技發展與服務貿易
處處長寧永傑昨日在該論壇上表示，目前西安已集聚了
1,000多家軟件和服務外包企業，服務外包產業總產值已達
350億元人民幣，從業人員突破20萬人，企業規模不斷擴
大，產業優勢已經形成。

外包產業值350億 從業員20萬
西安市商務局服務貿易處處長麻曉勤亦在論壇上表示，

去年西安市完成服務外包業務額2.92億美元，較06年的
5,500萬美元增長了4倍。今年1至9月，西安市承接服務外
包業務額為2.83億美元，同比增長14.6%，其中執行額為
2.5億美元。
在談到西安服務外包方面與香港的合作時麻曉勤指出，

西安希望與香港在科技創新、金融服務外包和雲計算運用
等方面加強合作。她說，金融合作方面，目前香港的匯豐
銀行、南洋商業銀行和東亞銀行均在西安設立了分支機

構，這些銀行的個人理財中心、數據中心等IT服務其實可
以分包出去。雲計算合作方面，目前香港的數據中心是亞
洲區雲計算的中轉站，西安與香港可以在雲計算數據服務
方面進行合作。

兩地雲計算數據服務可合作
在談到西安軟件園雲計算業務的發展時西安軟件園副主

任陳俊鋒亦表示，西安軟件園積極實施「高新雲」和「長
安雲」的「雙雲戰略」和「雲鎮計劃」。據介紹，有關
「雙雲戰略」是整合西安高新區的內部資源，打造基於雲
計算技術的社會事務、企業運營平台，統籌科技資源，打
造基於雲計算技術的公共服務平台。
國家商務部服務貿易司蘭天山處長在論壇上表示，今年

1至9月，在國際金融危機影響的背景下，中國服務外包產
業依然取得不錯的成績，其中簽訂國際服務外包合同126.9
億美元，同比增長2.12倍，實際執行合同73.4億美元，同
比亦增長1.7倍。
昨日中聯辦教育科技部副部長曹國英、香港貿發局服務

業拓展經理潘慧心、全國政協委員曾文仲、香港中國企業
協會總裁馮洪章和可持續科技研策基金會會長莊寧等嘉賓
亦出席了論壇。

■內地樓市熱潮退卻，售樓處人頭湧湧的情景已少見。 資料圖片

■寧永傑
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