
未懼負資產升新盤兩天售129伙
天晉首批逾2千萬貨沽清再加推15伙
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勝利道一號加推20伙
香港文匯報訊　(記者 趙建強) 永義國際旗下何文田勝利

道一號昨日舉行開放出售儀式，永義執行董事官可欣表示，
項目去年推售，售出8伙單位，當時銷售均價約1萬元，全部
買家均已收樓。公司早前加推20伙單位，下月5日可推售。
官可欣表示，項目早前已經入伙，目前設有6間現樓示範

單位供準買家參觀，包括3間有裝修，及3間交樓標準單位。
她透露，項目獲不少區內客查詢，部分有意購入單位作收租
用途，估計租金回報率約3.5%。

呎價1萬至1.3萬
勝利道一號早前加推20伙單位價單，官可欣表示，預計11

月5號正式開售，20伙單位呎價由1萬元至1.3萬元不等，共計
可套現約2億元。
資料顯示，勝利道一號於去年8月正式推售，由永義國際

發展、永義物業管理，樓高23層，共有60伙標準單位，及3伙
特色單位。發展商透露，整各項目市值約5億元。

10月二手摸貨絕跡
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市近月全面萎縮，10月住宅

摸貨註冊更跌至不足20宗，首27日只錄得14宗，預料全月將
跌穿20宗，更可能較98年10月的17宗摸貨更少，創有紀錄以
來新低。值得一提的是，本月14宗摸貨，全屬一手摸貨個
案，二手摸貨完全「絕跡」，可見樓價下跌，加上轉售物業
需徵收額外印花稅，炒風已完全被遏止。

14宗易手 均為一手盤
據了解，本月至27日暫錄3,624宗二手註冊，較9月同期下

跌12.5%，料10月份數字將錄約4,200宗水平，連續4個月不足
5,000宗水平。二手註冊當中，反映短線炒賣情況的摸貨註冊
跌幅最明顯，僅暫錄14宗註冊，較9月同期27宗大幅跌48%。
香港置業高級執行董事伍創業表示，14宗新盤摸貨中，包

括09年推售的領㞒及形品，以及去年8月前推售的維壹、形
品．星寓及蕪湖居。不過，去年8月政府宣布當日之後批出
之預售樓花同意書的一手樓花單位於入伙前不得以「摸貨」
轉售，故預期新盤摸貨亦將逐步減少。
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香港文匯報訊　(記者 趙建強) 多個一手新
盤開售吸客，搶去不少二手客源，兩大地產
行中原及美聯公布周末十大屋苑成交數字均
錄得下跌，中原按周跌3宗至19宗，美聯過去
兩日亦較前周下跌3宗至17宗成交，其中康怡
花園、海怡半島及麗港城均錄得「零成交」，
太古城海景單位更錄得近年新低成交。

涉約19宗 康怡海怡零成交
雖然成交下滑，但美聯認為市況仍然不

俗，該行董事何銘培認為，隨㠥歐債危機露
出曙光，環球經濟氣氛相信可轉好，而㞫指
亦於上周衝破二萬點關口，帶動本港過去兩
日周末睇樓氣氛不俗。
何銘培認為，二手成交較前周下跌，主要

由於近期樓市焦點集中於一手市場為主，多
個新盤以較為吸引的售價分散部分二手購買
力，而現階段亦有個別買家期望業主進一步
降低價錢，觀望後市發展，因此，過去兩日
十大藍籌屋苑錄得約17宗成交，整體而言已
屬不俗。

太古城海景呎價跌破9千
中原地產過去兩日於太古城錄得4宗二手買

賣成交，但該行首席分區營業經理張光耀表
示，成交造價不算理想，以其中一伙太古城
春櫻閣低層A室為例，面積1,237方呎，成交
價1,080萬元，折合呎價約8,731元，為近幾年
來首個呎價跌穿9,000元之海景單位，價格更
創同類單位呎價低價。
美聯營業經理葉偉波亦指出，過去兩日睇

樓客仍然以觀望為主，真正決定入市的並不
多，該行本月錄得的9宗康怡花園成交，大多
為20號之前售出，近期買家入市並不積極。
美聯高級營業經理吳紹輝亦指出，新盤天晉
近期分散該區部分購買力，加上接近年尾，
買家漸趨審慎，相信會待氣氛明朗再入市。

雖然本港上周五公佈的負資產宗數
暴增逾33倍，過去兩日二手交投繼續
低位徘徊，但一手銷情卻不俗，三間
主要發展商旗下新盤合共已售出129個
單位。

領凱累售逾900伙
過去兩日銷售最多的為長實旗下將

軍澳日出康城領凱，兩日售出近60
伙。發展商稱，項目至今累售超過900
伙，平均呎價5,700元，大部分買家均
為換樓客，亦有不少投資者，但大部
分均僅購入1伙單位。

內地客買天晉泳池屋
周六正式開售的新地將軍澳天晉銷

情亦強勁，兩日售出超過30伙單位，
其中已推出的8座A室「天晉至尊」11
伙單位全數沽清，價格均超過2,000萬
元，建築面積呎價均逾1.3萬元。新地
代理執行董事雷霆表示，銷售情況反
映買家對項目認同，對樓市前景有信
心。
項目日前亦售出一伙天鑽泳池屋，

呎價高達2萬元，創出將軍澳區內新
高，發展商稱買家為「中港商人」。新
地代理助理總經理陳漢麟表示，項目2
成買家為「中港商人」，逾50%為港島
東及九龍東客。新地昨晚加推15伙6座
B室單位，建築面積均價及實用面積
均價分別為每方呎10,785及13,705元，

雷霆稱已獲不少洽購。

逸瓏累售72伙套26億
銷售呎價最貴的為信置旗下九龍塘

逸瓏，信和營業部總經理田兆源稱，
項目周日售出6伙單位，周末兩日則售
出22伙。項目周末售出一座連花園特
色戶，建築面積約1,900方呎，呎價達
3萬元，創九龍塘區內分層單位呎價新
高。消息指，項目至今累售72伙單
位，套現接近26億元，其中有8名買家
分別購入左右或上下相連單位。項目
昨日再加推2座9樓A室連平台特色單
位，呎價亦高達2.9萬元。

貝沙灣大屋呎價達3萬

另外，薄扶林貝沙灣昨日亦售出一
伙一手單位，中原高級營業董事李巍
表示，一名「中港商人」看好貝沙灣
環境及會所配套，斥資1.6644億元購
入貝沙灣五期18號屋，該洋房面積

5,548方呎，5房套間隔，呎價3萬
元。
李巍稱，除該一手成交外，屋苑本

月錄得6宗二手交投，平均呎價約1.53
萬元。

香港文匯報訊　(記者 趙建強) 負資產數字飆升，無阻港人買

樓熱情，過去兩日三新盤售129伙，呎價更屢破同區紀錄，其中

將軍澳天晉首批推出的售價逾2,000萬元的單位均沽清，反映

「貴價物業」續受追捧，發展商新地昨天隨即加推15伙6座B室單

位，建築面積均價及實用面積均價分別為每方呎10,785及13,705

元。信置九龍塘逸瓏亦加推一伙特色戶，呎價2.9萬

元。

過去兩日一手銷情
項目名稱 銷售伙數

將軍澳 領凱 約60

將軍澳 天晉 逾30

九龍塘 逸瓏 22

黃竹坑 深灣9號 7

洪水橋 尚城 7

北角 曉㞒 1

灣仔 萃㞒 1

薄扶林 貝沙灣 1

總數 逾129

天晉加推部分單位價單
單位 實用面積(方呎) 建築面積(方呎) 訂價(萬元) 實用面積呎價 建築面積呎價

6座47樓B室 892 1,133 1,263.76 14,168 11,154

6座42樓B室 893 1,135 1,241.48 13,902 10,938

6座38樓B室 893 1,135 1,223.41 13,700 10,779

6座35樓B室 893 1,135 1,199.75 13,435 10,570

6座31樓B室 893 1,135 1,182.28 13,239 10,417

製表：香港文匯報記者趙建強

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 樓市
今年6月已因政府的遏市措施而步
入調整，近月再受到外圍經濟疲弱
及銀行加息的雙重打擊，交投一沉
不起，有代理行指，本月至27日只
錄得5,225宗樓宇買賣登記，預計全
月登記數字將不足5,800宗，跌穿
6,000宗水平的同時，更創09年2月
後32個月的新低水平。

全月成交不足5800宗
利嘉閣地產研究部主管周滿傑指

出，9月份受累歐債危機惡化引發
新一輪環球股災，加上銀行在月中
加息半厘、一手新盤壓後推市計劃
等，實際反映9月份樓市狀況的10

月份樓宇買賣登記數字，首27天只
得5,225宗，較9月同期的5,849宗減
少11%，同期大市成交金額，亦按
月下跌12%至253.42億元水平。

工商舖及二手樓大減
周滿傑續指，9月份樓市狀況低

迷，主要因為工商舖物業及二手住
宅買賣大幅萎縮所造成。數據顯
示，首27天全港只錄得843宗非住宅
買賣登記，數量較9月同期的1,494
宗滑落44%；同期成交總值僅得
44.02億元，按月下挫45%。
二手交投萎縮進一步惡化，10月

首27天只有3,664宗二手住宅買賣登
記，按月銳減12%；物業成交總值

則下跌11%至154.65億元，成交金
額跌幅較成交量略少，反映樓價的
調整幅度不大。

領凱帶動 一手升近3倍
一手方面，9月底大型新盤「領

凱」推售，促成大量成交，帶動本
月首27天一手住宅買賣登記量增加
2.9倍至718宗，登記宗數由月初時
每日20宗極低水平，回升至每日40
宗。
周滿傑表示，9月中旬銀行重手

調升按息半厘過後，樓市氣氛隨即
直插谷底，不僅二手住宅及投資物
業買賣大幅萎縮，發展商推盤步伐
更一拖再拖，交投「冰封狀態」更
一直維持在10月份下半月才見起
色，因此預測，11月份樓宇買賣登
記數字將持續在五千至六千宗的低
位徘徊。

地產熱線

葡萄園3506呎屋租6.1萬
香港文匯報訊 美聯物業鄔銘洛指，該行剛

促成元朗葡萄園大額租務個案，貝翠大道雙
號屋，面積約為3,506呎，以約月租61,000元承
接，折合呎租約為17.4元，為市場合理價。租
客為外區客。
業主於08年5月份以約2700萬元購入上述物

業，租金回報率約2.7厘。

杏花㢏減25萬 用家承接
香港文匯報訊 中原地產黎妙蘭表示，該行

新近錄得柴灣杏花㢏35座中層6室，面積593
平方呎，屬兩房套房間隔。業主10月初叫價
460萬元，急於換樓，減價至435萬元，放盤
約一個月終獲買家承接，呎價約7,336元，低
市價約3至5%。
買家為用家。原業主則於06年6月以245萬

元購入，獲利190萬元或78%。

映灣園1個月減26萬獲利
香港文匯報訊 中原地產陳繼成表示，東涌

映灣園11座高層D室，面積884平方呎，享山
景之三房戶，日前以404萬元易手，呎價4,570
元。業主於9月時以430萬元放售，經歷過股
市動盪、施政報告等影響，見市況持續淡
靜，遂減價26萬元沽出，止賺離場。業主於
去年10月以355萬元購入，獲利49萬元或
13.8%。

譽．港灣近2年升值4成
香港文匯報訊 利嘉閣地產程仲雄表示，新

蒲崗「譽．港灣」8座高層F室，兩房開則，外望
山景，建築面積686方呎，成交價622萬元，呎價
9,067元。據了解，賣方在去年1月以440.8萬元
購入，持貨21個月賺價181.2萬元或4成。

本月樓宇登記近3年最少

■新地代理執行董事雷霆(右)展示天晉泳池屋已高價售出。
香港文匯報記者趙建強 攝

■港島㢺魚涌太古城。 資料圖片


