
兩地皮接力下月招標
紅磡灣酒店地估值33億 料長實會德豐之爭
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九龍塘新增兩豪宅地

北角形品細戶售500萬新高
香港文匯報訊 中原地產林龍南表示，該

行新近促成北角形品高層F室成交，面積453
平方呎，擁1房間隔，享全山景。原業主「收
樓」前叫價450萬元，其後提價至500萬元，
仍獲買家承接，平均呎價約11,038元，創同類
單位造價新高。

買家為用家，鍾情物業附近環境清幽。原
業主則於2009年以389.5萬元一手入市，持貨
約2年獲利110.5萬元，單位升值約28%。

松翠小築連天台戶售780萬
香港文匯報訊 中原地產陳韻兒表示，市場

新近錄得火炭半山松翠小築E座連天台單位成
交，面積1,130平方呎，享3房連套房間隔，日
前以780萬元獲買家承接，折合平均呎價6,903
元，比市價略低。據悉，業主原先開價800
萬，惟見近日交投放緩，故願意降價20萬元將
單位易手。據了解，原業主於1993年7月以552
萬元購入，持貨18年多獲利228萬元或41%。

山光道物業底價10億明強拍
香港文匯報訊（記者 周穎）跑馬地山光道7C-7F號於

明日進行強制拍賣以統一業權。底價10.38億元。資料
顯示，嘉里已經持有山光大廈逾96%業權。

物業由萊坊負責強拍。萊坊資產管理及投資服務部
董事溫偉明指，上述大廈現為一幢14層高之住宅大
廈，設有兩架升降機及兩道樓梯，物業地盤面積約
8,121平方呎。根據黃泥涌分區計劃大綱草圖，該物業
有關地段現規劃為「住宅(乙類) 」。按照有關分區計劃
大綱圖及政府土地契約，該物業沒有地積比率及覆蓋
率限制，據屋宇署資料顯示，該物業之重建發展圖則
已於2010年初批出，該物業可重建為1座31層高、連3
層地庫的住宅項目，建築面積約8.1萬平方呎。

杏花 3房戶減價1成
香港文匯報訊（記者 周穎）經濟前景不明，減價成

交持續。中原地產黎妙蘭表示，柴灣杏花 45座中層3
室，面積766平方呎，屬3房間隔。業主8月叫價630萬
元，放盤個多月仍未能沽出單位，於是降低叫價至570
萬元，獲買家承接，呎價約7,441元，減幅達10%，是
次成交價低市價約4%。據悉，原業主於05年8月以330
萬元入市，是次獲利240萬元，單位升值約73%。

屯門時代廣場減33萬
此外，中原地產趙松坡表示，屯門時代廣場E座高層

6室，面積364平方呎，一房間隔，以165萬元易手，呎
價4,533元。原業主於今年3月以198萬元放售，見市場
多月來成交減慢，政府亦多次出招壓抑樓價，於施政
報告前，業主已將叫價下調至180萬元，由放盤至今7
個月，較原先叫價最終減33萬元售出。

東區商業中心全層售3500萬
香港文匯報訊（記者 周穎）大樓面寫字樓供應有

限，對投資者極為吸引。灣仔軒尼詩道393至407號東
區商業中心12樓全層連租約成交。

呎價7700元 半年升28%
中原(工商舖)寫字樓部高級營業董事蔡德寶表示，灣

仔軒尼詩道393至407號東區商業中心12樓全層，建築
面積約4,542平方呎，以連租約形式易手，呎價7,700
元，涉資約3,497萬元，買家為長線投資者。樓層分有6
個單位，租金回報約3.2厘水平。據悉，原業主於今年2
月以每平方呎約6000元購入，持貨僅半年，轉手獲利
約771萬元，物業升值約28%。

即將招標的酒店用地，位於九龍紅磡
灣填海區紅鸞道與華信街交界的九龍內
地段第11205號，為政府第4季推出招標的
7幅土地中，估值最高的一幅，位於臨海
位置，美聯測量師行董事林子彬料估值
達到33.4億元，樓面地價約6,000元。地政
總署昨公布，項目的地盤面積約168,166
呎， 指定作酒店用途，可以4倍發展，最
高發展樓面約672,664呎。地盤將在下月
18日招標，並在12月16日截標。

兩財團擁毗鄰地爭協同效應
毗鄰上述紅磡灣酒店地的一幅商業地

皮，於今年7月截標，由會德豐以約40.28
億元高價購入，每呎樓面地價6,827元，
相信兩地若整合發展有協同效應；而紅
磡灣兩地均坐落於長實去年以35.1億元
(樓面呎價9,597元)購入的紅磡灣填海區

D1地盤，為減低酒店地對單位景觀造成
影響，相信長實亦有取得酒店用地的需
要，以便在物業的布局上作出配合。

事實上，紅磡大地主長和系一向對紅
磡區情有獨鍾，於區內擁有多個發展項
目，包括大型住宅黃埔花園、海名軒及
都會軒等，亦有都會海逸酒店、海韻軒
及海灣軒等酒店項目。因此，市場預料
這幅酒店地長實、會德豐等將最感興
趣，以擴大版圖。此外，有業內人士
稱，因為酒店項目屬長期性投資，雖然
近期樓市氣氛差，發展商出價會較保
守，但對地皮價值的影響相對輕微。

梅窩商住地料值1億
同日招標的另一幅土地，可作住宅及

商業發展，位於梅窩丈量約份第4約地段
第726號。地盤面積約24,327呎，指定作

非工業(不包括倉庫、酒店及加油站)用
途，可以2倍發展，最高樓面約49,407
呎，住宅單位總數不得超過50個。

本季尚餘兩幅限呎地未招標
中原測量師行董事張競達表示，梅窩

住宅地位置不俗，距離碼頭不遠，加上
地皮所需資金不大，相信能吸引中小型
發展商入標，估值約1.98億元，每呎樓面
地價4,000元。美聯則估值約1億元，樓面

地價約2,024元。
目前地政總署計劃第4季推出的7幅土

地，5幅已公布招標時間表，除上述2地
外，尚包括即將在本月28日推出招標的
沙田石門安群街與安麗街交界的商貿
地、大嶼山長沙(406地盤)、(407地盤)洋
房地盤，截標日期為11月25日。餘下未
推出的2幅土地，分別為兩幅限呎地，分
別為將軍澳66B2區地皮、屯門前掃管軍
營北地皮。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府積極開拓土地資
源，為未來供應「儲彈藥」。規劃署新近向城規會建
議，將九龍塘畢架山花園東面兩幅原來作學校的空置
土地，改作低密度住宅發展，將發展豪宅，總樓面多
達45.91萬呎，可提供約376伙，建議將在本周五交由城
規會審議。

規劃署明提交城規會
規劃署文件指，為保證有足夠土地供應，加上該區

的學校供應未見短缺，政府05年已有意將地皮改作住
宅發展，土木工程拓展署08年並委託顧問公司研究可
行性，而因為地盤靠近大馬路，顧問建議需興建屏障
阻隔，認為2.5米足夠，兩幅住宅地的周邊發展並作出
配合，亦建議改用途為道路及綠化帶。

兩地可建樓面46萬呎
兩塊地盤位置毗鄰，附近全部為豪宅物業，包括畢

架山一號、畢架山峰等，分別規劃為「住宅(丙類)11」
及「住宅(丙類)12」。地盤A面積較細，約11.49萬呎，建
議地積比1.01倍，可建樓面約11.64萬呎，覆蓋率約
31.54%，高度約6.3至12.6米高，預料可建33幢2至4層住
宅，提供106伙，平均單位面積約1,098呎。

另一幅面積較大的地盤B，約23.41萬呎，建議地積比
1.46倍，總樓面約34.28萬呎，覆蓋率約34.49%，高度約
6.3至25.2米(約2至8層)，預料可建35幢2至4層高住宅及4
幢8層高分層物業，提供270伙，平均單位面積約1,270
呎。

柴灣新巴城巴廠地改社區用地
規劃署去年9月的全港工業地檢討報告，當中建議將

柴灣海旁工業地轉用途，規劃署亦將最新方案遞交城
規會審議，涉及將新巴創富道車廠、政府物料營運中
心、城巴柴灣車廠等地皮由工業地轉為「政府、機構
或社區」用地，以及將常安街及永泰道交界、常茂街

及常達街交界一幅土地兩幅地皮工業改為休憩用地，
增加政府用地約7.259公頃，不改作住它用途，是為交
通等問題。

旭日集團大廈擴建酒店料批
旭日集團觀塘旭日集團大廈，去年已獲批發展酒

店，早前向城規會申請擴大發展規模，規劃署不反
對。英皇系內正處強拍程序的砵蘭街54至60號，向城規
會申請在商業地帶上興建一幢28層高商住物業，規劃
署認為不符合規劃意向，不支持有關申請。

領凱推平價單位 即供470萬
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）一手盤再度爭相推

盤，令樓市氣氛再度升溫。其中長實將軍澳領凱加推全
期最平售價的山景戶吸客，新地的將軍澳天晉今日派發
售樓書，下周開盤，至於信和於九龍塘逸瓏剛獲售樓
紙，意向呎價2萬元，入場費2,500萬元。

53伙山景戶 揚言日內加20萬

領凱昨決定加推第10座LB共53伙山景戶，即供售價
469.5萬元起，為領凱最平的山景戶單位，長實地產投
資董事黃思聰昨表示，會於日內把山景戶單位加價至少
3%至5%，每個單位加價約20萬元，當中包括昨日加推
的山景戶。

黃思聰指出，第10座LB共53伙山景戶可即時揀樓，
面積903呎，目前該盤尚有100伙山景戶未推出，昨日加
推已佔一半，尚有未推出的山景戶為第10座RC，面積
980呎，至於已推出價單但未售出的園景戶尚有約30
伙。

東九效應 投資者增至35%
他表示，上周施政報告公布東九龍發展大計，吸引不

少投資者入市，令領凱的銷情加快，單是上周末入市的
投資者比例料約佔35%，至於已售出逾800伙中，投資
者佔約20%，內地客佔15%。

他指出，從領凱的買家比例計，只有少於20%買家考
慮選用二按，反映銀行收緊按揭對選購3至4房戶的買家
影響不大。一名內地客剛斥資487.4萬元買入領凱單
位。世紀21中華中國部董事總經理符永珊表示，該單位

為10座極高層RB室，面積903呎，成交價487.4萬元，呎
價5,397元。

天晉今派樓書 下周推售
至於將軍澳站的天晉銷售部署亦轉入直路，新鴻基地

產代理執行董事雷霆昨表示，會於今日派發售樓書，及
開放示範單位予傳媒參觀，下周開售。

他指出，天晉早前於香港路演時獲逾萬個查詢，至於
內地亦於昨日起至周日於上海國際金融中心路演，連同
早前到廣州等地路演，已獲逾4,000個查詢，由於上周
施政報告公布東九龍發展大計，令天晉的綜合發展項目
受惠，上周末的查詢亦大幅增加。至於會否於本周末開
放設於中環國際金融中心的示範單位予公眾參觀，他
稱，還要配合「新地會」的安排。

逸瓏呎價2萬 入場費2500萬
信和置業營業部總經理田兆源表示，九龍塘逸瓏剛獲

售樓紙，項目由6座10層高低密度住宅組成，提供120
伙，其中96伙為標準戶，24伙為特色戶，面積由1,352至
3,100呎，示範單位設於九龍灣「東匯18」內。消息指

出，意向呎價2萬元，入場費2,500萬元。市場估計，最
快於11月推售。

西營盤第二街新盤命名懿山
此外，由亞洲私募基金利凱資金於香港發展的首個住

宅項目計劃於明年初推售，此項目位於西營盤第二街
110至118號，命名為ALTRO「懿山」，共有28層，
RECAP利凱資金行政總裁謝崇洲表示，此項目提供41
伙，其中36伙為600呎單位，5個特色戶，其中4個特色
戶1,200呎，另一個為約2,200呎的頂層複式戶，預計於
2014年上半年入伙，售價參考縉城峰及SOHO 189，即
約2萬元一呎。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）樓市氣氛乍暖還寒，但未阻政府推

地決心，早前公布第4季推出的7幅地，再有2幅公布招標時間表，將

在下月18日招標。其中以紅磡灣填海區紅鸞道與華信街交界一幅酒

店地皮最受矚目，市場估值約33.4億元。早前會德豐投得毗鄰商業地

皮，市場人士估計，地皮將成長實、會德豐兩大財團之

爭，以便與鄰近發展項目作整合發展。

香港文匯報訊（記者 周穎）通脹
升溫，推動住宅租金亦創新高，根
據中原地產新簽租約統計，今年9月
份全港85個大型私人住宅屋苑的平
均租金每平方呎錄得20.6元，升穿
1997年高位，高出1%，創有紀錄以
來的歷史新高。

呎租20.6元 30月累升5成
中原地產研究部聯席董事黃良昇

指出，租金不斷上揚，私人住宅平
均租金連續30個月上升，累積升幅
達56.1%。另外，今年首九個月的租
金較去年底的18.8元上升9.6%；按季
方面，今年第三季私人住宅平均租
金錄20.6元，與第二季的20.1元相
比，按季上升2.5%。

第一城上季升6%居首
另外，十大藍籌屋苑方面，沙田

第一城的平均呎租升幅最多，今年
第3季上升6.1%。杏花 的呎租按季
上升4.6%居次。嘉湖山莊的呎租按
季上升4%，排名第3位。

九龍塘擬新增兩幅豪宅地位置
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美聯倡新盤面積「雙軌並行」
香港文匯報訊（記者 蔡競文）對於早前立法規管一手

住宅物業銷售督導委員會報告中，建議新盤價單將統一以
實用面積計價，美聯物業剛進行一項「一手樓面積資料」
意見調查，調查發現高達89%的受訪者認為新盤價單應同
時列出實用面積及建築面積等資料以作參考。

美聯集團執行董事兼集團住宅部行政總裁陳坤興重申，
新盤價單應雙軌並行，讓置業人士掌握更多物業參考資
訊，在與同區二手市場價格比較時亦更為容易，並避免
一、二手物業樓價難作比較。

列實用面積 難與二手比較
美聯物業於本周以電話形式，成功訪問約146位受訪

者，就「一手樓面積資料」進行意見調查。結果發現，超
過一半的受訪者表示若新盤只列出實用面積，會覺得難與
同區二手市場以建築面積計算的樓價作比較，33%表示

「不會」。調查又反映，若日後新樓價單只提供實用面積資
料，而缺乏在目前二手市場普遍採用作為計算呎價的建築
面積，將來在一定程度上會較難將兩者的價格作比較。

美聯物業董事布少明表示，在施政報告公布後，樓市氣
氛逐漸明朗的情況之下，料第四季度發展商將加快推盤步

伐令該季推盤量達到約3,000伙水平，從而帶動第4季一手
私樓註冊量升逾7成至約3,000宗水平。布少明預期，第4季
發展商定價不會太過進取，故第4季累積貨尾數目料仍維
持低於4,000伙的低位水平。

料第4季一手盤推售加快
陳坤興補充，展望第4季，料隨 樓市氣氛逐漸明朗

化，發展商將加快推盤從而帶動第4季一手註冊有望大幅
攀升逾7成達至約3,000宗水平。

■長實黃思聰(左)及南豐麥一擎介紹領凱加推的最平
價山景戶。 香港文匯報記者梁悅琴 攝
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■新地代理執行董事雷霆(左)介紹天晉會所Club
Axis，耗資3億元。 香港文匯報記者張偉民攝

■美聯物業陳坤
興表示，該行本
周以電話形式，
成功訪問約146
位受訪者，就
「一手樓面積資
料」進行意見調
查。

香港文匯報
記者張偉民攝


