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深灣9號售一半約200伙

的士招豪宅貨劈千四萬
下周拍賣3個豪宅 最多削價15%

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）受外圍經濟影響，樓市

交投氣氛低迷，「淡風」更吹入拍賣場。環亞拍賣行下

周推5項大碼豪宅，部分開價低於市價開售，銀碼由2,880

萬至6,300萬元不等，單計開價總值已達2.064億元。其中

已故隱形富豪招友全的3個豪宅遺產更「大劈價」去貨，

開價總值達到1.408億元，較之前拍賣開價大減

1,450萬元，減幅最高接近15%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）

針對銀行收緊按揭成數，令準買
家首期不足的情況，長實夥拍系
內的尚乘為洪水橋尚城提供樓價
最高20%的二按。長實表示，尚
城於上周末預留逾10伙4房戶，料
日內簽約，本周末會加推單位及
開放清水房示範單位。

上周預留10伙將簽約
長實地產投資董事郭子威指

出，現時尚城分層戶只餘少於30
伙，主要是4房戶，此外，還有一
半(約19幢)洋房，會於11月安排香
港客及100組內地客來香港參觀現
樓示範單位。

尚乘財富策劃董事兼行政總裁
曾慶璘指出，今次為尚城提供的
樓價最高20%的二按，二按息率
為P+1%(即6.25%)，無罰息期，他
相信，利息短期內難以上升，但
銀行收緊按揭成數，令部分首期
不足換樓客難以置業，因此，今
次為尚城買家提供二按。

19間洋房擬加價5-10%
郭子威又稱，尚城上周末獲

2,000組VIP預約參觀會所，本周
末會開放清水房示範單位及會所予公眾參
觀，下周開放現樓示範單位予公眾參觀，現
時尚城餘下少於30伙分層戶，以4房戶為主，
呎價約5,300元，提價5%，至於尚有約19間洋
房，計劃提價5%至10%，由現時6,000至8,000
元一呎，升至8,000至9,000元。

他指出，尚城的會所Club CASA，面積約
6.5萬呎，投資額約5,000萬元，提供40項設
施，包括兒童樂園、寵物會所、電影院及戶
外泳池等。

太古城減價170萬獲利
香港文匯報訊（記者 周穎）二手減價未有停

止跡象，港島㢺魚涌太古城再有業主劈價170萬
元出貨，同時又有買家看好東九龍發展前景，
睇樓3小時極速入市。

中原地產趙鴻運表示，太古城紫樺閣高層E
室，單位面積1,029平方呎，三房間隔，望園
景。原業主七月底叫價1,200萬元，後見市況淡
靜，遂劈價14%，約170萬元，至1,030萬元成
交，呎價約10,010元。買家暫未打算自住或放
租，單位市值租金約3萬元，回報約3.5厘。原
業主則於1987年6月以107萬元一手購入，是次
大幅獲利923萬元，單位升值約8.6倍。

利嘉閣陳維進透露，觀塘麗港城17座中低層B
室，建築面積為639平方呎，由外區客以395萬

元承接，呎價6,182元。

看好東九 買家購麗港城
他說，該名新買家看好東九龍的未來發展優

勢，跟代理看過該單位後，於三小時內即決定
入市。據悉，賣方在06年1月以218.5萬元購入，
是次成交獲利約176.5萬元離場，賺幅約81%。

中原豪宅陳家鴻表示，大坑雍藝軒高層C室成
交，單位面積580平方呎，享部分海景，原業主
叫價680萬元，後見股市波動，遂減價80萬元，
約12%，以600萬元易手，呎價約10,345元，造價
創同類單位新高。買家為投資客，預料月租2.3
萬元，租金回報達4.6厘。原業主則於2008年1月
以468萬元購入，獲利132萬元或28%離場。

外號「的士招」的隱形富豪招
友全，其過億遺產近年一直透過
拍賣行推出發售。根據過去紀錄
顯示，該批遺產雖然被指開價過
高，但多次拍賣以來未見態度軟
化，即使價格間中有調整，幅度
亦極輕微。不過，近期樓市氣氛
逆轉，該批物業的開價亦被逼向
現實低頭，下周一拍賣開價較對
上一次(9月27日)有大幅折讓。

多次拍賣企硬 愛都大減530萬
拍賣的遺產涉及中半山愛都大

廈及薄扶林碧瑤灣單位，根據環
亞拍賣行網頁顯示，其中減幅最
大的單位為碧瑤灣45座4樓，面積
2,687呎，開價由9月底的3,150萬
元，大減470萬元至2,680萬元，呎
價約9,974元，減幅14.9%。

另外兩個單位為愛都大廈2座5
樓D室及3座15樓E室，面積同樣
3,347呎，開價分別5,100萬及6,300
萬元，平均呎價15,238及18,823
元。兩單位9月底時拍賣開價為
5,630萬及6,550萬元，以此計算，
減價分別530萬及250萬元，幅度
達9.4%及3.8%。中原陳漢奇表
示，上述單位減價後已接近市
價。上述3項物業是次取消以開價
必售方式拍賣，顯示遺產執行人
態度雖然軟化，但仍期待能以較
高價錢售出單位。

同場還有其他豪宅筍貨，包括

柏景灣8座51及52樓複式C室連平
台，銀主物業，面積2,256呎，開
價2,880萬元，呎價12,766元。

中礦銀主盤柏景灣低市價7%
單位曾經由中國礦產資源開發

控股持有，後因財務問題被創興
銀行興訟追還貸款及沒收作押的
上述柏景灣單位。代理透露，單
位今年6月淪為銀主貨，曾推出放
盤，叫價3,150萬元。按物業現時
市價約3,100萬元計算，開價低市
價約7%。

龍蝦灣孖屋開價3680萬
此外，西貢龍蝦灣路50及51號

「孖屋」亦連租約推出，村屋盤，
面積合共4,200呎，連天台1,400
呎，開價3,680萬元，呎價約8,762
元。按業主87年購入價錢僅數百
萬元計算，單位若以開價售出，
賬面獲利超過3,300萬元，賺幅逾
10倍。業內人士指，下周拍賣行

「大晒冷」連推多個豪宅物業，反
映股樓齊跌下，市場希望趁樓市
仍有水位快速套現離場。

中國中冶旗下西環南里4至14號
舊樓昨日截標，但至截稿前，負
責招標的第一太平戴維斯未見回
覆。資料指，受到市場氣氛差影
響，物業兩個月內兩度推出招
標，期間意向價大減20%至4億
元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）企
業擴張令寫字樓租務受惠，合和物
業代理昨宣佈，卓佳專業商務有限
公司與集團簽訂預租協議，增租合
和中心5層，約8萬平方呎寫字樓面
積，連同原有租約於合和中心共承
租6層，成為合和中心最大租戶。卓
佳專業商務有限公司總部及各業務
單位辦事處將集結於合和中心，以
達營運效益。

美資信安金融承租兩層
同時，退休金服務提供者美國信

安金融集團香港分公司亦宣布進駐
合和中心，承租約兩層合共2.2萬平
方呎寫字樓樓面。

合和資產管理有限公司董事梁庇
世表示，合和中心位於灣仔重心地
帶，其位置及完善的周邊配套設
施，多年來深受跨國公司和大型企

業的歡迎，出租率逾90%。　
合和實業在未來數年於灣仔區

內將有多個大型項目發展，其中
包括合和中心二期、合和中心二
期 物 業 內 的 港 島 區 首 間 會 議 酒
店、利東街商住項目及接連合和
中心及灣仔港鐵站的全天候空調
行人隧道網等，加上合和中心及鄰
近物業的大型翻新優化工程，定必
進一步帶動區內發展，吸引更多跨
國企業和海外金融機構進駐這個優
越的商業地帶。

卓佳增租合和中心5層

香港文匯報訊（記者 周穎）今年
9月份整體洋房(包括一手及二手)買
賣合約登記錄得60宗，總值19.27億
元，按月分別上升39.5%及95.8%。

中原地產研究部聯席董事黃良昇
指出，9月份二手洋房交投活躍錄
得56宗成交，較8月增51%，為3個

月來高位，總值16.39億元；一手
洋房買賣合約登記僅錄4宗，創18
個月新低，顯示洋房新盤供應匱
乏，總值2.88億元。當中金額最高
的是西貢飛鵝山道10號，成交價達
3.88億元。

另外，第三季共有13宗逾1億元的

高價洋房買賣登記。

上季逾億元洋房13宗易手
金額最高的是7月份南區深水灣道

3號，成交價達8.89億元，金額創下
歷年單一洋房新高。次高的是9月份
西貢飛鵝山道10號，成交價錄3.88
億元。8月份南區舂磡角赫蘭道7
號，成交價錄3.80億元，排名第三
位。

二手洋房登記上月增5成

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）施
政報告未有對樓市落重藥，各大發
展商再度加快推盤步伐。剛取售樓
紙的大圍名城3期會於下周正式展開
軟銷，永泰地產於大坑的瑆華可望
於本月底開售。

永泰地產營業及市務總監陳秀賢
昨亦表示，大坑瑆華將於下周對外

開放示範單位，本月底開售。樓盤
現已收到600個洽購查詢。至於該盤
頂層提供的1,000呎單位，亦收到查
詢，意向呎價3.5萬元。瑆華提供
103伙，包括1房及2房戶，1房戶面
積約540呎，2房戶面積約840呎。該
盤 設 「 Lanson Place Lifestyle
Services」，讓住戶可享受到酒店式服

務。

名城3期下周軟銷
長實地產投資董事郭子威指出，

大圍名城3期已取售樓紙，會於下周
正式展開軟銷。市場估計最快於11
月推售，此期共有1,536伙，預計於
明年8月建成。

與此同時，新地於將軍澳天晉估
計最快於下周末推售，長實將軍澳
日出康城領凱昨日再售出約5伙。　

瑆華月底售 頂層呎價3.5萬

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）嘉華等發展的香港仔
黃竹坑深灣9號，開售至今，預留連成交合共沽出約200
伙，已接近樓盤單位總數的一半。發展商計劃本周末
加推，並會溫和加價，有機會推出少量頂層複式戶發
售，每售出一間會考慮調整售價，其中面積較大的6座
A室的複式戶會首先應市。

周末加推擬提價2-3%
嘉華國際董事(營業及市場策劃)陳玉成表示，由於剛

過去周一速銷9伙，令深灣9號累售數字攀升。現時樓
盤已累計推出約238伙，本周末考慮提價約2至3%加
推，令累計推出總數增加至約260伙左右。他並指，內
地客現佔樓盤買家的3成，不少為嘉華集團上海項目的
買家，經轉介來港買樓。他又補充，物業將於11月中
拆掤。

美聯集團執行董事兼集團住宅部行政總裁陳坤興表
示，即日至10月23日期間，透過該行「首次」參觀深灣

9號示範單位並買入單位的買家，首3名可享「豪華海
上入伙宴派對」，總值10萬元，藉以吸納更多新客源。

尚
城
二
按
吸
換
樓
客

■長實郭子威(中)及尚乘曾慶璘(右)表示，為
尚城買家提供20%樓價作二按，可解決首期
不足的問題。 香港文匯報記者梁悅琴 攝

■港島中半山豪宅愛都大廈。 資料圖片 ■港島薄扶林碧瑤灣。 資料圖片

■嘉華國際陳玉成(右二)表示，深灣9號開售至今，已
接近樓盤單位總數的一半。香港文匯報記者顏倫樂 攝


