
香港文匯報訊（記者 李永青）政
府將在今天公佈施政報告，市場上
有不少聲言要求復建居屋，但亦有
人擔心復建居屋令整體樓價受影
響。戴德梁行大中華區策略發展顧
問部主管及高級董事陶汝鴻認為，

市場很早已消化可能復建居屋的消
息，加上居屋興建需時，最快要幾
年時間，且居屋及私樓的買家對象
不同，因此不會衝擊本地樓市。

以5月高位計 年底跌15%
陶汝鴻估計，今年第四季本港中

小型樓價將跌約5-10%，豪宅跌幅
介乎0-5%，第四季整體樓市每月成
交量可能少於6,000宗。陶汝鴻預
料，中小型樓價，以5月份高峰期
至今年底計算，可能將跌15%，而
豪宅則跌5-10%。

戴德梁行發表報告指出，香港第
三季住宅成交量，較第二季減少
38%，期內每月成交量跌穿1萬
宗，結束09年4月至2011年6月長達
27個月之每月成交逾萬宗的紀錄。
同時，樓價亦隨之下降，以太古城

為例，最新呎價為9,000元，較5月
份高峰期下跌8.2%，第三季較第二
季價格亦跌7.2%，按年則升7.8%，
第三季整體中小型住宅平均價格則
跌9.5%，按年升7.6%。

至於豪宅方面，以禮頓山為例，
最新平均呎價為26,500元，較5-7月
份高峰時下跌3.6%，但按年則升
21.6%，而第三季整體豪宅平均價
格則較第二季跌5%，按年則升
15.9%。

陶汝鴻表示，本港樓市第三季轉
差，主要受港府調控措施、實際按
揭利率上升和歐美經濟不明朗影
響，預期第四季樓市前景仍然暗
淡。但他認為，本港經濟基調良
好，樓市呈大量拋售的機會不大。

至於內地樓市，戴德梁行中國投
資部聯席主管葉國平表示，內地辦

公室及商場項目，難以界定是否過
熱，二線城市有超高層商廈或商場
落成，但可能當地經濟發展未跟得
上，故空置率較高。
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戴行料中小樓價跌5-10%

尚城年半成交期 每月定額回贈

潘永祥：實用面積不影響樓價
按近期新盤計 呎價上調3成

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）政府即將立例規管一手銷

售，其中規定以後價單等用實用面積表述，香港測量師學會

房屋政策小組主席潘永祥昨表示，實用面積只是換算樓面的

計算方式，不會影響樓價，相信市場會自行調節。不過，有

評論指對於買家心理將造成很大影響，因為物業呎價將大幅

飆升，部分近期開售的新盤，實用面積較建築面積

呎價就高出26%至32%。

香港文匯報訊（記者 周穎）新地旗下將軍澳天晉趕
月底前開售，發展商部署先推出特色單位，當中空中花
園至尊特色單位，意向呎價2.3萬元，意向價逾3,800萬
元。本周及下周將於廣州及上海進行路演。

空中花園特色戶 意向3800萬
新地旗下新地代理執行董事雷霆昨日於記者會時表

示，旗下天晉整個項目只有兩個空中花園至尊特色單
位，分別位於第1座天鑽海及第8座皇鑽海31樓A單位，
面積約1,668平方呎（實用面積約1,319平方呎），花園平
台則為398平方呎，意向呎價2.3萬元，售價逾3,800萬
元，暫定只售第8座單位。

空中花園至尊為四房雙套房及工作間連廁設計，樓面
至樓底高度約3.5米，擁長達逾21米的遼闊景觀，由主人
房、兩間睡房至客飯廳均為闊銀幕式玻璃窗，再連接兩
個面積合共逾390平方呎私人空中花園。當中客飯廳面
積廣逾440平方呎，主人套房面積逾290平方呎，並設有
轉角觀景落地窗；另一個套房則連接私人空中花園。

雷霆又表示，樓盤位於廣州珠江新城的展銷廳於明日（本周四）
開幕，而下周三（10月19日）於上海國際金融中心進行路演，之後
部署開放示範單位及開售，項目首批將先推出特色單位，早前公佈
天鑽泳池屋資料後，現時已有逾10個查詢。

另外，他指出，集團於今年第4季尚有不少項目推出，當中以天
晉為重點。同系沙田頂峰別墅已經派出13個洋房價單，目前有一組
買家（中港商人）洽購15、16號屋，呎價逾5,000元，項目示範單
位已經有不少人士睇樓，以（中港商人）為主。

天巒買家提早完成回贈1%
雷氏稱，旗下大角咀瓏璽累售98%，餘下10餘伙貨尾，套現約

140億元；上水天巒已經累售90%，餘下20餘間貨尾，面積介乎
4,500至6,500平方呎，而發展商日前為提早完成交易，向買家提供
樓價1%回贈，涉及有約40%，約130名買家；而香港仔南灣累售
99%，餘下8個單位待售。

對於政府有意立例規管一手樓花買賣，雷霆認為，集團一直遵守
重視賣樓情況及程序，以提高透明度及公佈準確資訊，讓買家於開
售前可掌握準確細節。其餘意見由地產商會一致公佈。

至於今日公佈的施政報告，他建議，房屋政策或將來推地政府應
有高透明度，而增加土地供應是好事，亦是社會訴求，對樓市起穩
定作用，對後市作用大，目前二手樓市吹淡風，業主叫價克制，有
利買家更易入市。
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規管一手住宅物業銷售督導委員
會倡議，所有價單、售樓書、廣告
及任何宣傳資料上只可提及實用面
積，而不可列出建築面積。潘永祥
表示，這只是清晰樓宇買賣資料，
換算計算方法不會對樓價及管理費
等造成影響。談及二手物業應否跟
隨劃一採用實用面積，學會曾考慮
有關觀點，但相信市場逐漸接受實
用面積計價，並自然調節。

他補充，現時差餉物業估價署亦
有二手物業的實用面積資料提供，
市民索取需繳付的費用不多，相信
物業代理亦可協助。

領凱實用面積計呎價叩7千
事實上，若換算實用面積計算，

部分新盤的呎價相當「驚人」，例
如最近開售由嘉華等發展的香港仔
深灣9號，建築面積介乎1,669至
2,155呎的單位，實用面積為1,335至

1,703呎，建築呎價22,229元，實用
呎價就達28 , 0 33元，增幅超過
26%；又例如長實牽頭的將軍澳領
凱，早前以一口價出售的第10座18
至51樓的RB室，建築面積903呎，
實用面積僅683呎，建築呎價5,277
元 ， 實 用 呎 價 6 , 9 7 7 元 ， 增 幅
32.2%。

爭議性小細節可先規管
香港測量師學會支持立法規管一

手住宅物業銷售，對於外界質疑冷
靜期過短及罰金過重，潘永祥解
釋，取消交易會對第三者有影響，
若罰金水平訂得太低，會失去阻嚇
作用，造成濫用冷靜期，又認為5%
屬「中庸」的選擇，而3日的冷靜期
亦適宜，因為現時賣樓需要7日前派
樓書、3日前派價單，變相有10日時
間考慮。而且令市場資訊準確性出
現偏差。

即使一手規管在本財政年度完成
立法工作，新執法機關則於法例通
過後1年成立，並隸屬於運房局，新
例最快於2013年落實執行。潘永祥
表示，部分爭議性較細的內容，其
實可以透過預售樓花同意書的要求
修訂，先進行規管，例如示範單
位、價單發佈等新要求。

對於即將公佈的施政報告，潘永
祥贊成復建居屋，亦相信5,000個單
位數量對市場影響輕微，但認為房

屋資助應按照申請人需要及財政狀
況作出分配，而非隨機抽籤進行。
該會主席黃比又指，曾向政府提
議，推出穩定樓價措施需格外小
心，因入市容易退市難，加上本港
樓市周期受外圍因素影響大，居屋
落成後樓市市況或有改變。

該會亦提交意見，建議採用「強
制樓宇銷售及購買報告」，以長遠減
少樓宇僭建物、成立地籍冊系統及
重新啟動建築工程項目等。

香港文匯報訊（記者
周穎）一手盤加價銷
售，洪水橋尚城及香港
仔深灣9號先後加價加推
單位應市。

長實地產投資董事郭
子威昨日於記者會時表
示，旗下尚城累積售出
九成，現配合現樓推出
餘下約50個單位，包括
20間洋房，呎價介乎
7,000至9,000元，而本周
末將推出不少於20間的4
房單位，平均呎價4,900
元，定價較早前推出的

單價平均加價5%，加幅介乎2%至7%，視乎景觀及樓
層因素。及於本周將開放現樓予預先登記的1,000組VIP
參觀，稍後時間逐步開放予公眾。

為清貨，雖然物業已屆現樓，但發展商推出每月回
贈計劃，買家可享180日長成交期，成交後首18個月，
3房或4房單位買家，分別每月享21,888元及25,888元的
定額回贈，涉及總值分別為393,984及465,984元。

對於目前市況，郭子威認為，股市已見回穩，投資
者開始重新尋找投資產品以提高回報，樓市未來審慎
樂觀。

深灣9號加推呎價1.8萬
嘉華國際董事（營業及市場策劃）陳玉成昨日亦表

示，旗下深灣9號上周五首階段推出單位已經售罄，市
場反應理想，遂8度加推，涉及8伙單位，平均呎價為
18,097元，建築面積由745平方呎至1,938平方呎，訂價
由1,361.1萬元至3,333.7萬元。項目至今累計推出159個
單位供發售，單位主要集中在第6座、第8座及第9座。

對於立法規管一手樓銷售，他表示，集團會全力支
持地產建設商會的立場，而白紙草案公佈後，會盡業
界責任，盡量提出意見。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）

㞫基地產牽頭發展的油塘灣商住項
目，因應各方意見，近日再次向城
規會修訂發展計劃，惟整體布局改
動不大，較大變動是總單位數量減
少4.36%(262伙)至5752伙，但相應地
平均單位面積增加4.69%至77.02平

米。每幢樓宇的高度亦減低，部分
樓宇高度下降6至7層，住用樓面只
輕微增加568.76平米至44.3萬平米。

申請文件顯示，其餘修訂還包括
樓宇幢數由16幢增至32幢，但只是
將原來的16幢再拆分，整體布局未
有大改變，商業樓面將減少4442.81

平米，減少的樓面，大部分改作政
府用地，並用作潛在遊艇中心（現
址為的海水抽水站），政府用地增
加4086平米。

而擬建的酒店，亦減少樓面及房
間數量，最新方案提供25,272.1平
米，房間數量288伙。項目亦將分
為3期發展，但其中部分原擬第1期
的建築，會改為第3期，例如潛在
遊艇中心等。

■戴德梁行陶汝鴻看淡第四季中小
住宅樓價。

香港文匯報記者李永青 攝

■香港測量師學會潘永祥(左)表示，實用面積只屬換算計算方式，相信
二手市場會自行調節。 香港文匯報記者顏倫樂 攝

■新地代理
執行董事雷
霆（左）及助
理總經理陳
漢麟昨介紹
天晉空中花
園至尊特色
單位圖則。
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㞫基降油塘灣項目高度

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）

昨日土地審裁處再接獲3份強制拍
賣申請，均屬集合八成業權申請強
拍個案，包括旺角德昌街82至84
號、德昌街86至88號，以及旺角太
子道西279至279C號。今年以來，
累積申請強制拍賣的舊樓個案，已
達到37宗。

據申請文件顯示，申請強拍旺角

德昌街兩個地盤的財團，為創意昇
有限公司和㞫輝香港投資有限公
司，分別持有87.5及81.25%業權，
業界估值分別為5,998萬及5,843萬
元。資料指，地盤在去年底曾經向
城規會，申請與毗連地段一併發
展，地盤擴展至德昌街82至100號、
豉油街2至4號，地盤面積11,730
呎，擬重建一幢酒店。

旺角洗衣街78及80號舊樓，大業
主上月19日才透過強制拍賣以1.36
億元成功統一業權，土地註冊處顯
示，地盤連同鄰近的82至88號，上
月12日以3.597億元易手，業主及買
家分別為Eight-star Glory Limited及
Good Standing （ Hong Kong）
Limited，均為上月參與強拍的兩名
申請人，後者董事包括何佩玲及杜
秀玲，相信為關連交易。洗衣街78
至88號，佔地約達6,600呎，地積比
率為9倍，可建樓面達59,400呎。

舊樓強拍再增3宗

■元朗洪水橋尚城。
資料圖片


