
據美聯物業分行統計數字顯示，上周末十
大屋苑暫僅錄得8宗成交，按周9宗下跌約
11%，連續三個周末在10宗以下低位徘徊。
十個藍籌屋苑中6個屋苑成交吞蛋，僅暫有4
個錄得成交，分別是港島區太古城、九龍區
美孚新 以及新界區沙田第一城及天水圍嘉
湖山莊，其中嘉湖山莊以暫錄5宗，為十大
屋苑中錄得最多成交之屋苑。
另外，中原地產十大屋苑上周六、日共錄

得18宗成交，按周大幅回升80%。雖然成交
急升，但只是由於前周基數低，整體成交宗
數仍然偏低。

海翠花園大減12%套現
中原地產陳世豪表示，屯門海翠花園5座頂

層連天台特色戶，面積734平方呎，坐向東南
享全海景致，以323萬元易手，呎價4,400元。
業主於8月初時以370萬元放售單位，惜遇上
近日的金融動盪，最終減價47萬元將單位易
手，減幅為12.7%。據悉，原業主於96年6月
以230萬元購入，現獲利93萬元，升值40%。
中原地產陳凱超表示，西灣河嘉亨灣2座

中層B室，面積922平方呎，三房間隔，望未
來郵輪碼頭景。原業主本月初叫價1,250萬
元，後數度減價至1,190萬元沽，呎價約
12,907元，減幅約5%，成交價稍低於市價。
買家為投資客，預料月租3.6萬元，租金回報

約3.6厘。原業主於2008年以830萬元購入，
是次獲利360萬元，單位升值約43%。

君 港減110萬低市價13%
利嘉閣地產馮樹勳表示，奧運站君 港5

座低層C室，三房開則，建築面積701方呎，
業主早前開價700萬元放盤，及後受市場氣
氛影響而逐步減價，最終大減110萬至590萬
元成交，呎價8,417元，較同類單位市值低逾
13%。據悉，賣方是在去年二月斥資490萬元

購入，現獲利100萬元，賺幅約20%。
中原地產蔡佩華表示，元朗御豪山莊7座高
層C室，面積876平方呎，業主以低市價放
盤，放盤4小時內，以263.8萬元成交，呎價
3,011元，較市價低12%。買家為區內投資
者。據悉，原業主於98年10月以224.1萬元購
入，現獲利39.7萬元，升值17.7%。

珀麗灣兩房戶月內減31萬
珀麗灣一個兩房戶，業主於一個月內減價

31.2萬元。中原地產
梁曉陽表示，珀麗灣
29座中層A室，面積
622平方呎兩房戶，
以316.8萬元易手，
呎價5,093元，較市
價低約5%。業主於
上月以348萬元放售
單位，一個月內共減
價31.2萬元。原業主
於07年12月以214.2
萬元購入，現獲利
10 2 . 6萬元，升值
47.9%。

■深灣9號示範單位續吸引不少準買家到場參觀，示範單位外人氣旺盛。
香港文匯報記者周穎 攝

■《施政報
告》周三揭
盅，西九龍
屋苑頻現減
價個案。

資料圖片

香港文匯報訊 (記者 周穎) 雖然二手市場交投持續下挫，不過由於香港仔黃
竹坑深灣9號新盤開售及將軍澳康城站領凱即將加價，均成功吸引買家入市。
過去兩日整體一手市場錄得102伙成交，按周上升45%。
港島區新盤始終有需求，深灣9號開售即時成為市場焦點，吸引市場注意。

市場消息指出，過去兩日錄得32伙成交及預留，佔一手整體成交31%。據價單
顯示，過去兩日可供發售單位有12個，不過項目開放示範單位，吸引不少買家
到場參觀，市傳再有約20宗預留。

深灣9號三日累售89伙
事實上，樓盤於上周五開售，首晚已經沽清首批77伙，套現超過20餘億元，

成績理想，連同過去兩售出的單位，樓盤三日累積售出89伙。發展商今日開售
上周五晚加推的62個單位，該批單位平均呎價19,167元。
睇樓客陸小姐認為，近期股市表現，擔心拖累本港樓價下跌，反而即將公佈

新一輪《施政報告》，不會影響入市決定，因為市民始終有置業需求。

領凱加價前再沽60伙
而事先張揚今日開始加價的領凱，成功加快買家入場步伐，過去兩日再售出

60伙，成為一手市場成交之冠，佔整體成交58%。長實地產投資董事黃思聰昨
日表示，近期股市波動，資金湧向藍籌新盤，旗下領凱備受用家及投資者追
捧，累積售近700個單位。

帝 頂層呎價3.47萬次高
另外，市場消息指出，大角咀帝 ．皇殿第2座79樓A室頂層連天台泳池，單

位面積2,106平方呎，以7,328萬元成交，呎價3.47萬元，創屋苑呎價次高。
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二手摸貨量上季跌至新低

香港文匯報訊 外圍金融動盪，環
球經濟亦響起警號，投資物業買家
入市心態轉弱，加上本地銀行透過
各種方法減少向投資物業放貸，進
一步拖慢物業買賣流轉，導致工廈
物業交投連月下瀉。

涉331宗近28個月最少
利嘉閣（工商舖）工商部區域董

事朱亮 指出，9月份全港僅錄得
331宗工廈物業買賣登記﹙數字主要
反映2至4星期前工廈買賣市場實際
市況﹚，較8月份的579宗急挫43%
外，並且創下近28個月新低；鑑於
貴重物業買賣成交比重顯著滑落，
則導致同期大市成交總值下跌53%
至不足18億元水平，數值亦屬近17

個月最少。
按物業成交價值劃分，6組物業類

別的登記量全線報跌，價值700萬元
以上的中、上價碼類別的登記量減
幅尤其顯著，其中價值2,000萬元的
物業買賣表現最為失色，上月此類
物業只有13宗買賣登記，數量較8月
份的43宗銳減70%，成為上月登記
量跌幅最大的物業類別；價值介乎
700萬至1,000萬元的物業買賣登記，
亦按月銳減62%至全月的19宗，減
幅居次。此外，價值逾億元的大手
物業買賣更只有1宗，涉及物業位於
元朗宏樂街48號全幢及關連地段，
作價1.08億元。
朱亮 指出，按該行定期觀察的

10個主要工業區之中，除了柴灣及

新蒲崗區的登記量能保持平穩、甚
至錄得增長，其餘8個地區登記量則
見顯著下跌，按月跌幅介乎20%至
75%之間。

黃竹坑僅4宗大減64%
其中荃灣區交投萎縮最為嚴重，

缺乏一手樓面買賣支持，該區上月
全月僅得39宗登記，按月銳減
75%；此外，物業買賣向來疏落的
黃竹坑區，買賣登記量亦按月銳減
64%至4宗，跑輸大市。
朱亮 指出，外圍金融不穩，銀

行借貸明顯審慎，銀行不單透過降
低借貸成數及收緊物業估值減低放
貸外，近期更將投資物業按揭息率
調升，由年初「P減2厘」調整至目
前與P看齊；鑑於借貸成本顯著增
加，投資者暫時不願入市，加上業
主不肯落價將就買家，導致買賣市
場陷入高度膠 悶局。

十大屋苑6個捧蛋
周末成交僅8宗 施政報告前二手續低迷

香港文匯報訊 (記者 周穎) 環球經

濟前景不明，加上本周三特首將公

佈《施政報告》，其中重推居屋等房

策令市場存有戒心，導致上周末樓

市交投續處低迷。據美聯物業分行

統計數字顯示，上周末十大屋苑僅

錄得8宗成交，當中6個屋苑成交吞

蛋，按周下跌約11%，連續三個周

末在10宗以下低位徘徊。同時有個

別業主更大減1成套現。

（宗）

＊10月8日至9日

2011年
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資料來源：美聯物業分行

十大藍籌屋苑周末交投走勢
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過去兩日一手盤銷情
樓盤名稱 銷情

(伙)

將軍澳 領凱 60

黃竹坑 深灣9號 32

黃大仙 現崇山 7

大角咀 帝 ．皇殿 1

跑馬地 雲暉大廈 1

大埔 承峰 1

總計：102

香港文匯報訊 (記者 黃詩韻) 中
原地產研究部聯席董事黃良昇指
出，今年第三季以確認人身份轉讓
的二手私人住宅「摸貨」(包括二手
樓花)買賣合約登記錄得92宗，總值
7.3億元，較第二季的156宗及9.96億
元，分別下跌41%及26.7%。摸售宗
數連續四個季度下調，並跌破100
宗以下，第三季數字破95年第三季
有紀錄以來的按季歷史新低。

打遏炒風奏效 連跌4季
黃良昇並指，數據反映政府有效

打遏炒風，樓市以用家及長線投資
者為主導。2011年第三季二手私人
住宅「摸貨」登記宗數，佔同期整
體二手私人住宅買賣登記宗數
0.7%，較第二季下降0.1個百分點。
摸售比例連續兩個季度維持低水
平，顯示市場炒賣氣氛持續低沉，

樓市健康。
價值200萬元或以下的二手私人

住宅「摸貨」買賣登記更跌至零
宗，其次是價值500萬元以上的，
按季下跌46.6%。價值200萬至300萬
元及300萬至500萬元的摸售分別按
季減少40.0%及29.3%。而今年第三
季私人住宅摸售登記主要為新盤
「摸貨」，將軍澳日出康城2期B領
是摸售宗數最多的屋苑。

■長實地產投資董事黃思聰認為，股市波
動，反而吸引資金買樓保值，領凱受用家及
投資者追捧。

限貸效應 上月工廈登記跌4成

香港文匯報訊 香港置業李振光表
示，該行剛促成港島 魚涌太古城
天山閣高層C室的租務成交，為三房
單位，建築面積788平方呎，望海

景，月租22,000元，平均呎租27.9
元，略高於市價的25至26元。租客為
區內客。業主於97年3月以580萬元購
入上址，最新租金回報率4.55厘。

此外，香港置業駱啟生表示，該
行剛促成一宗藍田康田苑A座高層7
號室的租務成交，為2房1廳單位，
建築面積488平方呎，望海景，月租
11,000元，平均呎租約22.5元。租客
為內地專才。業主於97年3月以261.8
萬元購入，租金回報率約5厘。

太古城3房戶月租2.2萬

新盤假日售102伙彈45%


