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漲跌（點）漲跌%
香港恆生指數 16250.27 -571.88 -3.40 
滬深300指數 休市
上海A股指數 休市
上海B股指數 休市
上證綜合指數 休市
深圳A股指數 休市

漲跌（點）漲跌%
深圳B股指數 休市
深證成份指數 休市
東京日經225指數 8456.12 -89.36 -1.05 
台灣加權平均指數 7047.87 +33.90 +0.48 
首爾綜合指數 1706.19 -63.46 -3.59 
新加坡海峽時報指數2531.02 -90.38 -3.45 

漲跌（點）漲跌%
悉尼普通股指數 3935.61 -25.07 -0.63 
新西蘭NZ50 3320.39 +4.65 +0.14 
雅加達綜合指數 3269.45 -79.26 -2.37 
吉隆坡綜合指數 1361.38 -6.14 -0.45 
曼谷證交所指數 855.45 -13.86 -1.59 
馬尼拉綜合指數 3829.92 -35.91 -0.93 

漲跌（點）漲跌%
歐美股市(截至21:44)
紐約道瓊斯指數 10480.02 -175.28 -1.65 
納斯達克指數 2312.91 -22.92 -0.98 
倫敦富時100指數 4933.62 -141.88 -2.80 
德國DAX指數 5191.84 -184.86 -3.44 
法國CAC40指數 2844.93 -81.90 -2.80
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新牛證打靶位低至12600點
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樓市上季交投挫41%  回到海嘯時

香港文匯報訊（記者 馬子豪）匯控（0005）宣布全

球大裁員，其中最賺錢的香港區分三年裁員3,000人，

社會各界群起批評也左右不了管理層的決定。但匯控在中東約旦計

劃裁員30人，當地員工罷工一周作為反抗，結果成功擊退

裁員令之餘，員工更獲加薪8%。

香港文匯報訊（記者 趙建強）鑒於歐
元區經濟及財政局勢進一步惡化，高盛
發表研究報告，下調全球今明兩年GDP
增長預測，更將美國再陷衰退的機率預
測調升至40%。該行又預期歐洲央行可
能會提前減息。除歐美外，包括中國在
內的金磚四國，今明兩年GDP增長亦被
調低，環球經濟前景嚴峻。

高盛經濟師Jan Hatzius及Dominic
Wilson在最新的研究報告中，將全球今年
GDP增長預測，由3.9%降至3.8%，而明
年則由4.3%調低至3.5%。其中，歐元區
2011年GDP增長率預測，由1.7%降至
1.6%，2012年GDP增長率更由1.3%大幅
調降至0.1%，該行亦將美國2012年GDP
增長預測率，由2%降低至1.4%，並預料
美國受歐元區影響，再陷衰退的機率將
高達40%。

中國明年增長降至8.6%
整體已開發經濟體今年GDP將增長預

測為1.6%，較之前預測的1.7%為低，
2012年更僅為1.3%，比早前預測的2.1%

低0.8個百分點。高盛亦預期，歐洲央行12月將
降息50個百分點，亦不排除可能提前降息。

除歐美外，高盛將金磚四國今年GDP增長率預
測由7.6%下調至7.5%，2012年預測更由7.8%減低
至7.3%。其中，中國今年GDP增長預測亦減0.2
個百分點至9.1%，2012年更調低0.6個百分點至
8.6%。

債王：全球臨衰退風險
人稱「債王」的全球最大債券基金經理人格羅

斯認為，全球經濟已面臨衰退風險，經濟增速更
低於該公司09年以來所預測的「新常態」水平。
格羅斯稱：「主權的資產負債情況很像超重的糖
尿病患者，瀕臨心臟病發作」。

另外，高盛經濟師Michael Buchanan等人，在
報告中將未來3至12個月，大部分亞洲貨幣的匯
率預測調低。該行指，在亞洲除日圓外，只看好
人民幣，但投資者亦需要面對波動。該行又將未
來3個月人民幣匯率預測由6.29升至6.27兌1美
元。而其他貨幣則大多調降，如韓圜從1,080降
至1,100，新加坡元從1.22降至1.28等。

星「黑池」上季交易額破紀錄
香港文匯報訊 新加坡「黑池」—泛亞洲交易

平台Chi-East昨公布今年第三季交易總額。自7月
至9月，透過Chi-East撮合的交易額達7,106萬美元
(約5.53億港元)，較第二季上升203%。同期通過
Chi-East平台的買賣盤傳遞額達49.6億美元(約387
億港元)。

據《英國電訊報》報道，匯控在中東
地區進行重組計劃涉及削減200個職位，
包括約旦和其他5個州，以及巴林、黎
巴嫩、阿曼、卡塔爾和阿拉伯聯合酋長
國等地，但裁員計劃遇阻，在約旦觸發
當地員工為時一周的罷工。匯控與工會
代表討論後，同意即時給員工加薪8%，
匯控在約旦擁有達340名員工中，其中多
達98%可以受惠。當地銀行工會主席表
示，匯控亦批准向員工發放與通脹數據
掛 的生活補貼。

匯控發言人回應指，有關離職的30人
並非裁員，他們均來自自願離職計劃，
並謂有關計劃仍在進行中。

擬「斬件」售非壽險
另外，匯控繼續出售旗下非核心業

務，彭博昨引述消息指，匯控為吸引買
家，或將非壽險業務按地區「斬件」出
售，主因是部分買家只對其亞洲和拉丁

美洲之非壽險較感興趣，且此舉有利於
提高資產的估價。消息指出，日本最大
的非壽險公司MS&AD、歐洲第二大保
險公司法國安盛均有興趣投標。匯控發
言人對報道不予置評。

匯控之整個非壽險資產估值可達10億
至15億美元(約78億至117億港元)，遍及
香港、新加坡、英國及法國，其中香港
及新加坡每年為集團帶來約4億美元的
保費收入。非壽險業務包括產險、意外
及健康險和商業保險等，去年總保費收
入為12.75億美元。

日前匯控剛宣布將出售加拿大私募基
金業務，料交易可於今季內完成；8月
份則以溢價26億美元出售美國的信用卡
及零售商戶業務。

轉售英國水務公司
匯控又公布，已將其於8月份為長江

基 建 ( 1 0 3 8 ) 「 頂 手 」 的 水 務 公 司

Cambridge Water(CW)，出售予South
Staffordshire Plc，惟未有公布作價。受英
國法規限制，長江基建於8月初收購英
國Northumbrian Water(NW)，必須放棄持

有另一間受規管的水務企業，故當時以
4,590萬元英鎊(約5.88億港元)向其財務顧
問匯豐出售CW，匯豐已明言會在短時
間將之轉售。

香港文匯報訊（記者 馬子豪）港股繼續尋底，股民對大市一日跌六七百
點已習以為常。在 指似乎深不見底下，一個月內已有近300隻 指牛證被

「打靶」，有發行商索性推出行使價低至12,600點的 指牛證，與昨日 指收
報16,250點相差達3,650點。

越博越傷 月內270牛證打靶
昨日港股開市跌幅輕微，不少散戶滿以為港股會先行整固，可博一博反

彈，誰知下午 指一瀉如注，跌達570點。此舉令原本昨早只有約30隻牛證
被宰，至收市時遭「打靶」的牛熊增逾倍至68隻，其中 指牛證佔60隻。事
實上，近月 指不斷下試低位，一個月內已有逾270隻 指牛熊證被「打
靶」。

既然港股不見底，有發行商新近發行行使價最低至12,600點的 指牛證，
行使價與昨日 指收報16,250點，相差3,650點。據港交所(0388)資料顯示，
現時有5隻計劃推出的牛證行使價低於13,000點，分別為2隻定於12,800點，2
隻定於12,900點，以及1隻12,600點，其中行使價12,600點的牛證會於下周二
(11日)推出。

法巴：揀收回價千點較安全
法巴董事兼股票衍生產品部上市衍生產品部主管郭小菱表示，近來大市跌

逾700至800點已是閒事，「不少牛證一出就死」，實際街貨量已很少，故發
行商定價時已變得較偏離現價。郭小菱建議投資者認購牛證時，應選擇距收
回價有達1,000點以上的，會較安全。

港交所擬統一輪證文件格式
香港文匯報訊（記者 周紹基）市場消

息指，港交所(0388)上周與窩輪及牛熊證發
行商舉行會議，商討包括統一輪證上市文
件格式，以及要求發行商持續為輪證開
價。

據悉，港交所與發行商開會後，初步傾
向設立統一格式的上市文件，每一種掛
資產，都有相應的統一格式上市文件。業
界相信港交所除了希望減少出錯機會，也
因應股市波動，增加輪商增發相關衍生產
品的效率。

縮短審批時間
發行商日後推出新的窩輪及牛熊證時，

只需填上行使價、到期日等基本資料，毋
須自行撰寫整份文件。若方案落實，可減
低出錯機會，亦簡化申請程序。該所並探
討多個重要議題，包括縮短審批窩輪、牛

熊證所需時間，惟雙方仍未達成共識。
輪證發行人目前在推出產品前，須將發

行條款表呈交港交所批准，現時主要以電
郵或傳真方式遞交。鑑於近日市況極之波
動，很多尚未「出世」的牛熊證會因市況
急劇波動而被強制回收，統一輪證上市文
件格式能提高牛熊證的發行效率，讓更多
輪證進入市場填補缺口，供投資者買賣。

減少人為出錯
另外，此舉也有助減少申請上市時的人

為出錯，例如高盛今年推出的4隻日經指
數窩輪，其上市文件列出的結算價計算方
法中，將日圓兌換為港元時出錯，令輪價
大幅波動。早前亦有投資者指法巴發行的
若干石油、黃金商品窩輪，其上市文件列
出的結算價制訂方法，在計算美元匯率時
出錯。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）外圍經濟急劇惡化，股市不斷尋
底，樓市亦受拖累。9月份住宅買賣登記僅4,823份，交投跌至兩年半
新低；以第三季計，亦創2008年第四季後的11季新低，較今年第二
季大跌41.1%，為08金融海嘯的水平。有學者指，由於登記數字有滯
後，相信下月公布的登記數字可能創更低位，相信要待施政報告出
台後樓市方向才會較明朗。高力國際的調查則預期，本港未來一年
的樓價將下跌10%。

理工大學建築及房地產系教授許智文表示，外圍經濟差，市場不
斷吹淡風，樓市亦顯得虛弱，近月更可以見到發展商推售新盤並不
活躍，令成交數據更少，導致9月份住宅登記數字創出約兩年半新
低。

學者料10月成交更少
他並指出，由於登記數字有所滯後，9月份公布數據主要反映8月

份市況，由於9月份濟數據更差，以此推算料交投量將進一步下挫，
10月公布的登記數字將進一步下挫，按月跌幅可達10%-20%，樓價
亦料跌5%-10%左右。他認為市民入市前應留意，需觀察施政報告後
再決定，而整體樓市走勢亦視乎施政報告推出的樓市政策，才會有
一個更明朗的方向。

高力國際昨日發表「環球投資者投資意向調查」報告則預期，香
港未來一年的樓價將下跌一成，而寫字樓租金亦會下調8%。同時，
位於核心區域的寫字樓租金有下滑趨勢，其中香港中環及金鐘過去
兩個月的累積跌幅達4%。（高力國際的報告詳見另文）

上月成交31個月新低
據土地註冊處數字，9月份整體住宅（包括一手、二手私人住宅；

居屋、公屋及夾屋自由市場買賣）買賣合約登記錄得4,823宗及229.6
億元，均創2009年2月份(4,487宗及136.2億元)後31個月的新低；較8月
份的5,439宗及318.0億元，下降幅度達11.3%及27.8%。

香港置業高級執行董事伍創業分析，第三季受到多項外圍因素影
響：8月份美國主權信貸評級被調低，而近期股市走勢波動，以及多
間銀行宣布加息，均令市場觀望氣氛濃厚，交投淡靜。美聯物業首
席分析師劉嘉輝估計，10月份(反映9月份市況)整體物業註冊量將進
一步減少至約6,000至6,500宗水平，有機會繼續創新低。

若按季計算，今年第三季住宅買賣合約登記錄得15,516宗，亦創
2008年第4季(12,689宗)後11季新低，較2011年第二季的26,359宗下降
41.1%，反映樓市交投已跌至當年金融海嘯的水平。第三季登記金額
錄得865.3億元，創09年第一季551.9億元後十季新低，較2011年第二
季的1,413.0億元下降38.8%。

一手交投縮至207宗
中原地產研究部聯席董事黃良昇表示，9月份登記數字中，一手交

投明顯萎縮，買賣登記207宗，創08年11月份錄得129宗後34個月新
低，較今年8月份的858宗大降75.9%，反映發展商於淡市下推盤速度
放緩。二手方面錄得4,225宗，為09年2月的3,793宗後31個月以來次
低，僅以0.6%輕微高於今年8月份的4,201宗。

9月整體樓宇買賣合約登記則錄得6,579宗，創09年2月錄得5,043宗
後31個月新低，較8月的7,348宗下降10.5%。金額方面錄得總值312.2
億元，為09年3月錄得285.9億元後30個月新低，較8月的408.5億元下
降23.6%。

香港文匯報訊（記者 黃詩韻）當歐美經濟泥足深陷，亞洲經濟形勢較
強時，亞洲區投資者理應有更大空間大展拳腳，但一項國際投資者對投資
物業的取態調查卻發現，亞洲投資風氣仍沒大改變，投資取態遠較其他地
區的保守。反之有六成的美國及加拿大受訪投資者還「死性不改」，其物
業投資取向比6個月前還要更進取！兩地區投資者最能承受比較高風險的
投資項目。

信貸緊亞洲買家變保守
高力國際昨日發表「環球投資者投資意向調查」報告，分析全球物業投

資者風險承受能力、關注因素及對整體投資前景的看法，結果發現亞洲區
內投資者的投資風險容量較低，僅有平均23%會傾向增加投資風險，而60%
美國投資者及64%加拿大投資者，則認為自己的投資比6個月前更進取。

造成亞洲投資者如此保守表現的原因，主要是他們比其他地區投資者更
注重物業內部收益率，以及亞洲信貸渠道收窄所致。高力國際亞洲區行政
總裁潘秉兆指出，面對前景不明朗，超過75%受訪亞洲投資者認為內部受
益率的目標水平應在15%以上，希望投資高回報項目以抵銷負面因素，但
全球僅有40%受訪者有此同樣要求。加上亞洲信貸收緊，借貸成本上升、
物業按揭成數下降，都嚇怕亞洲投資者。

港商舖成亞洲炒家首選
有56%投資者認為未來3至5年，物業租金的增幅會跑贏通脹，所以相信

房地產是最佳之選，尤其商品價格上漲，鋼鐵及水泥的建材售價增長，樓
價亦因而水漲船高。而受惠於本港旅遊業，亞洲投資者首選投資香港商
舖，作為短期及長線的投資項目。另外，北京及上海的寫字樓物業最受亞
洲投資者追捧，其次是印度的住宅和寫宇樓，新加坡及中國的工業物業緊
隨其後，海外目標鎖定美加住宅。

在亞洲投資者越趨保守的心態下，亞洲區逐漸形成兩個新興投資趨勢，
他們開始憂慮設施較落後商業物業的投資潛力。高力國際亞洲研究及諮詢
行政董事盧永輝認為，寫字樓用家要求更好設施的商廈，令舊寫字樓生存
空間收窄。另外，大部分亞洲投資者預計，未來10年非核心區寫字樓需求
大增。

商廈租金年內料跌8%
盧永輝又預測香港租金將有下滑趨勢，目前金鐘及中環等核心區寫字樓

租金9月已錄得負增長。另外住宅買賣價於未來12個月會下跌約10%，寫
字樓租金將有約8%的跌幅。若寫字樓市場進入調整期，按照過往紀錄，
最快需要6個月時間才完成調整，故料明年第二季寫字樓租金才會回升。
他補充，寫字樓租金下滑的原因為核心區寫字樓租金叫價太高，加上受歐
美經濟環境影響，部分企業擱置擴張計劃。

■匯控在中東約旦的裁員計劃，遇到當地員工罷工反抗，成功令匯控收回成命之
餘，約旦員工更獲加薪8%。圖為匯控位於約旦首都安曼的總行。 資料圖片

■9月份住宅交投跌至兩年半新低。有學者預期，由於登記數字會
有滯後，登記數字或低處未算低。 資料圖片
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