
香港文匯報訊 ( 記者 梁悅琴 ) 政府推
出壓抑樓市措施後，加上近月股市急
跌，二手交投續萎縮，舖租高企下，令
提早步入寒冬的地產代理行業開始面對
結業厄運，主力於沙田及西九龍擁有約5
間分店的京士活(集團)地產日前停業。據
悉，約10至20名前線及主管會加入主打
推介內地客來香港買樓的置業18，置業
18亦對京士活於沙田第一城及大圍的分
行感興趣。
置業18主席張肇泉指出，目前約有10

至20名京士活的前線及主管落實加入置
業18，其餘京士活員工會先放假後再考
慮，置業18會對未有開發地區的分行感

興趣，初步對京士活於沙田第一城及大
圍的分行感興趣，有意承租，但置業18
於區內已有分行，會再仔細研究再決
定。

20員工加盟 第一城舖感興趣
他坦言，今年香港的樓市肯定會差

勁，成交會持續減少，但近年內地客因
受政府連番出招打壓樓市、銀行收緊按
揭及息口向上的情況下，資金流入香港
樓市，令地產代理仍有可為。
他表示，置業18會於逆市下，趁租金

回落才擴充，其於2003年沙士低潮期時
曾擴充，於旺市時受惠。

現時置業18於香港的業務表現比內地
佳，目前於內地擁有10多間分行及辦事
處，除了深圳分行有經營內地二手代理
生意外，長沙、溫州、海南島等的分行
都以推介內地客來香港買樓為主。
京士活於香港約有5間分行，員工人數

約100人，主要分布於沙田第一城、大
圍、西九龍一帶，京士活早於03年樓市
低潮時成立，由製衣業關氏兄弟佔一半
股權，演藝界人士「Ba叔」陳達志及陳
姓卡拉OK東主各佔另外25％股權，公司
最高峰時分行多達18間。據悉，京土活近
期股權已轉手。
市場消息指出，於大角咀擁有1間分行

的時富地產亦已於日前執笠，該行擁有
10多名員工。
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京士活停業 置業18擇員擴充 深灣9號傳預留10伙
香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 計劃短期

內開盤，由嘉華、信和及南豐合作的香
港仔深灣9號昨晚突擊預留，市傳已預
留約10伙，今日發展商會開放於北角嘉
華國際中心的示範單位予傳媒參觀。
嘉華國際董事(營業及市場策劃)陳玉

成日前表示，計劃10月初開售深灣9
號，首批單位不少於50個，以4房大單
位為主，整體意向價維持5,500萬元。樓
盤提供第6座A室，建築面積2,323平方
呎，4房間隔；及第8座A室，建築面積
1,703平方呎，為3房間隔之示範單位。
目前發展商接獲查詢約近1,000個。

樓市調整 9月買賣跌穿7千宗
復建居屋料出爐 業界稱4季度交投或跌15％

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）受8月美國主權信貸評級被調低、環

球經濟不穩、按息再升及金融市場大幅波動影響，買家入市謹慎，

令9月整體物業註冊量持續下跌。業界預料，9月份整體物業註冊量

料創31個月新低，跌穿7,000宗水平，預期政府會繼續出招穩定樓市

下，估計10月註冊量會不足5,000宗，第4季的樓市交投會較第三季

再跌15%，每月只有約6,000宗水平，樓價會下調3%至

5%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）

趁十一黃金周來臨，長和系於洪
水橋尚城力吸內地客，透過地產
代理於明日起一連7天安排1,000
組深圳客戶來香港參觀現樓及
紅磡都會商場展銷廳，長實地
產投資董事郭子威昨表示，期
望尚城餘下的60伙內地客比例
會升至20%，尚城亦會於10月
以現樓形式推售，並會加價5%
至10%。

黃金周深圳千客來港睇樓
郭子威指出，由於尚城鄰近深

圳灣西部通道，趁十一黃金周來
臨，已透過地產代理於10月1日至
10月7日每日安排100至150組內地
客來香港參觀尚城的現樓外貌及
紅磡都會商場展銷廳，了解買樓
法律資料，估計約有1,000組客。
今年初以來，尚城已售出單位
中，內地客比例佔8%至15%，期
望現時尚餘的60伙，內地客比例
升至佔20%。

尚餘60伙 洋房呎價逾7千
他續稱，尚城剛獲滿意紙，現

時還有40間分層戶及20間別墅待
售，計劃於10月以現樓形式推

售，基於通脹及成本
上升，此批單位會部
署加價，其中洋房會
加5%至10%，呎價會
升至7,000至9,000

元，分層戶加價5%，呎價升至
4,900至5,300元。

雲暉大廈
累售7伙套3億

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴 ) 跑馬地雲地利道
雲暉大廈持續落實成交，南豐發展地產部副總經
理黎學良昨表示，雲暉大廈由上周落實成交至
今，推出的10伙已累售共7伙，套現約3億元。
新近落實成交單位為B座12樓1室，面積1,940

平方呎，訂價4,731萬，呎價約24,388元。
他表示，本周末已預約了數名客戶洽商認購其

他單位，不排除會因應需求考慮限量加推，並已
與數家代理行安排內地高端客戶於「十一黃金周」
期間，參觀位於展銷廳的示範單位。

中原地產住宅部亞太區董事總經理陳
永傑表示，過去9個月本港樓市受政策市
影響，二手成交已持續處於低水平，新
盤銷售亦未如理想，當中以銀行收緊按
揭貸款的成數，對樓市的影響最大。單
在第三季樓市成交已較第二季回落30%
至40%，第三季單月成交跌至約7,000宗
的低位，跟高峰期過萬宗的單月成交，
有近40%的差距。

陳永傑料樓價回落3-5％
陳永傑估計，政府會繼續出招穩定樓

市，包括復建居屋，預料會令中小型單
位成交進一步萎縮，估計今年第四季樓
市交投會繼續處於低水平，樓價則會下
調3%至5%。

利嘉閣地產研究部主管周滿傑預料，
銀行會再加息，令第四季交投較第三季
再跌最多15%，但樓價跌幅不會太大，
估計會下調3%至5%，相信樓市只是大
漲小回，並未出現逆轉。
美聯物業首席分析師劉嘉輝表示，根

據土地註冊處資料顯示，截至27日為
止，9月迄今整體物業(包括一手私人住
宅、二手住宅、工商舖及純車位)註冊量
為5,845宗，按月下跌約10%，預料9月份
全月整體物業註冊量或跌穿7,000宗水
平，創自09年2月以來的31個月新低。近
期股市波動以及銀行再度調高按息等利
淡因素對市況的影響，相信於10月的註
冊量會反映出來，預期10月份二手住宅
註冊登記持續不足5,000宗。

一手住宅註冊大減75％
受大市氣氛影響，發展商於8月減慢推

盤步伐，一手交投大減。資料顯示，9月
首27日一手私樓僅錄得205宗註冊登記，
按月大幅下跌近75%。至於剛推售的領
凱，其成交個案相信於10月才註冊登
記，料10月一手註冊量會回升。
由於8月份有二手業主擴闊議價空間，

加上低息環境持續，買家入市令二手註
冊登記得以靠穩，9月首27日錄得4,143
宗註冊登記，與上月相若。若以月內首
27日二手註冊量最多的10個屋苑計算，
暫時以沙田第一城最多，錄得95宗，嘉
湖山莊以76宗居於第二位，至於愉景灣
則以40宗位居三甲，而美孚新㢏、太古
城、荃灣中心、淘大花園、新都城、維
景灣畔及花都廣場亦躋身十大。
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整體物業每月註冊量

註：整體物業包括一手私人住宅、二手住宅、工商舖及純車位。
資料來源：土地註冊處及美聯物業資料研究部

(宗)


