
香港文匯報訊

（記者 余美玉）

施羅德昨日發表
環球經濟及市場
報告，指新興市
場的經濟增長較
已發展國家為
佳，預期10年內
兩者的經濟增長
預測分別為5%
及1.3%，當中
特別看好中國、
韓國及泰國市
場，主要是估值
合理及基本面良好。

歐債癥結乃政治問題
該行表示，歐美現時存在不少問題，例如美

國的失業率高企不下，但相信不會有雙底衰退
出現，而歐債方面亦未見有效措施出台，該公
司環球新興市場股票主管Allan Conway表示，相
信要解決歐債問題，一是讓希臘違約，二是重
組債務結構，同時指出，歐債問題遲遲未能解
決，關鍵並非經濟，而是政治因素。

中國經濟方面，他認將由頂峰回落，但增長
仍然強勁，食物價格亦已見頂，但核心通脹會
再上升，房地產市場因通脹風險存在，加上樓
價仍朝上而行，故中央暫不會放鬆調控力度，
但認為中國經濟不會硬㠥陸，未來主要經濟增
長會由出口轉至內需帶動。

至於利率方面，由於全球經濟有放緩跡象，
估計中國於不久的將來會放鬆貨幣政策。

香港文匯報訊（記者 廖毅然）
自去年起，政府推出一系列壓抑
樓市措施，包括徵收額外印花稅
及調低按揭貸款最高成數等，積
極避免本地樓市價格不停暴漲。
近日政府又再新增一招立法規管
一手樓銷售手法，新世界發展
(0017)董事總經理鄭家純指，把
銷售手法制度化能保障消費者，
但政府要詳細考慮執行上的細
節。

鄭家純指，立法規管原則上是
好事，但內裡技術問題複雜，政
府應詳細考慮當中的細節，例如
一旦出事，責任在公司還是員
工，是否適合刑事控告等等。但
他強調，立法規管對消費者絕對
是好事。

政府出招應穩定樓市
本港樓市因政府多次出招而表

現得反覆，鄭家純認為，政府的
招數已見顯著效果。他認為政府
出招的重點應放在如何穩定樓
市，而不是在如何令樓市上升或
下跌。因為樓價急升對普通市民
固然不好，但若樓價急跌會造成
骨牌效應，許多銀行出現資金問
題，買家亦會淪為負資產。

儘管有政府從中干預，但本港
利率仍然低企，市場供應緊絀，
樓價長遠來說難以大跌。鄭家純
指，近日交投量及金額都有回
落，全因環球經濟不穩及股票市

場波動，但這些影響都是短期的。另外，
政府的推地預算中，每年將有2萬至2.5萬個
新單位，但這仍然難以滿足市場需求，因
為內地調控力度越大，越多內地人來港買
樓。因此，樓價在未來2至4年都會穩步上
升。
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現金為王 42%人擬㞾現金 期指結算順延至今天
香港文匯報訊（記者 馬子豪）昨日八號波高高掛起，除令港

股全日零交易外，更為歷來首度在期指結算當日遇上全日停
市，原訂昨日進行的期指結算會順延至今日。

在昨日早上還沒宣布全日停市前，港交所指若下午港股恢復
交易的話，則會以下午每5分鐘㞫指報價，所推算出來的平均
價，作為期指結算的參考。最終結算日將延至今天，券商均認
為安排尚算公平。

新股上市方面，鐵礦石營運商中國罕王(3788)於今日掛牌，因
風暴關係未設有暗盤交易。該股以2.51元的下限定價，一手中籤
率為100%，人人有份，只因銷售反應極冷淡，僅獲76份有效申
請，認購共977.7萬股，相當於本港公開發售部分約21.3%，而配
售獲輕微超額認購。

而原定昨日首日掛牌的專業旅運(1235)，將押後至今天掛牌。
該股周三(28日)暗盤價收報0.61元，較招股價0.63元，下跌0.02元
或3.16%；若以每手5,000股計算，未計手續費，每手帳面蝕100
元。

證監新CEO今會傳媒

政府頻出招 去年度賣樓貢獻跌42%

新世界新財年推1900伙
香港文匯報訊（記者 廖毅然）港府自去年起針對樓市推出緊縮措施，令住宅物業市

場出現整固。新世界發展(0017)截至今年6月底之全年度純利倒退26.17%至91.539億

元，主要因為來自香港物業銷售應佔總額跌42%至35億元，更與150億元銷售目標相差

甚遠。但展望新財年，董事總經理鄭家純樂觀程度有增無減，表示若售出全

部新單位，將可套現約200億元。

政府於去年下半年開始推出額外印花稅及調低按
揭貸款最高成數等措施，令灼熱的樓市逐漸降溫。
鄭家純昨日強調，賣樓收益下跌並非因樓市受到控
制，而是因為集團部分項目未推出。事實上，新世
界去年度的推盤計劃因樓市出現整固而受阻，擬推
出的大坑春暉臺、沙田車公廟、元朗唐人新村項目
延至今年度。

推6項目料套現200億
展望新財年，鄭家純指出，以上項目連同元朗大

棠路及馬鞍山與紅磡的項目，今年將推出約1,900
個單位，預料可套現約200億元。他更表示，除非

「全世界都不行」，否則今個財年一定可以全數售
出。

新世界發展期內純利跌至91.539億元，每股盈利
跌27%至2.32元，全年派息維持每股0.38元。物業銷
售下滑，租金收入又因新世界中心關閉重建而下跌
5%，導致物業發展業績下跌2%至47.43億元。服務
部分其業績則因期內出售部分資產而下跌18.7%至
16.2億元。

樓市氣氛由熱轉冷，新世界的營運步步為營，鄭

家純指，第四季政府將推出7幅地皮，新世界在買
地方面希望保持一貫穩健做法。不過，他不認為這
是保守。雖然期內多次買地都不是贏家，但鄭家純
笑指，司徒拔道地皮的拍賣，「我們有跟新鴻基地
產『頂』的」，但集團往往「臨門一腳輸給人」。有
記者質疑集團在內地的擴張計劃不進取，他回應
指，許多內房企業都因太進取導致負債率過高，新
世界不會這樣做。

警惕內房企負債率高
期內新世界中國地產(0917)純利增長15%至30.258

億元，物業銷售量增26%至約130.7萬平方米，銷售
總額增63%至約130億元人民幣，整體毛利率增6.9
百分點至33.3%。鄭家純指，新世界中國今年的推
貨量將與去年相若，他又否認有消息指，其廣州珠
江新城的推售被政府干預。

新世界百貨(0825)於本月收購上海「Channel 1調
頻壹」的物業及經營權，鄭家純指，主要因該地段
有可為，手頭現金又充足。新百貨期內純利增長
48%至8.556億元，截至6月底手頭現金為41.5億元，
並無負債。

香港文匯報訊（記者 劉璇）全球股市重挫，
計劃上市企業第三季取消或延後IPO金額高達
89億美元，將今年IPO擱置金額推向歷史新
高。而彭博調查指出，現時計劃在未來6個月
選擇增持現金的投資者，達歷史新高的42%。

據彭博統計，今年以來，撤回或延後的IPO
案金額上升到340億美元，逼近2010年的400億
美元，這是有相關記錄以來的最高金額。7月
初至7月28為止，企業完成IPO的金額為300億
美元，不到前一季的一半，表示本季IPO衍生
的金額將是兩年多以來最少。

新股無人問 撤回IPO金額新高
同時，股市亦跌到一年多來最低水平，

MSCI世界指數本季度累計下跌17%，目前本益
比11.8倍，接近2009年3月以來的最低位。8月

股市波動衝到2009年以來最高，IPO步調因此
放緩。Ipreo Holdings LLC.指出，在美國方面，
延後上市造成IPO積壓的上市案至少創2006年
以來最多，截至9月20日共有154件。這些延後
後的IPO甚至會壓至2012年。

在全球股市市值蒸發約8.7萬億美元的同時，
投資者處於資本的安全性考慮，繼而將目光轉
向持有現金的人數，達到了一年來的最高點。
彭博的一項調查指出，現時計劃在未來6個月
選擇增持現金的投資者，達到歷史高水平的
42%，上年同期則為26%，而計劃增持股票的
則從44%下降至39%。

對於未來中國的短期前景，很多投資者認為
正面的。當該調查被問及未來12個月哪個市場
投資回報最高，23%的人選擇中國，僅次於美
國，後者的比例為30%。

資金轉捧美元 金價再跌
香港文匯報訊（記者 余美玉）金價近日急

跌，令投資者猶有餘悸，因歐債危機解決方案
充滿不確定性，引發對全球經濟增長的擔憂，
投資者轉戰相對安全的美元，金價昨日在亞洲
交易時段擴大跌幅，一度下挫2.7%，其後跌幅
收窄至跌0.13%至1,616.35美元水平。

現貨金價於亞洲市場開市後，隨即展開跌
勢，一度跌至日內低位每盎司1,583.83美元，其

後反彈至1,635.18美元，全日跌0.13%，較對上
一日跌幅為1.78%。事實上，金價自周一跌至兩
個月低位1,532.72美元，已從9月初所創下的紀
錄高位約1,921.15美元大幅滑落，紐約12個月期
金則先跌後升，升0.3%至每盎司1,620.9美元。

金價續跌，相信是因歐債危機仍未有一致的
解決方案出台，引發投資者對全球經濟成長的
擔憂，將資金轉投相對安全的美元資產。
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新世界系2011財年業績
公司 純利(元) 變幅 每股全年派息

新世界發展(0017) 91.539億 -26.17% 0.38元

新創建(0659) 46.268億 +15.33% 0.7元

新世界中國(0917) 30.258億 +14.77% 0.07元

新世界百貨(0825) 8.556億 +48.13% 0.16元

製表：香港文匯報記者 廖毅然

香港文匯報訊（記者 馬子豪）證監會新任行政總裁歐達禮
（Ashley Alder），將於10月1日履新，他今天將與傳媒會面。

現年52歲的歐達禮，2001至04年曾任證監會的企業融資部執
董，離職後轉投史密夫律師事務所（Herbert Smith），此前任亞
洲區主管。

方正續任證監會主席
另外，港府委任現任證監會主席方正繼續擔任該職位，任期

由下月20日至2012年10月19日止。而陳鑑林及李金鴻繼續擔任
該會的非執行董事，任期均為兩年。

■施羅德環球新興市場股票
主管Allan Conway。

香港文匯報記者余美玉 攝

■ 鄭 家 純 表
示，除非「全
世 界 都 不
行 」， 否 則
1900個單位
本財年肯定可
以全數售出。

香港文匯報
記者

張偉民 攝


