
香港文匯報訊 環球經濟動盪影響本
港樓市，居屋二手交投也持續萎縮。利
嘉閣地產研究部指，今年首9個月登記
宗數較去年同期大減33%，創下近5年
的同期新低，跌幅亦大於同期整體二手
住宅買賣減少30%的幅度，反映基層市
民對於即將改變的資助房屋政策甚感疑
慮。
利嘉閣地產研究部主管周滿傑表示，

據土地註冊處最新資料，截至本月27日
止，今年首3季全港居屋屋苑僅錄5,559
宗二手買賣登記、涉及金額118.58億
元，預期最終數值亦僅達5,610宗及
119.50億元，較去年同期的8,332宗及
140.78億元，分別銳減33%及15%。數
據顯示，價值100萬元以下的物業買賣
登記量，由去年同期的494宗銳減84%
至今年的78宗；100萬至200萬元的單位
買賣，亦按月減少58%至2,468宗。
以屋苑層面作分析，今年首9個月，

十大活躍成交屋苑的登記量悉數報跌，
跌幅介乎25%至48%不等，其中沙田穗
禾苑、屯門兆禧苑、上水彩蒲苑及馬鞍
山富安花園的登記量均較去年同期下挫
40%以上，影響較大。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 中國
中冶(1618)本月初通過強制拍賣統一
業權的西環南里4至14號，極速推出
市場招標，昨日截標，1個月內僅接3
份標書。消息人士指，由於市況逆
轉，3個準買家出價均保守，全部未
到業主意向價5億元，令中冶短炒的
願望隨時落空。

意向價5億 傳華置入標
中國中冶本月8日以底價7,000萬元

強拍統一南里4至14號業權，翌日即極
速推出招標，並於昨日截標，時間不
足1個月，相當倉卒，僅接3份標書。
第一太平戴維斯投資部資深副董事鄭
漢華表示，3份標書中，包括2個發展
商及1個老牌家族，打算重建該廈為
住宅，老牌家族睇準該區的大學網，
租客質素有保證，打算長 收租。
由於市況近日急劇變化，消息人士

指，截標反應並不算理想，3名準買
家的出價亦全部未到達業主意向價5

億元。

中冶成本耗3億料微賺
以中國中冶的收購價約3億元計

算，物業隨時只賺微利離場。市傳是
次入標財團中，包括華人置業等。
資料顯示，中冶去年透過公開招

標，以2.457億元投得南里舊樓95%業
權，其後再購入地下8號舖的業權。
現址為一排7層高商住樓宇，鄰近未
來西港島 出口，地盤面積約5,141
呎，以發水舊例下獲屋宇署批出圖
則，可建1幢34層高住宅大廈，可建
樓面約4.11萬呎。

領凱賣剩貨突改加價
尚餘600伙 首批加幅2-5％
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深灣9號黃金周吸內地客
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山頂維景山莊近億易手
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）山頂種植道19號的維

景山莊，昨盛傳3樓A室連天台戶，以9,200萬元成交，
創該廈新高。單位面積約2,660呎，望全維港景，折合
呎價高達34,586元。據土地註冊處資料，單位於09年6
月以6,350萬元成交，若成交屬實，業主持貨2年多，帳
面獲利2,850萬元，單位升值約44.9%。

三幅地皮下月28日招標
香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 政府早前公布第4季賣地

計劃後，10月底展開首輪招標程序，推出3個地盤，包
括1幅商貿地及2幅洋房地。但有測量師「唱淡」，認為
現市況下，發展商出價偏向保守，3地成交價難有驚
喜，甚至認為政府於市況轉壞的情況下，推地策略亦應
具彈性，可以考慮暫緩推地，減慢節奏，以免「為推地
而推地」。

售價料逾10億 包括兩洋房地
地政總署昨日公布，將在10月28日推出3幅土地招標，

包括沙田石門安群街與安麗街交界的商貿地、大嶼山長
沙(406地盤)、(407地盤)洋房地盤，截標日期為11月25

日。估計3地可為庫房增加10.21至11.6億元的收入。

陳東岳料發展商出價保守
不過，世紀21(香港)首席顧問兼註冊專業測量師陳東岳

表示，近期市場負面消息不斷，銀行借貸亦收緊，發展
商出價將偏向保守，令地價受到影響。是次3幅土地屬
於細地，受到的影響較細，但相信成交價難有驚喜。而
利淡氣氛更會影響之後的賣地成績，建議政府可以考慮
暫緩推地速度，或根據市場情況再部署推地策略，以免
地盤平賣，損害庫房收入。
即將招標的3幅土地，其中沙田石門地盤，指定作非

住宅用途(不包括酒店、加油站及安老院)，地盤面積約7

萬呎，5倍發展，可建樓面達35.2萬呎，市場人士估值
由6.35至7.74億元，樓面地價約2,200元。地盤位於馬鐵
石門站旁，毗鄰獲7.75億元勾出、本月30招標的安耀街
及安群街交界商貿地。
陳東岳表示，石門近年發展迅速，區域氣氛已改變，

附近發展項目包括南豐的酒店項目、匯豐銀行去年以投
得的地皮等，令該區地皮投資價值增加，相信對中至大
型發展商會有吸引力。區內代理並指，將來沙中線通車
後，乘客從該站乘搭列車可直達啟德及紅磡等地區，車
程僅20分鐘，交通方便，適合作企業後勤。
其餘兩幅則屬住宅地，位於大嶼山長沙406及407地

盤，均屬於蚊型地盤，可發展約30間洋房。兩幅土地分

別7.98萬呎及8.13萬呎，可以0.4倍發展，406地盤可建樓
面約3.19萬呎，限單位數量不超出14個，估值約1.91億
元；407地盤可建樓面3.25萬呎，限單位數量不超過16
個，估值約1.95億元。兩地樓面地價均約6,000元，相信
將吸引小型發展商。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）面對高通脹時代的來臨，長實及

南豐於將軍澳康城站領凱尚有未推出的600多伙，計劃於數天內分

批加價，長實地產投資董事黃思聰昨表示，正待港鐵批准後便會公

布領凱的加價詳情，長實估計首批加幅約2%至5%，並

會根據政府的賣樓指引，提早3天公布全新價單。

10月28日招標的3幅土地資料
地點 用途 地盤面積 地積比率 可建總樓面 估值

(方呎) (倍) (方呎) (億元)

沙田石門安群街 商貿 70,397 5 351,983 6.35至7.74

與安麗街交界

大嶼山長沙 住宅 79,761 0.4 31,904 1.91

(406地盤) (丁類)

大嶼山長沙 住宅 81,268 0.4 32,507 1.95

(407地盤) (丁類)

註：截標日期11月25日 製表：香港文匯報記者 顏倫樂

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）
對於近日有環保團體對長實及世界
自然（香港）基金會合作的大埔豐
樂圍住宅發展項目指控，長實發言
人昨回應指出，在過去十多年的環
評及規劃申請期間，長實保留了一
批漁民在豐樂圍繼續養魚運作，以
維持魚塘的生態價值，絕不如日前
一些失實的指控聲稱長實先破壞後
建設。

保留養魚維持生態價值
長實發言人指出，后海灣內（包

括豐樂圍）的魚塘的生態價值在於
其傳統養魚運作，當漁民在冬季把
魚塘放水以撈取漁獲的時候，往往
會遺留下沒有商業價值的小魚和雜
魚，這時大批水鳥會飛到魚塘啄食
這些留在塘底的雜魚，恰好提供一
大片覓食環境，成為候鳥由北極圈
俄羅斯遷飛至澳洲的中途補給站，
「意外地」造就了這些魚塘獨特的
生態價值。
但由於多年來本地的淡水養魚業

因經不起內地市場的廉價競爭而瀕
臨被淘汰的邊緣，愈來愈多魚塘因
此而被荒廢；荒廢了的魚塘很快會
被入侵性的植物如水葫蘆所覆蓋，
並迅速繁殖，窒礙魚塘內魚類的存
活，亦因此大大減少了候鳥南遷中
途補給的食物供應。
發言人稱，保育魚塘的生態價值

和功能是需要投入金錢和人力資
源，以維持傳統養魚的運作及魚塘
的保養。但由於政府認為不適宜以
納稅人的金錢投入發展保育項目，
政府遂於2004年推出一套環境保育政
策，以提供經濟誘因去鼓勵私人機
構落實包含環境保育的發展方案。

強調設計兼顧雀鳥路線
過去十年長實聘請了生態及環境

專家作生態及環境評估以及濕地自
然保育區的設計。據專家研究顯
示，較大較開揚的魚塘比傳統細小
的養殖魚塘設計更受水鳥所喜愛；
而規劃署於1997年完成的「后海灣
地區魚塘的生態價值研究」亦確認
了這一點。設計並將原本陡直的塘
壆優化成向兩邊漸斜的堤壆，以增
加淺水的範圍令候鳥捕食更為方
便。

住宅項目的佈局是考慮了專家歷時整整一年的
雀鳥飛行路線研究而訂定，當中包括寬達100米的
中央景觀/通風廊，而每組住宅樓宇均相隔約25至
30米，兼顧了雀鳥飛行路線和景觀/通風的考慮。
豐樂圍的發展方案是經20多年不斷的研究、討

論和優化得出來的成果，以保留面臨淘汰的傳統
養魚運作，確保其中對候鳥極為重要的冬季放水
收成的程序能繼續在后海灣運作，令這個中途補
給站不致消失，危及途經香港南遷過冬尤其是國
際瀕危的候鳥。
豐樂圍發展項目被規劃為「其他指定用途（綜

合發展及濕地改善區）」，當中95%的土地面積被
劃為濕地自然保育區，現有的魚塘會被優化，令
其生態價值提高並保留以傳統養魚方法運作。建
議的住宅發展部分處於地段的南端，只佔整塊土
地的5%，靠近元朗市鎮，遠離拉姆薩爾濕地，
以提供建設及營運濕地自然保育區的資金。海外
也有類似的成功保育發展方案。
長實早前向城規會申請把豐樂圍發展項目發展

為19幢住宅，提供1,958伙，並透過濕地保育及重
整魚塘堤壆等以達「無淨濕地損失」。
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香港文匯報訊 (記者 周穎) 內地買家在
本港樓市扮演的角色日益吃重，成為新
盤吸納對象，深灣9號由於近日接獲查詢
的買家中，內地客比例高達60%。發展
商計劃於今日派發樓書，希望可在9月底
或10月初開售，以趕及十．一黃金周吸
客。

千個查詢 內地客佔6成
嘉華國際董事（營業及市場策劃）陳

玉成昨日於記者會時表示，深灣9號自展
開宣傳以來，已經接獲近1,000個查詢，
當中內地客比例越來越高，內地客與本

地客查詢比例為6:4。有見及此，計劃於
今日派發樓書，及於今晚或明早於網上
上載，以趕及下星期的十．一黃金周及
本港公眾假期，讓買家了解樓盤資料，
最快可於本月底或十月初登場開售。
他又表示，雖然本港股市近日波動，

但只是受歐美外圍因素影響，心理影響
大於實際，長遠而言本港經濟無問題，
因此不擔心股市影響樓盤銷情。反而內
地經濟發展對本港影響更直接，配合內
地十．一黃金周，將有代理會舉辦內地
睇樓團到港睇樓，深灣9號首批推出單位
將包括特色單位。

黃思聰指出，領凱上周已公布1,167
伙價單，主要是為了提高銷售透明度，
至今該盤已售出逾500伙。

通脹前景成加價因素
他說，基於此項目為20個月長樓花

期，又有通脹因素，相信到其入伙時通
脹率會比現時高15%至20%，樓價應不
只於現時的5,000多元一呎水平，因
此，經過與合作夥伴商討，計劃把餘下
單位分批加價，首批於數天內加價，估
計首批加幅約2%至5%。

業內人士指出，領凱已推出接近所
有單位價單，但未能售出70%以上單
位，銷情稍遜預期，不排除發展商期望
透過準備加價出口術來催促猶疑的準買
家入市，預料會待十一黃金周後再以原
價售出一批單位後才會落實加價。

開賣五天售逾500伙套30億
領凱於上周推出1,167伙價單，建期呎

價介乎5,320至6,487元，建期售價介乎
446.9萬至859.6萬元，即供呎價介乎5,001
至6,098元，即供售價介乎 408.5萬808萬
元。上周五首日售出近400伙，至今五
天合共售出逾500伙，套現30億元。
領凱由3座住宅大廈組成，包括第9、

10、11座，共提供1,168伙，主打逾800
至逾1,300呎單位，最大單位逾2,200
呎，全部為3房及4房戶，預計於2013年
5月入伙。

香港文匯報訊（記者 梁

悅琴）為保障消費者權益，

避免發展商隨時臨場加價令

消費者無法冷靜作決策，政

府於去年4月推出的「9招12式」中，要

求發展商提早3天公布價單，令市場有

足夠時間知悉單位價錢。不過，根據銷

售指引，發展商公布價單後，亦可以調

整價格，加價或減價都可以，但一定要

提早3天公布全新價單。

理工大學建築及房地產學系教授許智

文認為，政府推出「9招12式」只是期

望提高銷售透明度，不是阻礙發展商的

賣樓決策，發展商公布價單後當然有權

改變價錢，加價或減價都得，只要依足

銷售指引，提早3天公布價單，令消費

者可以預先知悉價格，並無違反銷售指

引便可以。

資料顯示，長實於元朗洪水橋的尚城

於今年初開售時，曾公布計劃推售的14

間洋房價單，其後正式開售後，尚城一

度抽起此批洋房價單，當時發展商表示

因有大手洽購中而要抽起，以減少準備

入市者的誤會，反映政府有關措施，仍

有利發展商靈活銷售及消費者權益之間

取一個平衡點。

銷售指引可加可減未違規

■嘉華國際
陳 玉 成
(中)、信和
田兆源(左)
及南豐地產
黎學良(右)
公 布 深 灣 9
號推廣宣傳
書。
香港文匯報

記者周穎 攝

■長實黃思聰(左)、封海倫(中)及南豐麥一擎表示，領凱部署加價。
香港文匯報記者梁悅琴 攝

■領凱3房示範單位。 資料圖片

南里地盤接3標書未到價

香港文匯報訊 (記者 周穎) 股市暴升
暴跌，打散業主叫價信心。市場湧現
減價成交，西半山高雲臺全海景戶，
減價152萬元或11%成交；美孚新 有
業主大幅降價82萬出貨。
中原豪宅梁惠玲表示，高雲臺高層

G室，面積1,048平方呎，三房間隔，

享全海景觀。原業主叫價1,380萬元，
新近見市況不穩，遂決定減持手上物
業，降價152萬元，至1,228萬元放
售，獲買家承接，呎價約11,718元，
減幅達11%。買家為投資客，打算將
單位放租，原業主則於2007年以888
萬元購入，持貨約4年獲利340萬元，

單位升值約38%。

美孚業主4個月減價82萬
美孚新 7期萬事達廣場3號中層D

室，面積996平方呎，屬三房間隔，中
原地產黃惠霞表示，單位以628萬元成
交，呎價6,305元。原業主於5月時開
價710萬元，近日決定大幅降價82萬元
沽出，減幅11.5%。原業主於2002年11
月以199萬元購入，獲利429萬元。

高雲臺售1228萬劈價11%

領凱資料表
座數：3座

單位總數：1,168伙

單位面積：804至2,245呎

已公布價單：1,167伙

推售日期：首批852伙(9月23日)

次批159伙(9月24日)

第3批156伙(9月25日)

建築期呎價：5,320至6,487元

建築期售價：446.9萬至 859.6萬元

即供呎價：5,001至6,098元

即供售價：408.5萬808萬元

已售單位：逾500伙

套現金額：30億元

製表：香港文匯報記者 梁悅琴


